NOTA INFORMACYJNA

dla obligacji zwyktych na okaziciela serii A
0 facznej wartosci nominalnej 6.600.000 zt

Emitent:
Ed Invest Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie

€Dinvest s

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (EMITENT, SPOLKA),
ZAREJESTROWANA W REJESTRZE PRZEDSIEBIORCOW POD NUMEREM KRS 0000321820
PRZEZ SAD REJONOWY W WARSZAWIE, Xili WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO.

NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA ZOSTALA SPORZADZONA W ZWIAZKU Z UBIEGANIEM SIE
O WPROWADZENIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH TA NOTA DO OBROTU W
ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU PROWADZONYM PRZEZ GIELDE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

WPROWADZENIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH DO OBROTU W ALTERNATYWNYM
SYSTEMIE OBROTU NIE STANOWI DOPUSZCZENIA ANl WPROWADZENIA TYCH
INSTRUMENTOW DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM PROWADZONYM PRZEZ GIELDE
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A. (RYNKU PODSTAWOWYM LUB
ROWNOLEGLYM).

INWESTORZY POWINNI BYC SWIADOMI RYZYKA, JAKIE NIESIE ZE SOBA INWESTOWANIE W
INSTRUMENTY FINANSOWE NOTOWANE W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU, A ICH
DECYZJE INWESTYCYJNE POWINNY BYC POPRZEDZONE WLASCIWA ANALIZA, A TAKZE,
JEZELI WYMAGA TEGO SYTUACJA, KONSULTACJA Z DORADCA INWESTYCYJNYM.

TRESC NINIEJSZEJ NOTY INFORMACYJNEJ NIE BYLA ZATWIERDZANA PRZEZ GIELDE
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A. POD WZGLEDEM ZGODNOSCI
INFORMACJI W NIEJ ZAWARTYCH ZE STANEM FAKTYCZNYM LUB PRZEPISAMI PRAWA.

Data sporzadzenia: 04 wrzesnia 2014
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1. Dane Emitenta

Firma: ED Invest Spétka Akcyjna
Skrét firmy: ED Invest S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218; 03-982 Warszawa
KRS: 0000321820

Telefon: +48 22 671 9528

Faks: +48 22 671 69 38

Adres poczty elektronicznej: biuro@edinvest.pl

Strona internetowa: www.edinvest.pl

NIP: 525-196-84-86

REGON: 012820030

2. Osoby odpowiedzialne

Za informacje zawarte w niniejszej
nastepujgce osoby:

Marek Uzdowski
Wiceprezes Zarzadu

3. Oswiadczenie Emitenta

Zoﬁalggierska

Prezes Zarzadu

Jerzy Dyrcz
Wiceprezes Zarzadu

Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest Emitent reprezentowany przez

o

Zbigniew Wasilewski
Wiceprezes Zarzagdu

Oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic
taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére moglyby wplywac¢ na jej znaczenie i
wyceng¢ instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze iz opisuje ona rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

Marek Uzglowski
Wiceprezes Zarzadu
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~ Zofia Egierska

Prezes Zarzadu

Jerzy Dyrcz
Wiceprezes Zarzadu

Zbigniew Wasilewski

Wiceprezes Zarzgdu
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Wszelkie terminy niezdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej (,Nota Informacyjna”) majg znaczenie nadane
im w Dokumencie Informacyjnym sporzgdzonych w zwigzku z emisjg zabezpieczonych obligacji zwyklych na
okaziciela serii A, stanowigcych zalgcznik nr 4 do Noty Informacyjnej (,Dokument Informacyjny’).

1. CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Intencjg Emitenta bylo pozyskanie $rodkéw pienieznych, ktdre zostang przeznaczone na finansowanie
przedsigwziecia inwestycyjnego o nazwie ,Osiedle Wilga VIl zadanie 8, polegajgce na realizacji zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej (budynek wraz z garazem podziemnym), z przeznaczeniem do uzytkowania przez
osoby fizyczne i prawne, realizowanego przez Emitenta na Nieruchomosci (w rejonie ulic Jana Nowaka
Jeziorariskiego i Rechniewskiego), na podstawie Pozwolenia na Budowe i Umowy o Wspdlnym Przedsiewzieciu,

Srodki pozyskane z emisji Obligacii:

a) zostaly przekazane przez Oferujgcego na rachunek bankowy Emitenta prowadzony przez Bank Ochrony
Srodowiska S.A. o numerze 02 1540 1157 2115 6613 5146 0001,

b) a nastepnie Emitent w wykonaniu Uméw o Budowe Lokali (fagczgcych Emitenta ze Spotdzielnig) wptacit
100% tych srodkéw tytutem wniesienia Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za
Garaze dotyczacych wszystkich Lokali i Miejsc Postojowych wymienionych w zalaczniku nr 5 do niniejszej
Noty Informacyjnej, na rachunek bankowy Emitenta o numerze 72 1540 1157 2115 6613 5146 0002,

¢) na ktory to rachunek bankowy zgodnie z peinomocnictwem udzielonym Emitentowi przez Spéidzielnie,
Emitent upowazniony jest przyjmowa¢ w imieniu i na rzecz Spédidzielni wplaty tytulem Wkiadow
Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za Garaze, a ponadto Spotdzielnia zobowigzata sie
uznawaé takie wptaty jako skuteczne wniesienie wobec Spétdzielni Wkiadéw Budowlanych za Lokale i
Wkitadéw Budowlanych za Garaze,

d) a nastepnie, zgodnie z Umowg o Wspdlnym Przedsiewzieciu, Emitent Srodki wptacone tytutem wkiadow
budowlanych w cato$ci przeznaczy na realizacje Inwestycji.

Tym samym:

- spetnione zostalo zobowigzanie Emitenta z zawartych ze Spéldzielnig Uméw o Budowe Lokali, do oplacenia
Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za Garaze dotyczacych wszystkich Lokali i Miejsc
Postojowych wymienionych w zalgczniku nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej, co jest konieczne dla nadania
Przedmiotowi Zabezpieczenia rzeczywistej wartosci ekonomicznej;

- pozyskane $rodki Emitent wykonujac zapisy Umowy o Wspdélnym Przedsigwzieciu przeznaczy na realizacje
planowanej Inwestycji, z tym zastrzezeniem Zze jezeli nastapi zmiana Przedmiotu Zabezpieczenia opisana w pkt.
6. niniejszej Noty Informacyjnej (4.1.8. Dokumentu Informacyjnego), to $rodki pozyskane z emisji Obligacji i
whiesione jako Wkiady Budowlane za Lokale i Wkiady Budowlane za Garaze, stang sie nalezne Emitentowi w
czesci odpowiedniej do rozwigzanych Uméw o Budowe Lokali i zostang zarachowane jako wniesione przez
Emitenta tytulem Wkiadoéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za Garaze w zwigzku z zawarciem
przez Emitenta i Spétdzielnic Uméw o Budowe Lokali dotyczacych innych Lokali i Miejsc Postojowych niz
wymienione w zatgczniku nr 5 do niniejszej Noty informacyjnej. Nie zmienia to jednak okolicznosci, ze pozyskane
srodki Emitent wykonujgc zapisy Umowy o Wspélnym Przedsiewzieciu przeznaczy na realizacje planowanej
Inwestyciji.

Przedmiotem oferty prywatnej, w ramach ktérej Spétka emitowata Obligacje oraz ktéra skierowana byla do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw (w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach) zgodnie z Ustawg o Ofercie,
bylo do 7.500 sztuk Obligacji. Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych wskazanych w tresci zatgcznika
nr 2 do Dokumentu Informacyjnego obejmowat wickszg liczbe Lokali i Miejsc Postojowych niz wskazane w
zatgczniku nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej. Wynika to wprost z tresci zapiséw punktu 4.1.8 Dokumentu
Informacyjnego, ktéry stanowi, ze w razie gdy tgczna warto$¢ nominalna przydzielonych Subskrybentom w Dniu
Przydziatu Obligacji bedzie mniejsza niz 7 469 000,00 zl, ograniczeniu ulegnie ilo$¢ Ekspektatyw Lokali i
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Ekspektatyw Garazy stanowigcych przedmiot Zabezpieczenia w ten sposoéb, ze ustanowione zostang Zastawy
Rejestrowe na wybranych Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy wskazanych w zatgczniku nr 2 do
Dokumentu Informacyjnego. Na mocy uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 16 maja 2014 roku w
przedmiocie dojscia do skutku emisji zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A, Zarzad podjat
uchwate o przydziale 6 600 sztuk Obligacji, co zgodnie z wyzej wskazanym brzemieniem punkiu 4.1.8
Dokumentu Informacyjnego uzasadnia zmniejszong liczbe Lokali i Miejsc Postojowych wskazanych w zatgczniku
nr 5 do niniejszej Noty Informacyjne;j.

2. OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH INSTRUMENTOW DLUZNYCH
Obligacje serii A sg zabezpieczonymi obligacjami zwyklymi na okaziciela.
3.  WIELKOSC EMISJI

Wyemitowano 6.600 (stownie; sze$¢ tysiecy szeséset) sztuk Obligacji, w ramach emisji do 7.500 sztuk Obligacii.

4. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH LUB
SPOSOB JEJ USTALENIA

Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zi; cena emisyjna jednej Obligacji réwna jest warto$ci
nominalnej jednej Obligaciji i wynosi 1.000 zi.

5. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

5.1. WARUNKI WYKUPU OBLIGACJI

Emitent przewiduje nastepujgce mozliwosci wykupu Obligacii:

= wykup Obligacji w zwyklym terminie,

= przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta,
»  okresowa amortyzacja Obligaciji,

»  przedterminowy wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy,

5.2. WYKUP OBLIGACJI W ZWYKLYM TERMINIE

Wykup Obligacji nastapi w Terminie Wykupu Obligacji ktéry przypada na dzieh 16 listopada 2016 roku (30
miesiecy liczone od Dnia Przydziatu Obligacji), w przypadku gdy nie dojdzie do przedterminowego wykupu,
zgodnie z postanowieniami niniejszej Noty Informacyjnej i z uwzglednieniem pkt. 5.3 ppkt.(2) ,Okresowa
Amortyzacja Obligacji” ponizej.

Wykup Obligacji w Terminie Wykupu nastapi poprzez spetnienie $wiadczenia pienieznego, rébwnego sumie
wartosci nominalnej Obligacji wraz z nalezng kwotg Oprocentowania.

Jezeli Termin Wykupu tj. dzien 16 listopada 2016 r. przypadnie na sobote lub dzieri ustawowo wolny od pracy to
wykup Obligaciji nastgpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu.

Datg ustalania prawa do wykupu bedzie dzieri przypadajacy na 6 (stownie: sze$¢) dni roboczych przed dniem
wykupu (datg wyptaty $wiadczenia), obliczony z uwzglednieniem zapiséw § 5 Regulaminu KDPW, tj. 8 listopada
2016 .

Wszelkie platnosci dokonywane bedg za posrednictwem KDPW oraz uczestnikéw KDPW, tj. podmiotéw
prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych. Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu
Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje zapisane na swoim Rachunku Papierow
Wartoéciowych na zasadach okreslonych przez wtasciwe przepisy prawa i regulacie KDPW, w szczegélno$ci
Regulamin KDPW oraz Szczegdiowe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku podstawg naliczenia i
spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta na rzecz danego Obligatariusza bedzie liczba Obligaciji
zapisana na Rachunku Papieréw Warto$ciowych takiego Obligatariusza.
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Z chwilg wykupu Obligacje podiegajg umorzeniu.
5.3. PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI

Obstuga przedterminowego wykupu Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW oraz uczestnikéw
KDPW tj. podmioty prowadzace Rachunki Papierow Warto$ciowych, w oparciu o stosowne regulacje KDPW w
szczegoinosci Regulamin KDPW oraz Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW.

Zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ASO Catalyst, realizacja przedterminowego wykupu Obligacji moze
wigzad sig z czasowym zawieszeniem obrotu Obligaciji.

Z chwilg dokonania przedterminowego wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu
(1) PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA

W przypadku likwidacji Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spoétek Handlowych) wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu, przedterminowemu wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Spétki.

Wykup Obligacji nastgpi na pisemne zadanie Obligatariusza poprzez zaplate, za kazdg Obligacje, kwoty
pienigznej w wysokosci wartosci nominainej Obligacji, powigekszonej o nalezng, a nie wyptacong kwote
Oprocentowania.

Obstuga Przedterminowego Wykupu Obligacji zostanie przeprowadzona za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Warto$ciowych zgodnie z zasadami Regulaminu KDPW oraz Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Ptatnosci z tytutu wykupu Obligacji dokonywane bedg jedynie na rzecz podmiotu (osoby prawnej lub fizycznej),
bedacego Obligatariuszem na koniec dnia otwarcia likwidacji Emitenta.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na
Rachunku Papieréw Wartosciowych Obligatariusza.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.
(2) OKRESOWA AMORTYZACJA OBLIGACJI

Wraz z uplywem 24 (sfownie: dwudziestu czterech) miesigcy od Daty Emisji Obligacji, z uwzglednieniem
termindéw okreslonych w Warunkach Emisji, Emitent bedzie zobowigzany do wezwania Obligatariuszy do
przedstawienia cze$ci Obligacji do przymusowego wykupu, a Obligatariusze bedg mieli obowigzek zbycia
Obligacji (,Okresowa Amortyzacja”).

Zadanie Emitenta do przymusowego wykupu Obligacji bedzie nieodwotalne i odnosié sie bedzie do 20% facznej
liczby wyemitowanych Obligacji i zostanie wykonane, w terminie przypadajagcym w dacie wyptaty Kuponu
Odsetkowego za VIl Okres Odsetkowy, tj. w dniu 16 maja 2016 roku.

Pozostata czes¢ niewykupionych Obligacji zostanie wykupiona w Terminie Wykupu tj. w dniu 16 listopada 2016
roku.

Obligacje zostang wykupione przez Emitenta wedtug wartosci nominalnej Obligacji powigkszonej o nalezng, a nie
wyptacong kwote Oprocentowania.

Emitent poinformuje Obligatariuszy o przedterminowym, przymusowym wykupie w ramach Okresowej
Amortyzacji, za posrednictwem Raportu Biezgcego, na 10 Dni Roboczych przed planowanym terminem wykupu
Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji. W przedmiotowym Raporcie Biezgcym Emitent wezwie
Obligatariuszy do przedstawienia do wykupu Obligacji w iloéci stanowigcej 20% tacznej liczby wyemitowanych
Obligacii, podajac ich doktadng ilos¢ i warto§¢ nominalng wykupu. W Raporcie Biezacym zawarty bedzie takze
harmonogram wykupu obejmujacy wskazanie daty ustalenia prawa do wykupu oraz daty wyplaty swiadczenia.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji przeprowadzone zostanie zgodnie z regulacjami
KDPW i ASO Catalyst.

Rozliczenie transakcji wykupu bedzie wykonywane za posrednictwem KDPW oraz uczestnikéw KDPW, ti.
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych, na ktorych bedg zapisane Obligacje, w terminie
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okre$lonym przez wilasciwe przepisy prawa i regulacie KDPW, w szczegdlnosci Regulamin KDPW oraz
Szczegbtowe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia
pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na Rachunku Papierow Wartosciowych danego
Obligatariusza.

Wykup Obligacji nastapi poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obsfugi rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza. Dniem ustalenia prawa do $wiadczenia z Obligacji w ramach Przedterminowego
Wykupu Obligaciji jest 6 (sz6sty) Dzien Roboczy poprzedzajacy odpowiednio dzien wyptaty Kuponu Odsetkowego
/ Dzieri Przedterminowego Wykupu, obliczony uwzglednieniem zapiséw § 5 Regulaminu KDPW.

Z chwilg dokonania przymusowego wykupu w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacje podlegajg umorzeniu.
(3) PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z okolicznosci przedstawionych ponizej, Emitent jest zobowigzany na
zadanie Obligatariusza, na warunkach opisanych ponizej, dokona¢ przymusowego Przedterminowego Wykupu
posiadanych przez danego Obligatariusza Obligaciji (,Przypadki Naruszenia”):

a) gdy Emitent zostanie przeksztatcony w inng spotke prawa handlowego; lub
b) gdy akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na GPW; lub

¢) gdy w okresie do Terminu Wykupu ustalony na podstawie ktéregokolwiek kwartalnego, pétrocznego lub
rocznego sprawozdania finansowego Emitenta:

= wskaznik relacji Diug Netto / Kapitat Wiasny bedzie przekraczat 1,
gdzie:

Dlug Netto oznacza sume zobowigzan finansowych z tytutu obligacji lub innych papieréw diuznych o
charakterze podobnym do obligacji, oraz z tytulu pozyczek, kredytow bankowych, leasingu finansowego
oraz wystawienia weksli pomniejszong o warto$¢ srodkdw pienigznych na dany dzien bilansowy,

Kapitat Wiasny oznacza warto$¢ ksiggowa kapitatu wlasnego Emitenta;
lub

d) gdy Emitent nie dokona ptatnosci jakiejkolwiek kwoty na rzecz Obligatariuszy z tytutu Obligaciji, lub
e) gdy Emitent wykorzysta srodki uzyskane z emisji Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligaciji; lub
f) gdy jakiekolwiek inne diuzne instrumenty finansowe Emitenta zostang postawione w stan wymagalnosci

przed terminem ich wykupu wskutek naruszenia zobowigzah Emitenta z tych dtuznych instrumentéw
finansowych; lub

g) gdy Emitent nie zaptaci w terminie wymagalnosci kwot o facznej wartoéci przekraczajgcej 10% kapitatéw
wiasnych Emitenta (wg stanu na ostatni dzieri kwartalu kalendarzowego poprzedzajacego kwartat, w ktérym
uplynagt termin wymagalnosci wynikajacych z jego zobowigzan finansowych) z tytutu kredytéw, pozyczek,
weksli lub obligaciji lub innych diuznych instrumentéw finansowych i sytuacja ta nie zostanie naprawiona —
poprzez ich zaptate lub zmiane warunkéw dotyczacych wymagalnosci tych zobowigzan - w ciggu 30 dni od
daty pierwotnej wymagalnosci; lub

h) gdy nie nastgpi przekazanie Administratorowi Zabezpieczen przez Emitenta raportéw okresowych
zawierajgcych roczne i Srédroczne sprawozdania finansowe Emitenta zbadane przez podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych wraz z raportem z takiego badania (o ile badanie jest wymagane), w
przypadku, gdy Emitent utraci status spétki publicznej, o zawartosci i w terminach wskazanych w pkt. 8
niniejszej Noty Informacyjnej - w czesci ,Zawiadomienia i obowigzki informacyjne” (pkt. 4.4 Dokumentu
Informacyjnego); lub

i) gdy Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwale o podziale zysku i wyplacie dywidendy lub Emitent
dokona wyplaty zaliczek na poczet dywidendy na rzecz akcjonariuszy w kwocie przekraczajgcej mniejszg z
nastepujgcych wielkosci: 3.000.000,00 PLN lub 76% zysku netto Emitenta osiagniete w danym roku
obrotowym; lub

) gdy nastgpi nabycie przez Emitenta akcji Emitenta za kwote przekraczajgcg mniejsza z nastepujgcych
wielkosci: 3.000.000,00 PLN lub 76% zysku netto Emitenta osiggnigte w danym roku obrotowym; lub
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k)

m)

n)

0)

p)

q)
)

s)

t)

u)

v)

gdy przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postgpowanie sadowe, administracyjne, egzekucyjne,
zabezpieczajgce, komornicze lub jakiekolwiek inne, ktdrego rozstrzygniecie mogtoby mie¢ negatywny wplyw
na wykonanie przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacii; lub

gdy przeciwko Emitentowi zostanie wydane prawomocne orzeczenie w postepowaniu sgdowym,
administracyjnym lub arbitrazowym, z ktérego wynikaé bedzie zobowigzanie Emitenta do zapiaty
jakichkolwiek kwot o tgcznej wartosci przekraczajacej 10% kapitatow wiasnych Emitenta wg stanu na ostatni
dzien kwartatu kalendarzowego poprzedzajacego kwartat, w ktérym wydano to orzeczenie, jezeli zasgdzone
kwoty nie zostaly zaptacone w terminie 30 dni roboczych od dnia wydania odpowiedniego prawomocnego
orzeczenia lub ostatecznej decyzji administracyjnej lub w terminie wskazanym w takim prawomocnym
orzeczeniu lub ostatecznej decyzji administracyjnej; lub

gdy zostanie dokonane zajecie skiadnikow majgtku Emitenta w toku postepowania egzekucyjnego na
zaspokojenie roszczen o wartosci przekraczajacej wartos¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta wg stanu na
ostatni dziefi kwartatu kalendarzowego poprzedzajgcego kwartal, w ktérym nastgpilo to zajecie i zajecie to
nie zostato zwolnione, sptacone, umorzone w ciggu 90 dni od dnia jego dokonania; lub

gdy zostanie wszczete postepowanie likwidacyjne, upadio$ciowe lub naprawcze Emitenta, w szczegdinosci:
() Walne Zgromadzenie Emitenta lub posiedzenie Zarzadu Emitenta zostanie zwotane w celu podjecia
uchwaty o rozpoczeciu likwidacji, postepowania upadio$ciowego, naprawczego Emitenta, lub (ii) zostanie
podjeta przez organ Emitenta uchwata o rozpoczeciu likwidacji, postepowania upaditosciowego, naprawczego
lub o podziat lub potgczenie Emitenta, lub (jii) zostanie ziozony przez podmiot, inny niz wskazany powyzej
wniosek o rozpoczecie postepowania likwidacyjnego, upadiosciowego, naprawczego, Emitenta, ktdry nie
zostanie oddalony przez sgd w ciagu 60 dni, lub (iv) sgd wyda orzeczenie o ogtoszeniu upaditosci lub
wszczeciu postepowania uktadowego lub naprawczego Emitenta, lub (v) Zarzgd Emitenta zlozy do sadu
wniosek o wyznaczenie lub tez wyznaczony zostanie syndyk lub zarzadca przedsiebiorstwa Emitenta lub w
odniesieniu do skiadnikdw majagtkowych Emitenta; (vi) zostanie wszczete przeciwko Emitentowi
postepowanie o wyznaczenie zarzadu przymusowego majgtkiem lub czeScig majgtku Emitenta na
jakiejkolwiek podstawie; lub

gdy zostanie zawarta przez Emitenta ugoda z wierzycielami w przedmiocie restrukturyzacji zadtuzenia,
wplywajgca negatywnie na mozliwos¢ wywigzywania sie przez Emitenta ze zobowigzan wynikajacych z
Obligacij; lub

gdy jakakolwiek istotna informacja opublikowana na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego w
raportach biezacych lub okresowych przez Emitenta w systemie ESPI lub na stronie internetowej Emitenta w
ramach obowigzkow informacyjnych jakim podlega Emitent w zwigzku ze statusem spdiki publicznej lub
jakiekolwiek oswiadczenie lub zapewnienie ztozone przez Emitenta w Dokumencie Informacyjnym, ktore
mogtoby mie¢ wplyw na podjecie przez Obligatariusza decyzji o nabyciu Obligacji lub wplywa na zdolnosé
Emitenta do zaplaty $wiadczen z Obligaciji jest nieprawdziwe, mylgce lub zostalo pominiete, lub

gdy okaze sie, ze zobowigzania z Obligacji sg lub zostaly zaciggniete niezgodnie z prawem; lub

gdy Emitent nie wykona lub wykona nienalezycie obowigzki zwigzane z przekazywaniem informagciji
biezgcych, polegajgce na nieprzekazaniu przez Emitenta raportu biezacego o wydarzeniu lub stanie
faktycznym, ktdre zmniejszylo aktywa Emitenta o kwote przekraczajaca warto$¢ 10 % Kapitalow Wiasnych;
lub

gdy Emitent dokona istotnej zmiany w przedmiocie podstawowej dziatalnosci. Przez dziatalno$¢ podstawowg
Emitenta rozumie sie wykonywanie robét budowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych, z ktérej Emitent osigga ponad 50% swoich przychodéw; lub

gdy Emitent zaprzestanie prowadzenia, w caloéci lub w istotnej czesci, podstawowej dla siebie dziatalnosci
gospodarczej lub oswiadczy, ze zamierza to zrobic¢; lub

gdy zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji stang sie nieskuteczne lub niewazne lub
niemozliwe do dochodzenia przez Obligatariuszy i sytuacja ta nie zostanie uchylona w ciggu 20 Dni
Roboczych od dnia stwierdzenia tych okolicznosci; lub

gdy jakakolwiek Umowa o Budowe Lokalu, z ktérej wynikajgce Ekspektatywa Lokalu i Ekspektatywa Garazu
stanowi¢ bedg przedmioty Zastawoéw Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji, wygasnie z
jakiegokolwiek powodu (w szczegdlnosci wskutek jej wypowiedzenia lub rozwigzania za porozumieniem
stron), bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen; lub
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w) gdy jakakolwiek Umowa o Budowe Lokalu, z ktérej wynikajgce Ekspektatywa Lokalu i Ekspektatywa Garazu
stanowi¢ bedg przedmioty Zastawow Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji, okaze sie
niezawarta, niewazna lub bezskuteczna w catosci lub w czesci; lub

X) gdy bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zabezpieczeri nastgpi jakakolwiek zmiana tresci lub
zmiana podmiotowa (zmiana strony) jakiejkolwiek Umowy o Budowe Lokalu, z ktdrej wynikajgce
Ekspektatywa Lokalu i Espektatywa Garazu stanowi¢ beda przedmioty Zastawéw Rejestrowych
ustanowionych na zabezpieczenie Obligacii; lub

y) gdy bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen nastgpi zwrot lub wycofanie w catosci lub w
czesci jakiegokolwiek Wkiadu Budowlanego za Lokal lub Wkiadu Budowlanego za Garaz, wniesionego w
wykonaniu jakiejkolwiek Umowy o Budowe Lokalu, z kitérej wynikajgce Ekspektatywa Lokalu i Espektatywa
Garazu stanowié bedg przedmioty Zastawow Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji (przy
czym za zwrot lub wycofanie Wkladéw Budowlanych za Lokal lub Wikiadow Budowlanych za Garaz nie
uznaje si¢ wykorzystania $rodkéw pienieznych wniesionych tytutem tych wkladéw na realizacje prac
budowianych w ramach Inwestyc;ji); lub

z) gdy jakikolwiek Wktad Budowlany za Lokal lub Wkiad Budowlany za Garaz, ktérego obowigzek wniesienia
bedzie wynikal z jakiejkolwieck Umowy o Budowe Lokalu, z ktérej wynikajgce Ekspektatywa Lokalu i
Espektatywa Garazu stanowi¢ bedg przedmioty Zastawéw Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie
Obligacji, nie zostanie skutecznie wniesiony wobec Spétdzielni w catosci lub w czes¢ w terminie 3 (irzech)
Dni Roboczych od dnia ujawnienia Obligacji w Ewidenciji; lub

aa) gdy w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ujawnienia Obligacji w Ewidencji nie zostanie doreczone
Administratorowi Zabezpieczeti pisemne potwierdzenie przez Spoétdzielnie zgodnie z zasadami reprezentacji,
ze Wkiady Budowlane za Lokale i Wkiady Budowlane za Garaze, ktérych obowigzek wniesienia wynika z
wszystkich Uméw o Budowe Lokali, z ktorych wynikajgce Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy
stanowi¢ bedg przedmiot Zastawéw Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji z
uwzglednieniem zapiséw pkt. 4.1.8. Dokumentu Informacyjnego, zostaly w catosci skutecznie wniesione
wobec Spétdzielni; lub

bb) gdy jakiekolwiek przystugujace Emitentowi roszczenie czy wierzytelno$¢ wynikajace z jakiejkolwiek Umowy o
Budowe Lokalu (w tym Ekspektatywa Lokalu lub Ekspektatywa Garazu), z ktorej wynikajgce Ekspektatywy
Lokali i Ekspektatywy Garazy stanowi¢ bedg przedmiot Zastawéw Rejestrowych ustanowionych na
zabezpieczenie Obligacji, =zostang zajete w postepowaniu egzekucyjnym Ilub postepowaniu
zabezpieczajgcym lub postepowaniu egzekucyjnym w administracji lub w postepowaniu podobnym; lub

cc) gdy w przypadku ustania stosunku prawnego igczacego Emitenta z kazdoczesnym administratorem
zabezpieczenia, w ciggu 2 tygodni od ustania tego stosunku nie zostanie zawarta przez Emitenta umowa o
administrowanie przedmiotem zabezpieczenia z osobg trzecig, na mocy ktérej ustanowi jg administratorem
zabezpieczenia; lub

dd) gdy bez uprzedniej, pisemnej zgody Administratora Zabezpieczeh Nieruchomo$é zostanie obcigzona
hipoteka; lub

ee) gdy Nieruchomo$¢ zostanie zajeta w postepowaniu egzekucyjnym lub postepowaniu zabezpieczajagcym lub w
postepowaniu egzekucyjnym w administracji lub w postepowaniu podobnym, chyba ze tgczna kwota
egzekwowana w ramach tych $wiadczen nie bedzie wigksza niz 50.000,00 (piecdziesiat tysiecy) ziotych a
Administratorowi Zabezpieczen w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od jego Zzgdania zostang
przedstawione stosowne dokumenty wykazujace wysokos¢ egzekwowanych kwot; lub

ff) gdy Emitent utraci status czionka Spoétdzielni; lub

gg) gdy zabezpieczenie Obligacji nie zostanie ustanowione w terminie 2 miesiecy od Dnia Przydziatu.

W okresie od Dnia Przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich swiadczen naleznych z tytulu Obligacii
Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadamiania Obligatariuszy o kazdym Przypadku Naruszenia.

Emitent ma obowigzek bez jakiegokolwiek uprzedniego wezwania niezwlocznie informowa¢ o kazdym Przypadku
Naruszenia Dom Maklerski.

W razie wystapienia Przypadku Naruszenia Obligatariusz ma prawo doreczyé Emitentowi zadanie
przeprowadzenia Przedterminowego Wykupu na Zzgdanie Obligatariusza w terminie nie diuzszym niz 100
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(stownie: sto) dni od dnia, w ktérym Obligatariusz dowiedziat sie lub przy dotozeniu nalezytej starannosci mégt
si¢ dowiedzieé o zdarzeniu, o ktérym mowa powyzej.

Emitent w przypadku otrzymania uprawionego zadania przedterminowego wykupu, dokona wykupu Obligacji
poprzez zaplate kwoty réwniej wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu, powiekszonej o
nalezng, a niewyptacong kwote Oprocentowania. Obligacje stajg sie wymagalne w momencie otrzymania przez
Emitenta pisemnego zgdania przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji, rozumianego jako doreczenie
przez wyslanie listem poleconym lub poczta kurierskg, gdy zostanie doreczone za potwierdzeniem odbioru pod
wiasciwy adres lub z uplywem 5 Dni Roboczych od daty drugiego awizo, natomiast w przypadku odmowy
odebrania przesytki — w dacie odmowy, a ptatne przez Emitenta w okresie nieprzekraczajacym 10 Dni Roboczych
od dnia otrzymania zadania.

Zawiadomienie z zgdaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza
w formie pisemnej na adres Emitenta oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen wraz z o$wiadczeniem o
blokadzie papierow wartosciowych w formie $wiadectwa depozytowego, a jego kopia do podmiotu prowadzgcego
Rachunek Papieréw Warto$ciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Transakcja przedterminowego wykupu zostanie przeprowadzona w oparciu o stosowne regulacje KDPW oraz
ASO Catalyst, po ustaleniu stron transakcji przez KDPW na podstawie informacii otrzymanych z biur maklerskich
Obligatariuszy, ktorzy poinformowali je o ztozeniu zgdania wczeséniejszego wykupu Emitentowi.

Z chwilg dokonania przedterminowego wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.
5.4. WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA
Obligacje beda oprocentowane wedtug skali roku 365-dniowego.

Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3M plus Marza w wysokosci 500 (piecset) punktéw bazowych (stata
marza procentowa, ktéra zostata ustalona w drodze uchwaty nr 1 z dnia 09 kwietnia 2014 roku Zarzadu Emitenta
w przedmiocie zatwierdzenia oprocentowania Obligaciji serii A).

WIBOR 3M ustalany bedzie na 3 Dni Robocze poprzedzajace dzien rozpoczecia naliczania Oprocentowania w
danym Okresie Odsetkowym. Oprocentowanie bedzie liczone od pierwszego dnia rozpoczynajacego kazdy Okres
Odsetkowy.

Oprocentowanie naliczane bedzie wediug nastepujacej formuty:
K=(N*0O*L)/365

gdzie:

K — oznacza kwote Oprocentowania za dany Okres Odsetkowy
N - oznacza nominat Obligacji

O - oznacza stope Oprocentowania

L — oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

Przy dokonywaniu obliczen Oprocentowania z Obligacji wszystkie wielkosci okreslone w procentach beda
zaokraglane do jednej dziesigciotysigcznej punktu procentowego (0,00005% bedzie zaokrgglane w gére do
0,0001%) oraz wszystkie platnosci okreslone w ziotych bedg zaokraglane do najblizszego grosza (p6t grosza
bedzie zaokraglane w gore).

Oprocentowanie naliczane bedzie zgodnie z tabelg ponize;.

Datg ustalenia prawa do otrzymania odsetek za dany Okres Odsetkowy bedzie dzien przypadajgcy na 6 (stownie:
sze$¢) dni roboczych przed dniem wyptaty Kuponu Odsetkowego za dany Okres Odsetkowy, obliczony z
uwzglednieniem zapiséw § 5 Regulaminu KDPW.

Kupon Odsetkowy za dany Okres Odsetkowy bedzie wyptacany uprawnionemu do jego otrzymania
Obligatariuszowi z dotu w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego, takze w przypadku, gdy Kupon
Odsetkowy jest nalezny za niepelny Okres Odsetkowy. Jezeli dzien wypiaty Kuponu, ustalony w sposéob
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okreslony powyZzej, bedzie przypadat w sobote, niedziele, $wieto lub bedzie dniem ustawowo wolnym od pracy,
Kupon zostanie wyptacony w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym po tym dniu.

Wszelkie ptatnosci dokonywane bedg za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki

......... [ Fryigy iy

PN U W T

Papierow Wartosciowych, na kiérych bedg zapisane Obligacje.

Terminy trwania Okreséw Odsetkowych oraz wyptat Kuponéw Odsetkowych przypadaja na nastepujace

daty:
Pierwszy dzien Ostatni dzien ?az‘:ve: du:taler:;:y Dzien wyplaty
Okresu Okresu P Kupovr:xp Kuponu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
| okres odsetkowy 16 maja 2014 . 16 sierpnia 2014 r. | 07 sierpnia 2014 r. 16 sierpnia 2014 r.
Il okres odsetkowy 17 sierpnia 2014 r. | 16 listopada 2014 r. | 06 listopada 2014 r. | 16 listopada 2014 r.

Il okres odsetkowy

17 listopada 2014 r.

16 lutego 2015 r.

06 lutego 2015 .

16 lutego 2015 .

IV okres odsetkowy

17 lutego 2015 r.

16 maja 2015 .

08 maja 2015r.

16 maja 2015r.

V okres odsetkowy

17 maja 2015r.

16 sierpnia 2015r.

07 sierpnia 2015 r.

16 sierpnia 2015 r.

VI okres odsetkowy

17 sierpnia 2015 .

16 listopada 2015r.

05 listopada 2015 r.

16 listopada 2015 r.

VI! okres odsetkowy

17 listopada 2015 r.

16 lutego 2016 1.

08 lutego 2016 r.

16 lutego 2016 r.

VIl okres odsetkowy 17 lutego 2016 r. 16 maja 2016 . 06 maja 2016 r. 16 maja 2016 .
IX okres odsetkowy 17 maja 2016 r. 16 sierpnia 2016 r. | 05 sierpnia 2016 r. 16 sierpnia 2016 r.
X okres odsetkowy 17 sierpnia 2016 r. | 16 listopada 2016 r. | 07 listopada 2016 r. | 16 listopada 2016 r.

6. WYSOKOSC

FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA |

OZNACZENIE PODMIOTU

UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Obligacje sg emitowane jako Obligacje zabezpieczone.

Emitent odpowiada catym swoim majgtkiem za zobowigzania wynikajgce z Obligacji. Obligacje sg zabezpieczone.
Roszczenia (wierzytelnosci) Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji
sg zabezpieczone poprzez ustanowienie Zastawow Rejestrowych przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen pelnigcego funkcje administratora zastawu, na Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy
wynikajacych z Uméw o Budowe Lokali, dotyczgcych Lokali i Miejsc Postojowych wskazanych w Zataczniku nr 5
do niniejszej Noty Informacyjnej. Przedmiotowe Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy (,Przedmioty
Zabezpieczenia”) stanowig wierzytelnosci w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 67 poz. 569 z pdzn. zm.), przy czym: i) kazdy z
Zastawdéw Rejestrowych zostat ustanowiony do kwoty najwyzszej 11.250.000,00 (jedenascie milionow dwiescie
pigcdziesiat tysiecy) ztotych, ii) taczna wartos¢ Przedmiotéw Zabezpieczenia zgodnie z Operatem szacunkowym
sporzadzonym w dniu 30 marca 2014 r. przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Bozenne Dziurkowska
(uprawnienia zawodowe nr 4124 wydane przez Ministra Infrastruktury) wynosi (po optaceniu wszystkich Wktadéw
Budowlanych za Lokale i Wkltadéw Budowlanych za Garaze) na dzierh 30 marca 2014 r. 8.864.636,00 zt (osiem
milionéw osiemset sze$cdziesigt cztery tysigce szeécéset trzydziesci szesé ziotych) wg wartosci brutto Lokali oraz
Miejsc Postojowych i 8.111.245,00 zt (osiem milionéw sto jedenascie tysiecy dwiescie czterdziesci pie¢ ziotych)
wg wartosci netto Lokali oraz Miejsc Postojowych.
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Wycena wg wartosci brutto oraz wg wartosci netto poszczegoinych Lokali oraz Miejsc Postojowych (w zaleznosci
od typu Miejsca Postojowego), na podstawie ktorej okreslona zostata powyzej wskazana faczna wartosé
Przedmiotéw Zabezpieczenia, zamieszczona jest w Zalaczniku nr 1A do Operatu szacunkowego, ktéry stanowi
zatgcznik nr 7 do niniejszej Noty Informacyjne;j.

Po wyemitowaniu Obligacji, dopuszczaine bedzie zmienianie poszczegdélnych Przedmiotéw Zabezpieczenia na
inne Ekspektatwy Lokali i Ekspektatywy Garazy w ten sposoéb, ze:

. Administrator Zabezpieczen i Emitent (zastawca) rozwiazg umowe zastawnicza, na mocy ktorej na
zabezpieczenie Obligacji ustanowiony zostat Zastaw Rejestrowy na Ekspektatywie Lokalu i Zastaw Rejestrowy na
Ekspektatywie Garazu, wynikajacych z dotychczasowej Umowy o Budowe Lokalu;

. Emitent w imieniu wlasnym oraz jako pelnomocnik Spoétdzielni zawrze nowa Umowe o Budowe Lokalu,
wskutek czego powstanie nowa Ekspektatywa Lokalu i nowa Ekspektatywa Garazu,

. Emitent w imieniu wlasnym oraz jako pelnomocnik Spéidzielni rozwigze dotychczasowg Umowe o
Budowe Lokalu,

. Emitent w imieniu wlasnym oraz jako pelnomocnik Spdldzielni dokona umownej kompensaty i)
wierzytelnosci Emitenta wobec Spétdzielni o zwrot Wkiadu Budowlanego za Lokal i Wktadu Budowlanego za
Garaz wniesionych w wykonaniu dotychczasowej Umowy o Budowe Lokalu zwigzanego z ii) wierzytelnosciami
Spéidzielni wobec Emitenta o wniesienie Wkiadu Budowlanego za Lokal i Wkiadu Budowlanego za Garaz
wynikajgcymi z nowej Umowy o Budowe Lokalu,

. Administrator Zabezpieczen i Emitent zawrg umowe zastawniczg, na mocy ktérej na zabezpieczenie
Obligacji ustanowione zostang Zastawy Rejestrowe na wynikajacych z nowej Umowy o Budowe Lokalu
Ekspektatywie Lokalu i Ekspektatywie Garazu,

przy czym wartos¢ Ekspektatywy Lokalu i Ekspektatywy Garazu wynikajgcych z nowej Umowy o Budowe Lokalu,
wediug wyceny dokonywanej kazdorazowo przy ich powstaniu, nie bedzie nizsza niz wartos¢ Ekspektatywy
Lokalu i Ekspektatywy Garazu wynikajacych z obecnej Umowy o Budowe Lokalu.

Opisana powyzej zmiana poszczegélnych Przedmiotéw Zabezpieczenia na inne Ekspektatwy Lokali i
Ekspektatywy Garazy stanowi dopuszczalng zmiane Warunkéw Emisji, na ktére to zmiany Obligatariusze
skiadajac zapisy na Obligacje wyrazajg nieodwolalng zgode i nieodwotanie upowazniajg Administratora
Zabezpieczen do przeprowadzania takich zmian wraz z Emitentem na zasadach wyzej opisanych.

Przedmiotem oferty prywatnej, w ramach ktérej Spotka emitowata Obligacje oraz ktéra skierowana byta do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw (w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach) zgodnie z Ustawg o Ofercie,
bylo do 7.500 sztuk Obligacji. Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych wskazanych w tresci zalgcznika
nr 2 do Dokumentu Informacyjnego obejmowat wigksza liczbe Lokali i Miejsc Postojowych niz wskazane w
zalaczniku nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej. Wynika to wprost z tresci zapiséw punktu 4.1.8 Dokumentu
Informacyjnego, ktéry stanowi, ze w razie gdy tgczna wartos¢ nominalna przydzielonych Subskrybentom w Dniu
Przydziatu Obligacji bedzie mniejsza niz 7 469 000,00 z, ograniczeniu ulegnie ilos¢ Ekspektatyw Lokali
i Ekspektatyw Garazy stanowigcych przedmiot Zabezpieczenia w ten sposéb, Zze ustanowione zostang Zastawy
Rejestrowe na wybranych Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy wskazanych w zalgczniku nr 2 do
Dokumentu Informacyjnego. Na mocy uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 16 maja 2014 roku w
przedmiocie dojscia do skutku emisji zabezpieczonych obligacji zwykiych na okaziciela serii A, Zarzad podjat
uchwale o przydziale 6 600 sztuk Obligacji, co zgodnie z wyzej wskazanym brzemieniem punktu 4.1.8
Dokumentu Informacyjnego uzasadnia zmniejszong liczbe Lokali i Miejsc Postojowych wskazanych w zatgczniku
nr 5 do niniejszej Noty Informacyjne;j.

Z uwagi na powyzsze, nalezy wskaza¢, iz Operat szacunkowy sporzadzony w dniu 30 marca 2014 r. przez
rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Bozenng Dziurkowskg (uprawnienia zawodowe nr 4124 wydane przez
Ministra Infrastruktury), ktérego kopia stanowi zalgcznik nr 7 do niniejszej Noty Informacyjnej, na podstawie
ktorego zostata wskazana warto$é Przedmiotéw Zabezpieczenia, obejmuje takze poza Lokalami oraz Miejscami
Postojowymi, ktére wskazane sa w zataczniku nr 5 do Noty Informacyjnej i ktérych ekspektatywy stanowia
przedmiot Zastawéw Rejestrowych, ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji serii A, dodatkowe, pierwotnie
wskazane w zatgczniku nr 2 do Dokumentu Informacyjnego Lokale i Miejsca Postojowe, kitérych ekspektatywy
zgodnie z punktem 4.1.8 Dokumentu Informacyjnego, wskutek ostatecznej przydzielonej na mocy uchwaty nr 1
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Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 16 maja 2014 roku w przedmiocie dojscia do skutku emisji zabezpieczonych
obligacji zwyklych na okaziciela serii A, liczby Obligaciji, nie stanowig przedmiotéw Zastaw6w Rejestrowych.

Poza zabezpieczeniami Obligacji w rozumieniu art. 15 Ustawy o Obligacjach, Emitent zobowigzuje sie do
Zlozenia na rzecz kazdego Obligatariusza, ktory wystapi z takim zgdaniem, oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego (danej
zwane: ,0$wiadczeniem Emitenta”) co do zobowigzan pienigznych Emitenta, ktére beda wynika¢ z Obligaciji Serii
A posiadanych przez dany podmiot, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji Serii A i
naleznosci z tytutu wykupu Obligaciji Serii A oraz wszelkich udokumentowanych kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez dany podmiot w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienigznych z Obligacji Serii A — do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 11.250.000,00 (stownie: jedenascie milionow dwiescie pigédziesiat
tysiecy) ztotych, przy czym:
i Oswiadczenie Emitenta zostanie wydane Obligatariuszowi, ktéry wystapi z zgdaniem jego wydania w
terminie 7 dni od dnia otrzymania tego zadania przez Emitenta;
ii. Obligatariusz bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 kwietnia 2019 r.;

iii. w przypadku, gdyby Obligatariusz, na rzecz ktérego Emitent zlozyt Oswiadczenie Emitenta zbyt
Obligacje na rzecz innego podmiotu, Emitent zobowigzuje sig¢ do ztozenia O$wiadczenia Emitenta na
rzecz nabywcy tych Obligacji, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od zgloszenie stosownego Zzadania
przez nowego Obligatariusza;

iv. powyzsze postanowienie stosuje sie odpowiednio do przypadkéw zbycia Obligacii przez osoby, na rzecz
ktérych Obligatariusz zbedzie Obligacje.
Dla uniknigcia watpliwosci Emitent o$wiadcza, ze opisane zobowigzanie do skiadania O$wiadczeri Emitenta ani
Zadne Os$wiadczenie Emitenta nie bedg stanowi¢ zabezpieczenia Obligacii.

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN

Administratorem Zabezpieczen jest CBT Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie powotana do tej funkcji na
podstawie umowy zawartej z Emitentem przed terminem skladania zapiséw na Obligacje, ktérej wzdr stanowi
Zatacznik nr 3 do Dokumentu Informacyjnego.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

= reprezentowania Obligatariuszy we wszelkich sprawach zwigzanych z ustanowieniem na ich rzecz
Zastawow;

= wspdipracy w administrowaniu Zastawami;

= zapoznawania sie z tre§cig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym
dotyczacym Przedmiotu Zabezpieczen;

= 2gdania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego Przedmiotéw
Zabezpieczenia;

» podejmowania wszystkich czynnoéci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia z przedmiotu
Zastawow, a niezaspokojonych przez Emitenta w inny sposob, wierzytelnosci Obligatariuszy z tytufu
Obligacii.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dziatania na rzecz Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu w

zakresie Zastawéw Rejestrowych ustanowionych na kazdym z Przedmiotéw Zabezpieczenia i zgodnie z

postanowieniami umoéw zastawu.

W przypadku zaistnienia koniecznosci podjgcia przez Administratora Zabezpieczen czynnodci zwigzanych
z zaspokojeniem z przedmiotow Zastawéw, Administrator Zabezpieczen podejmie dziatania wskazane przez
Zgromadzenie Obligatariuszy. Regulamin dzialania Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik nr 5 do
Dokumentu Informacyjnego.

W szczegdlnosci nie wymaga zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmienianie poszczegoélnych Przedmiotow
Zabezpieczenia na inne Ekspektatwy Lokali i Ekspektatywy Garazy w sposéb opisany w Dokumencie
Informacyjnym.

Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen w toku egzekucji beda przekazywane przez Administratora
Zabezpieczen na splate wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji w réwnym stopniu dla kazdej
Obligacji, po uprzednim potrgceniu kosztéw egzekucji poniesionych przez Administratora Zabezpieczen. W
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zakresie dziatarn dotyczacych zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji z przedmiotow Zastawow. Administrator
Zabezpieczen nie bedzie zobowigzany do samodzielnego pokrywania zwigzanych z tym kosztéw i wydatkéw.
Koszty te pokrywane beda z depozytu wptaconego przez Emitenta w oparciu o umowe zlecenia zawartg z
Emitentem, jak réwniez Administrator Zabezpieczer bedzie uprawniony do zgdania od Obligatariuszy dokonania
zaliczkowych wplat na poczet kosztéw Administratora Zabezpieczen w zwigzanych z takimi dziataniami. Wplaty
zaliczkowe podiegajg rozliczeniu ze $rodkéw uzyskanych z egzekucji z przedmiotow Zastawéw. W razie braku
Srodkéw na pokrycie kosztow i wydatkéw, Administrator Zabezpieczenn moze wstrzymac sig z podjeciem takich
czynnosci do czasu otrzymania od Obligatariuszy niezbednych srodkoéw.

Wskutek dokonania na podstawie pkt. 5.5 ppkt. (2) (Okresowa Amortyzacja Obligacji) niniejszej Noty
Informacyjnej (pkt. 4.1.7.2.2. Dokumentu Informacyjnego) wczesniejszego wykupu Obligacji (Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do ztozenia Emitentowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ cze$ci Zastawédw
Rejestrowych ustanowionych na Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy, przy czym:

- zrzeczenie to powinno dotyczy¢ takiej ilosci Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy, by kwota wniesionych
wkiadoéw budowlanych, zwigzanych z tymi ekspektatywami byla maksymalnie zblizona do wartosci nominalnej
Obligacji umorzonych wskutek Okresowej Amortyzaciji Obligacii, jednak nie przekraczata jej;

- decyzja co do ktérych Zastawdw Rejestrowych ma zostaé ztozone oswiadczenie Administratora Zabezpieczer
o ich zrzeczeniu sie, nalezy do swobodnego uznania Administratora Zabezpieczen, przy uwzglednieniu, o ile
uzna to za zasadne, ewentualnych preferencji Emitenta.

W przypadku ustania stosunku prawnego tgczgcego CBT Spoétke Akcyjng z Emitentem w zakresie pelnienia
funkcji administratora zabezpieczenia, Emitent bedzie zobowigzany do zawarcia umowy administratora
zabezpieczenia z osobg trzecia, na mocy ktorej ustanowi jg nowym administratorem zabezpieczenia. Niniejszy
obowigzek Emitent jest zobowigzany spetni¢ w ciggu 2 tygodni od momentu ustania stosunku prawnego
faczacego go z CBT Spoétkg Akcyjna, a takze kazdym kolejnym podmiotem petnigcym funkcje administratora
zabezpieczenia.

Dodatkowo Emitent na wiasny koszt doprowadzi do zmian w odpowiednich rejestrach sgdowych prowadzonych
dla przedmiotu zabezpieczenia, wskazujgce nowego administratora zabezpieczenia, za kazdym razem nie
pézniej niz w terminie 5 Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy o administrowanie przedmiotem zabezpieczenia
z nowym podmiotem.

Wyceny lub aktualizacje wyceny Przedmiotu Zabezpieczenia dokonywane bedg, na zadanie Administratora
Zabezpieczenia, staraniem i na koszt Emitenta nie czegsciej jednak niz raz na 9 miesiecy. Z chwilg powstania
opéinienia w spetnieniu $wiadczenia z Obligacji, wyceny lub aktualizacje wyceny przedmiotu zastawu
dokonywane bedg w terminach i z czestotliwoscig podlegajgcg uznaniu Administratora Zabezpieczenia
dziatajacego na wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent jest zobowigzany do dostarczenia
Administratorowi Zabezpieczen, na jego zadanie, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych, wszelkich niezbednych
dokumentow i informacji, koniecznych do sporzadzenia wyceny Przedmiotu Zabezpieczenia, sporzgdzanej na
koszt i staraniem Administratora Zabezpieczen.

7. WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU POPRZEDZAJACEGO
UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN
EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
PROPONOWANYCH DO NABYCIA

taczna warto$¢ zaciagnietych zobowiazan Emitenta, z uwzglednieniem rezerw na zobowigzania oraz rozliczen
migdzyokresowych, na ostatni dzien kwartatu (31.03.2014 r) poprzedzajacego sporzadzenie niniejszego
Dokumentu Informacyjnego, wyniosta 36 248 tys. zt.

w tys. zt

Zobowigzania 36 248

Zobowigzania diugoterminowe 18 106

| Diugoterminowe kredyty i pozyczki * 8 270
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 312

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3677

Zobowigzania i rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 80
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| Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5767
Zobowiazania krétkoterminowe 18 142
Pozostale krétkoterminowe zobowigzania finansowe 209
Zobowigzania krétkoterminowe z_tytutu dostaw i ustug 4518
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 12 217
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 791
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 105
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 12
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 290

PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN DO DNIA WYKUPU OBLIGACJI

Na podstawie analiz dokonanych przez Zarzad, sytuacja finansowa Emitenta pozwoli na obstuge zadiuzenia
finansowego ED Invest S.A., a w okresie trwania Obligacji, jak réwniez na chwile zapadalnosci Obligacji, Emitent
bedzie posiadal odpowiednie $rodki na zaspokojenie jego zobowigzar finansowych wynikajacych z Obligacii.

W zwigzku z powyzszym, perspektywy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji sg nastepujgce:

Wysokosé zobowigzan

Data finansowych w wartosci Uwagi
nominalnej
7618 tys.zt pozyczka
6600 tys.zt obligacje
30.06.2014 21990 tys.z 182 tys.zt leasing
6363 tys.zt zob. z tytutu dostaw i ustug
1227 tys.zt kaucje
7618 tys.zt pozyczka
6600 tys.zt obligacje
31.12.2014 23943 tys. zt 125 tys.zt leasing
8000 tys.zt zob. ztytutu dostaw i ustug
1600 tys.zt Kkaucje
7618 tys.zt pozyczka
14100 tys.zt obligacje
30.06.2015 32818 tys.zt .
9100 tys.zt zob.ztytulu dostawi uslug
2000 tys.zt kaucje
7618 tys.zt pozyczka
14100 1tys.zt obligacje
31.12.2015 32498 tys. zt ]
9100 tys.zt zob. ztytutu dostaw i ustug
1680 tys.zt kaucje
7618 tys.zt pozyczka
12780 tys.zt obligacje
30.06.2016 27943 tys. zt ]
4985 tys.zt zob.ztytulu dostaw i ustug
2560 tys.zt kaucje
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W ocenie Emitenta lgczna warto$¢ zobowigzan (z uwzglednieniem rezerw na zobowigzania oraz rozliczen
migdzyokresowych) do czasu wykupu obligacji bedzie na poziomie nie wyzszym niz 157 000 ty$. zi, z czego
zobowigzania finansowe bedg stanowity do 33 000 tys. zt.

8. DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE
Z EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ ZDOLNOSC EMITENTA DO
WYWIAZYWANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH JESLI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Srodki pozyskane z emisji Obligacji serii A przeznaczono na realizacje celow emisyjnych opisanych w pkt. 1
niniejszej Noty Informacyjnej.

Emitent w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ujawnienia Obligacji w Ewidenciji, doreczyt na adres
Administratora Zabezpieczeli pisemne potwierdzenie przez Spoétdzielnie zgodnie z zasadami reprezentaciji, ze
wszystkie Wkiady Budowlane za Lokale oraz wszystkie Wkiady Budowlane za Garaze, ktorych obowigzek
wniesienia wynika z wszystkich Uméw o Budowe Lokali, z ktérych wynikajgce Ekspektatywy Lokali i
Ekspektatywy Garazy stanowig przedmiot Zastawéw Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacii,
zostaly w calosci skutecznie wniesione wobec Spoétdzielni.

Informacje dotyczace realizacji wskazanego w celach emisji projektu inwestycyjnego bedg zamieszczane w
sprawozdaniach finansowych Emitenta udostepnianych w postaci raportéw okresowych, zgodnie ze wskazaniem
zawartym w ponizej (Zawiadomienia i obowigzki informacyjne) (pkt 4.4 Dokumentu Informacyjnego) oraz na
stronie internetowej www.edinvest.pl

Zadeklarowane przez Emitenta utrzymanie na poziomie nie przekraczajacym okreslonej wielkosci wskaznika Diug
Netto/Kapitat Wiasny, daje inwestorom gwarancje, iz Emitent bedzie w sposaéb kontrolowany podejmowacé decyzje
0 zacigganiu zobowigzan finansowych. Emitent nie przewiduje probleméw w zakresie zdolnosci do wywigzania
sie z zobowigzan wynikajgcych z emisji Obligacii.

Obligacje nie majg charakteru obligacji przychodowych w rozumieniu art. 23a ustawy z dnia 29 czerwca 1995r. o
obligacjach.

ZAWIADOMIENIA | OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent, zobowigzuje sie do czasu catkowitego wykupu Obligacji udostepnia¢ posiadaczom Obligacji informacje o
wystgpieniu Przypadkéw Naruszenia okreslonych w pkt. 5.3 ppkt. (3) niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 4.1.7.2.3.
Dokumentu Informacyjnego).

Emitent jest spétkg publiczng, notowang na rynku podstawowym GPW w Warszawie i podlegajacg wszelkim
obowigzkom informacyjnym okreslonym przez stosowne przepisy prawa w odniesieniu do spélek publicznych (w
szczegolnosci opublikowanie w ramach tych obowigzkéw rocznych sprawozdan finansowych wraz z opinig
bieglego, traktuje sie jako wypetnienie obowigzku udostepnienia tych dokumentéw Obligatariuszom, zgodnie z
wymogami artykutu 10 ust.4 Ustawy o Obligacjach).

W przypadku jesli do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent utraci status spokki publicznej, zastosowanie
bedg miaty ponizsze zapisy:

e Emitent do czasu catkowitego wykupu Obligacji zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykutu 10 ust. 4
Ustawy o Obligacjach udostgpnia¢ Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta.

e Emitent zobowigzuje sie, iz niezaleznie od sprawozdan finansowych, o ktérych mowa powyzej, do dnia
wykupu wszystkich Obligacji bedg sporzadzane na koniec pierwszego péirocza roku obrotowego oraz na
koniec I, Il i IV kwartatu roku obrotowego skrocone sprawozdania finansowe Emitenta odpowiednio za
pierwsze szes¢ miesiecy lub I, 1l i IV kwartat roku obrotowego (sktadajace sie co najmniej ze sprawozdania z
sytuacji finansowej, rachunku zyskoéw i strat, rachunku przeptywéw pienigznych).

Emitent bedzie zobowigzany do przekazywania powyzszych kwartalnych sprawozdar finansowych w terminie 45
(czterdziesci piec) dni od zakoriczenia kazdego kwartatu roku obrotowego, 3 (trzech) miesiecy od zakoriczenia
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potrocza w przypadku sprawozdan sporzgdzanych na koniec pierwszego pétrocza roku obrotowego oraz 6
(szesciu) miesiecy od zakonczenia roku obrotowego w przypadku sprawozdan rocznych, na adres Administratora
Zabezpieczen, oraz na kazde zadanie Obligatariuszy w siedzibie Emitenta w Dni Robocze w godz. od 9:00 do.
18:00.

9. ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA SWIADCZENIE
PIENIEZNE

Warunki emisji Obligacji nie przewidujg $wiadczenia niepienigznego.

10. W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI JAKO
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH - WYCENE PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ
UPRAWNIONEGO BIEGLEGO

tgczna wartoéé Przedmiotow Zabezpieczenia zgodnie z Operatem szacunkowym sporzgdzonym w dniu 30
marca 2014 r. przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Bozenneg Dziurkowskg (uprawnienia zawodowe nr 4124
wydane przez Ministra Infrastruktury) po optaceniu wszystkich Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadow
Budowlanych za Garaze wynosi na dzieri sporzadzenia tego Operatu kwote 8.864.636,00 zt (osiem milionow
osiemset szescdziesiagt cztery tysigce sze$éset trzydziesci szes¢ zlotych) wg wartosci brutto Lokali oraz Miejsc
Postojowych oraz kwote 8.111.245,00 zt (osiem milionéw sto jedenascie tysiecy dwiescie czterdziesci pigc
ztotych) wg wartosci netto Lokali oraz Miejsc Postojowych.

Przedmiotem oferty prywatnej, w ramach ktérej Spotka emitowata Obligacje oraz ktora skierowana byta do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatow (w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach) zgodnie z Ustawg o Ofercie,
bylo do 7.500 sztuk Obligacji. Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych wskazanych w tresci zatgcznika
nr 2 do Dokumentu Informacyjnego obejmowat wieksza liczbe Lokali i Miejsc Postojowych niz wskazane w
zatgczniku nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej, Wynika to wprost z tresci zapiséw punktu 4.1.8 Dokumentu
Informacyjnego, kiéry stanowi, ze w razie gdy taczna warto§¢ nominalna przydzielonych Subskrybentom w Dniu
Przydzialu Obligacji bedzie mnigjsza niz 7 469 000,00 zi. ograniczeniu ulegnie ilos¢ Ekspektatyw Lokali
i Ekspektatyw Garazy stanowigcych przedmiot Zabezpieczenia w ten sposéb, ze ustanowione zostang Zastawy
Rejestrowe na wybranych Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy wskazanych w zalgczniku nr 2 do
Dokumentu Informacyjnego. Na mocy uchwaty nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 16 maja 2014 roku w
przedmiocie dojécia do skutku emisji zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii A, Zarzad podijat
uchwate o przydziale 6 600 sztuk Obligacji co zgodnie z wyzej wskazanym brzemieniem punktu 4.1.8 Dokumentu
Informacyjnego uzasadnia zmniejszong liczbe Lokali i Miejsc Postojowych wskazanych w zalgczniku nr 5 do
niniejszej Noty Informacyjnej.

Z uwagi na powyzsze, nalezy wskazaé, iz Operat szacunkowy sporzgdzony w dniu 30 marca 2014 r. przez
rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Bozenne Dziurkowskg (uprawnienia zawodowe nr 4124 wydane przez
Ministra Infrastruktury), ktérego kopia stanowi zatacznik nr 7 do niniejszej Noty informacyjnej, na podstawie
ktérego zostata wskazana warto$¢ Przedmiotow Zabezpieczenia, obejmuje takze poza Lokalami oraz Miejscami
Postojowymi, ktére wskazane sg w zalgczniku nr 5 do Noty Informacyjnej i ktdrych ekspektatywy stanowig
przedmiot Zastawéw Rejestrowych, ustanowionych na zabezpieczenie Obligaciji serii A, dodatkowe, pierwotnie
wskazane w zatagczniku nr 2 do Dokumentu [nformacyjnego Lokale i Miejsca Postojowe, ktdrych ekspektatywy
zgodnie z punktem 4.1.8 Dokumentu Informacyjnego, wskutek ostatecznej przydzielonej na mocy uchwaty nr 1
Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 16 maja 2014 roku w przedmiocie dojécia do skutku emisji zabezpieczonych
obligacji zwyklych na okaziciela serii A, nie stanowig przedmiotow Zastawdw Rejestrowych.

11. ZALACZNIKI

Zalacznik nr1 - aktuainy odpis z rejestru wtasciwego dla Emitenta;
Zatacznik nr 2 - jednolity tekst statutu Emitenta;
Zatacznik nr 3 - teksty uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacii objetych Notg Informacyjna;
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Zatacznik nr4 - Dokument Informacyjny sporzadzony w zwigzku z emisjg zabezpieczonych Obligacji zwyklych
na okaziciela serii A, zawierajgcy warunki emisji Obligacji seri A — tekst jednolity
wprowadzony aneksem nr 4 do Dokumentu Informacyjnego, zatwierdzony uchwatg nr 2
Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 06 maja 2014 roku;

Zatacznik nr 5 - Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych, ktdrych ekspektatywy stanowia przedmiot Zastawow
Rejestrowych;

Zalacznik nr 6 - Odpisy z Rejestru Zastawow;

Zalaczniknr 7 - Wycena przedmiotow zastawdw rejestrowych;

Wszelkie definicje i objasnienia skrétéw znajdujg sie w zataczniku nr 1 (Definicje i Objasnienia) do Dokumentu
Informacyjnego, stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej Noty Informacyjne;.
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Zatacznik nr 1 do Noty Informacyjnej
Aktualny odpis z rejestru wtasciwego dla Emitenta

V OBLIGACJE ED INVEST S.A. SERIA A

/

NOTA INFORMACYJNA // 0 _
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CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 28.07.2014 godz. 16:29:10
Numer KRS: 0000321820

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

20.01.2009

Ostatni wpis | Numer wpisu

13 Data dokonania wpisu 17.06.2014

Sygnatura akt

WA.XIIT NS-REJ.KRS/26183/14/325

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, X111 WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 012820030, NIP: 5251968486

3.Firma, pod ktérg spoétka dziata

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. BORA KOMOROWSKIEGO, nr 35, lok. 218, miejsc. WARSZAWA, kod 03-982, poczta WARSZAWA,

kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

22.12.2008

NOTARIUSZ JOANNA LEWCZUK

JOANNA LEWCZUK KANCELARIA NOTARIALNA, ALEJA KOMISJII EDUKACJI NARODOWE] 18
LOK. 3A, 02-797 WARSZAWA

REP. A NR 10048/2008

AKT NOTARIALNY Z DNIA 22.06.2009 R., REP. A NR 5815/2009, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-
WISNIEWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL.SIENNA 72/5, ZMIANA § 7
UST.1,87UST.5,8§7UST.7,8§12UST. 1,821 UST. 1

DNIA 15.12.2009 R. PRZED NOTARIUSZEM TERESA JAMROZ - WISNIEWSKA ZA REP. A NR
12095/2009 DOKONANO NASEPUJACYCH ZMIAN STATUSU SPOEKI: § 3; § 7 UST. 1; § 7 UST. 5

22.04.2010, REPERTORIUM A NR 3109/2010, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE

ZMIANA: §3,85,87,

DODANO § 7A

USUNIETO § 8

W ZWIAZKU Z USUNIECIEM DOTYCHCZASOWEGO § 8 STATUTU SPOLKI, ZMIENIA SIE
NUMERACJE DOTYCHCZASOWYCH § 9 - § 30 STATUTU SPOLKI, W TEN SPOSOB, 12 NADAJE
SIE IM ODPOWIEDNIO ODPOWIEDNIO NUMERACJE § 8 - § 29

ZMIANA § 9 (DOTYCHCZASOWY § 10), § 11 (DOTYCHCZASOWY § 12), § 12
(DOTYCHCZASOWY 13); § 13 (DOTYCHCZASOWY § 14), § 14 (DOTYCHCZASOWY § 15), § 16
(DOTYCHCZASOWY § 17), § 17 (DOTYCHCZASOWY § 18), § 18 (DOTYCHCZASOWY § 19), § 19
(DOTYCHCZASOWY § 20), § 20 (DOTYCHCZASOWY § 21), § 21 (DOTYCHCZASOWY § 22), § 22
(DOTYCHCZASOWY § 23)

AKT NOTARIALNY Z DN. 22.10.2010 R., REP. A NR 3109/2010, NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-
WISNIEWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIANA § 7 UST. 1 STATUTU

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 3 GRUDNIA 2010 R., REP. A NR 514/2010 PRZED
NOTARIUSZEM JOANNA SZUMANSKA PROWADZACYM KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL.
BAGATELA 11 LOK. 4, 00-585 WARSZAWA, ZMIANA § 7 UST. 1 STATUTU SPOLKI.

22.06.2011 R., TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR
4441/2011,
ZMIANA: § 11 UST. 2, § 14 UST. 1

AKT NOTARIALNY Z DNIA 14 CZERWCA 2013 ROKU, REPERTORIUM A NR 3490/2013,
NOTARIUSZ TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA Z KANCELARII TERESA JAMROZ-WISNIEWSKA
NOTARIUSZ JOANNA SLIZAK NOTARIUSZ SPOLKA PARTNERSKA. ZMIENIONO § 14 UST. 1
STATUTU ORAZ § 15 UST. 11 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spo6tka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akc;ji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki
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1.0Okreslenie okoliczno$ci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI ED INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
SPOLKE ED INVEST SPOLKA AKCYJNA NA PODSTAWIE ART. 562 § 1 KSH

22 GRUDNIA 2008 ROKU (UCHWALA NR 1 - AKT NOTARIALNY REP. A NR 10048/2008)
ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI ED INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spétka

1 1.Nazwa lub firma

ED INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot
byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000175022
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr falslaisiaie
5.Numer REGON 012820030

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

635 252,70 Z+

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 22 125,00 Zt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 12705054
4.Warto$¢ nominalna akcji 0,05zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

635 252,70 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

10000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w danej serii

2548201
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

156853

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposo6b reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIONYCH JEST TRZECH CZLONKOW
ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE ALBO DWOCH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE Z
PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

DYRCZ

2.Imiona

JERZY KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON

51120400517

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma EGIERSKA
2.Imiona ZOFIA HALINA
3.Numer PESEL/REGON 56010800066

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w

NIE
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7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma UZDOWSKI
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL/REGON 64031100179

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WASILEWSKI
2.Imiona ZBIGNIEW TOMASZ

3.Numer PESEL/REGON

58122102270

4.Numer KRS

*hkkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko BRYM
2.Imiona BOHDAN
3.Numer PESEL 37022301312

2 1.Nazwisko RYTEL

2.Imiona EDYTA KATARZYNA
3.Numer PESEL 72090908649
3 1.Nazwisko KACPRZAK

2.Imiona HENRYK EDWARD
3.Numer PESEL 44031802851
4 1.Nazwisko BIELENINNIK

2.Imiona

BARTLOMIEJ MARCIN

3.Numer PESEL

68022501150

5 1.Nazwisko

MIKOLAJCZYK

2.Imiona KRZYSZTOF ANTONI
3.Numer PESEL 49051301012
6 1.Nazwisko FIJOLEK
2.Imiona ROBERT
3.Numer PESEL 73093002958
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Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko BANASIEWICZ
2.Imiona BARBARA
3.Numer PESEL 58101900068

4.Rodzaj prokury

PROKURA SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoSci

1.Przedmiot dziatalnosci przedsigbiorcy

1 16, 23, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW STOLARSKICH | CIESIELSKICH DLA
BUDOWNICTWA

2 23, 6, , PRODUKCJA WYROBOW Z BETONU, CEMENTU | GIPSU

3 23, 7, , CIECIE, FORMOWANIE | WYKANCZANIE KAMIENIA

4 25, 11, Z, PRODUKCJA KONSTRUKCJI METALOWYCH I ICH CZESCI

5 25, 12, Z, PRODUKCJA METALOWYCH ELEMENTOW STOLARKI BUDOWLANEJ

6 25,9, , PRODUKCJA POZOSTALYCH GOTOWYCH WYROBOW METALOWYCH

7 32, 99, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

8 33, 11, Z, NAPRAWA | KONSERWACJA METALOWYCH WYROBOW GOTOWYCH

9 33, 20, Z, INSTALOWANIE MASZYN PRZEMYSLOWYCH, SPRZETU | WYPOSAZENIA

10 38, 2, , PRZETWARZANIE | UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW

11 38, 3, , ODZYSK SUROWCOW

12 39, 0, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z REKULTYWACJA | POZOSTALA DZIALALNOSC USEUGOWA
ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

13 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

14 42,1, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG KOLOWYCH | SZYNOWYCH

15 42,2, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCIAGOW, LINII TELEKOMUNIKACYJINYCH |
ELEKTROENERGETYCZNYCH

16 42,9, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWEJ |
WODNEJ

17 43, 1, , ROZBIORKA | PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

18 43, 2, , WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH, WODNO-KANALIZACYJINYCH |
POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

19 43, 3, , WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

20 43,9, , POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE

21 46, 13, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIJMUJACYCH SIE SPRZEDAZA DREWNA | MATERIALOW
BUDOWLANYCH

22 46, 14, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIJMUJACYCH SIE SPRZEDAZA MASZYN, URZADZEN
PRZEMYSLOWYCH, STATKOW | SAMOLOTOW

23 46, 73, Z, SPRZEDAZ HURTOWA DREWNA, MATERIALOW BUDOWLANYCH | WYPOSAZENIA
SANITARNEGO

24 46, 74, Z, SPRZEDAZ HURTOWA WYROBOW METALOWYCH ORAZ SPRZETU | DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA HYDRAULICZNEGO | GRZEINEGO

25 46, 77, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODPADOW | Zt OMU

26 49, 4, , TRANSPORT DROGOWY TOWAROW ORAZ DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z

PRZEPROWADZKAMI

27

52, 1, , MAGAZYNOWANIE | PRZECHOWYWANIE TOWAROW
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28 52, 2, , DZIALALNOSC USLUGOWA WSPOMAGAJACA TRANSPORT

29 55, 1, , HOTELE | PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

30 55, 9, , POZOSTALE ZAKWATEROWANIE

31 59, 11, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PRODUKCJA FILMOW, NAGRAN WIDEO | PROGRAMOW
TELEWIZYINYCH

32 59, 13, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DYSTRYBUCJA FILMOW, NAGRAN WIDEO |
PROGRAMOW TELEWIZYJNYCH

33 59, 2, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH | MUZYCZNYCH

34 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

35 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

36 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIAtALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

37 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

38 68, 1, , KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

39 68, 2, , WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

40 68, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI WYKONYWANA NA
ZLECENIE

41 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA

42 71, 1, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY | INZYNIERII ORAZ ZWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE

43 77, 12, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

44 77, 32, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

45 77, 39, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

46 81, 1, , DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

a7 81, 2, , SPRZATANIE OBIEKTOW

48 81, 3, , DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 26.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
;ic::::fxegawowama 2 17.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

3 30.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

4 28.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

5 26.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

6 10.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 elaloiakel 01.01.2008 - 31.12.2008
biegtego rewidenta 2 ok 01.01.2009 - 31.12.2009

3 ielalaiaied 01.01.2010 - 31.12.2010

4 iaakaie 01.01.2011 - 31.12.2011

5 iialalaiel 01.01.2012 - 31.12.2012

6 ielalaiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
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3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 elaloiakel 01.01.2008 - 31.12.2008
lub postanowienia o _ 2 e 01.01.2009 - 31.12.2009
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego 3 elaloiaied 01.01.2010 - 31.12.2010

4 felakaieid 01.01.2011 - 31.12.2011

5 Hekkekek 01.01.2012 - 31.12.2012

6 Fkkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4.Wzmianka o ztozeniu 1 elaloiakel 01.01.2008 - 31.12.2008
sprdaw'o:dama z dziatalnosci 2 R 01.01.2009 - 31.12.2009
podmiotu

3 Fkkkk 01.01.2010 - 31.12.2010

4 felaiaieied 01.01.2011 - 31.12.2011

5 Fekkekex 01.01.2012 - 31.12.2012

6 Fkkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisOw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majagtek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania

Brak wpis6w

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisOw
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Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisOw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spoétki

Brak wpisOw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisOw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisOw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow
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data sporzadzenia wydruku 28.07.2014

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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Zalacznik nr 2 do Noty Informacyjnej
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»STATUT SPOLKI
ED invest Spétka Akcyjna
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Firma Spé6tki brzmi: ED invest Spétka Akcyjna.

2. Spétka moze uzywaé skrétu firmy: ED invest S.A., a takze wyrdzniajacego ja znaku

graficznego.

§2
Siedziba Spoiki jest Warszawa.

§3
1. Spoltka powstata w wyniku przeksztalcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia pod
firma ED invest Sp. z 0. o.

2. Spétka moze dziata¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polski i poza jej granicami.-----n=n=-----
3. Spétka moze powolywaé oddzialy, zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki

organizacyjne, jak réwniez posiada¢ akcje, udzialy oraz inne tytuly uczestnictwa w innych

spétkach handlowych na terenie kraju jak i za granica.
§4
Czas trwania Spolki jest nieograniczony.
II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOEKI
§s

1. Przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej jest:

16.23.Z - Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,-----
23.6 - Produkcja wyrobow z betonu, cementu i gipsu,

23.7 - Cigcie, formowanie i wykanczanie kamienia,

25.11.Z - Produkcja konstrukeji metalowych i ich czesci,

25.12.Z - Produkcja metalowych elementow stolarki budowlane;j,

25.9 - Produkcja pozostatych gotowych wyrobéw metalowych,
32.99.Z - Produkcja pozostatych wyrobow, gdzie indziej niesklasyfikowana,-------ses-n=mem-

33.11 .Z - Naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych,
33.20.Z - Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia,

38.2 - Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw,

38.3 - Odzysk surowcow,

39.0 - Dzialalno$¢ zwigzana z rekultywacija i pozostala dziatalno$é ustugowa zzwiia;zaia z

gospodarkg odpadami, A




41 - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw,

42.1 - Roboty zwiazane z budows drég kotowych i szynowych,

422 - Roboty zwigzane z budowa rurociagéw, linii telekomunikacyjnych i

elektroenergetycznych,

42.9 - Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowe;j i wodnej,------

43.1 - Rozbiodrka i przygotowanie terenu pod budowe,

43.2 - Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych

instalacji budowlanych,

43.3 - Wykonywanie rob6t budowlanych wykonczeniowych,

43.9 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane,
46.13.Z - Dzialalnos¢ agentéw zajmujacych sie sprzedaza drewna i materiatéw

budowlanych,

46.14Z - Dzialalno$¢ agentéw zajmujacych si¢ sprzedaza maszyn, urzadzeh

przemyslowych, statkéw i samolotéw,

46.73.Z - Sprzedaz hurtowa drewna, materialbw budowlanych i wyposazenia

sanitarnego,

46.74.Z - Sprzedaz hurtowa wyrob6w metalowych oraz sprzetu i dodatkowego

wyposazenia hydraulicznego i grzejnego,

46.77.Z - Sprzedaz hurtowa odpaddéw i ztomu,

49.4 - Transport drogowy towar6w oraz dzialalno$¢ ustlugowa zwiazana z

przeprowadzkami,

52.1 - Magazynowanie i przechowywanie towaréw,

52.2 - Dzjalalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport,

535.1 - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

55.9 - Pozostale zakwaterowanie,

59.11.Z - Drzialalno$§¢ zwiazana z produkcjg filméw, nagran wideo i programéw

telewizyjnych,

59.13.Z - Dzialalno$¢ zwiazana z dystrybucja filméw, nagran wideo i programéw

telewizyjnych,

59.2 - Dziatalno$¢ w zakresie nagran dzwigkowych i muzycznych,

64.19.Z - Pozostale posrednictwo pieniezne,

64.92.7 - Pozostate formy udzielania kredytow,

64.99.Z - Pozostala finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,




66.19.Z - Pozostala dzialalno$é wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

68.1 - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

68.2 - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,----=-=-=---
68.3 - Dzialalno$¢ zwiazana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie,

70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i

zarzadzania,

71.1 - Dzialalno$¢ w zakresie architektury i inZynierii oraz zwigzane z nig doradztwo

techniczne,

77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem

motocykli,

77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,
77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzeh oraz débr materialnych,

gdzie indziej niesklasyfikowane,

81.1 - Dzialalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,-----------

81.2 - Sprzatanie obiektow,

81.3 - Dzialalnos¢ ushugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni, ==--==---vee--
2. Mozliwa jest zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki bez wykupu, jezeli uchwata powzigta
bedzie wigkszoscia 2/3 gloséw w obecnosci 0séb reprezentujacych co najmniej potowe

- kapitatu zakladowego.

§6
W przypadku, gdy prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci wymaga koncesji lub zezwolenia,
Spotka bedzie prowadzi¢ taka dziatalno$é po uzyskaniu takiej koncesji lub zezwolenia,--------
III. KAPITAL I AKCJE
§7
1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 635.252,70 zt (sze$éset trzydziesci pig¢ tysiecy

dwiescie pig¢dziesiat dwa zltote siedemdziesiat groszy) i dzieli sie na;

a)  10.000.000 (dziesig¢ milionow) akcji zwyklych na okaziciela serii A, o
numerach od 01 (zero, jeden) do 10.000.000 (dziesigé milionéw) i o wartosci

nominalnej 0,05 zt (pigé groszy) kazda akcja,

b)  2.548.201 (dwa miliony pigéset czterdziesci osiem tysiecy dwiescie jeden) akcji
zwyklych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,05 zt (pieé gro kazda

7z ol \\\\




¢) 156.853 (sto pigcdziesiat szes¢ tysiecy osiemset pigédziesiat trzy) akeji
zwyklych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,05 zt (pigé groszy) kazda
akcja.

. Akcje Spélki kolejnej emisji moga byé imienne lub na okaziciela.

3. Akcje imienne w kazdym momencie mogg byé zamienione na akcje na okaziciela na

zadanie Akcjonariusza zgloszone Spélce.

. Akcje na okaziciela nie moga by¢ zamieniane na akeje imienne.

. Wszystkie akcje Spotki daja réwne prawo do dywidendy i réwne prawo co do glosu na
Walnym Zgromadzeniu.

. Wplaty na akcje mogg by¢ dokonywane wktadami pienigznymi i niepieni¢znymi.-----------
. Akcje serii A zostaly pokryte w calosci i wydane za majatek ED invest spétki z

ograniczong odpowiedzialnoscia.

§7a

. Zarzad jest uprawniony w okresie nie dtuzszym niz 3 lata do podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spétki poprzez emisj¢ nowych akcji zwyklych na okaziciela serii C o
wartosci nominalnej 0,05 zt (pigé groszy) kazda, w liczbie nie mniejszej niz 147.500 (sto
czterdzieSci siedem tysigcy pigéset) akeji i nie wiekszej niz 442.500 (czterysta czterdziesci
dwa tysigce pigéset) akcji o lacznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 7.375,00 zt
(siedem tysigcy trzysta siedemdziesiat pig¢ zlotych) i nie wigkszej niz 22.125,00 zt
(dwadziescia dwa tysiace sto dwadziescia pig¢ zlotych), w drodze jednego albo kilku
kolejnych podwyzszen kapitatu zakladowego w granicach wyzej okreslonych (kapitat
docelowy).

. Wysokos¢ kapitatu docelowego nie moze przekraczaé trzech czwartych kapitatu

zakladowego na dzien udzielenia upowaznienia Zarzadowi.

. Kazdorazowe podwyzszenie kapitatlu zakladowego w granicach okreslonych w ust. 1

wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
. Zarzad jest uprawniony do zaoferowania akcji Spétki, o ktérych mowa w ust. 1 spoice AT

Invest Sp. z 0.0. w ramach subskrypcji prywatnej po cenie emisyjnej réwnej wartosci

nominalnej tych akcji.

. Zarzad jest uprawniony do podjgcia wszelkich niezbednych dziatan majacych na celu

realizacje postanowien ust. 1 - 4.

. Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze ograniczyé lub wylaczyé w catosci prawo

pierwszenstwa nabycia akcji przez akcjonariuszy Spétki (prawo poboru) w stosunku do

akcji emitowanych przez Zarzad w granicach limitu okreslonego w ust. 1.



“bez wynagrodzenia oraz spos6b obnizenia kapitatu zaktadowego.

Postanowienia niniejszego paragrafu shuza wykonaniu zobowigzan Spétki wynikajacych z

umowy zawartej dnia 28 pazdziernika 2008 roku pomiedzy EDBUD Nieruchomosci Sp. z

0.0. (poprzednikiem prawnym Spoélki) a spotka AT Invest Sp. z 0.0.
§8

Spétka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z

prawem pierwszenstwa.

Spélka moze podwyzszy¢ kapitat zakladowy w drodze emisji nowych akcji imiennych lub
na okaziciela, wydawanych za wklady pieniezne lub za wklady niepieniezne, albo w
drodze podwyzszenia wartosci nominalne; wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na
zasadach wynikajacych z kodeksu spélek handlowych kapitat zakladowy moze by¢
podwyzszony ze S$rodkow S}péiki. Akcje wydawane za wkiad pienigzny powinny byé
oplacone w calosci przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zakladowego.------=----

§9

. Akcje Spotki moga byé umarzane poprzez obnizenie kapitatu zakladowego, w tym z

czystego zysku. Akcja moze by¢ umorzona za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia jej

przez Spétke (umorzenie dobrowolne).

Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwala powinna w
szczegblnosci  okresla¢ podstawe prawna umorzenia, wysokosé wynagrodzenia

przystugujacego akcjonariuszowi umorzonych akcji badZ uzasadnienie umorzenia akcji

3. Uchwala o umorzeniu akcji podlega ogloszeniu.
~ IV. WLADZE SPOLKI

§10
Organami Spo6iki sa:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.

ZARZAD

§11

1. Zarzad jest wieloosobowy, sktada si¢ z od 2 (dwoch) do 4 (czterech) czionkéw, w tym

Prezesa i Wiceprezesow.

Czlonkéw Zarzadu powoluje si¢ na wspolna kadencje trwajaca 2 (dwa) lata. Liczbe i
funkcje czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza, ktéra réwniez powoluje @ tuje ™
arzadu i Wiceprezesow, a takze ustala i\Q

czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa

\ 2




wynagrodzenie. Czlonkowie Zarzadu moga byé powolywani ponownie na dalsze
kadencje. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z waznych powodéw moze w kazdym

czasie odwola¢ cztonkéw Zarzadu.-

. Mandat czlonka Zarzadu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia,
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy pelnienia funkcji
- czlonka Zarzadu, a takze wskutek $mierci, rezygnacji lub odwolania. Cztonek Zarzadu

sklada rezygnacje na pismie Radzie Nadzorczej.

. W umowie migdzy Spétka, a cztonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim, Spétke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwata Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Zeirzqdu nie bedacy pracownikami Spoéiki moga otrzymywad
Wyhagrodzenie na podstawie zawartej z nimi umowy innej niz umowa o pracg i/lub

$wiadczenie z tytutu petnionych funkcji.

§12
. Zarzad prowadzi sprawy Spéiki i reprezentuje ja na zewnatrz.

. Zarzad obowiazany jest zarzadza¢ majatkiem i sprawami Spéiki oraz spelnia¢ swoje
obowigzki ze starannosciag wymagana w obrocie gospodarczym, przestrzegaé przepiséw
prawa, postanowien Statutu i uchwat pozostatych organéw Spéiki. Do zakresu dziatania

Zarzadu naleza w szczegdlnosci:

a) prowadzenie przedsigbiorstwa Spétki,

b) sporzadzanie sprawozdania, bilansu, rachunku zyskéw i strat w spos6b i w terminach

przewidzianych w obowiazujacych przepisach prawnych,

¢) prowadzenie ksiggi protokoléw Walnego Zgromadzenia, jak tez ksiegi

podejmowanych uchwat,

d) wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia,
e) wszystkie sprawy nie zastrzezone do wiasciwosci pozostatych organéw Spotki.---------
. Regulamin Zarzadu okresli szczegblowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin uchwala
Zarzad i przedstawia go do akceptacji Radzie Nadzorczej najpézniej w terminie 30 dni od
rozpoczgcia kadencji Zarzadu. Rada Nadzorcza zatwierdza lub wnosi uwagi do
Regulaminu Zarzadu na pierwszym posiedzeniu Rady po otrzymaniu projektu

Regulaminu od Zarzadu.

. Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyklych czynnosci

Spoiki. Uchwaly Zarzadu wymagaja, w szczegdlnosci:

a) regulamin Zarzadu,

b) regulamin organizacyjny przedsigbiorstwa Spotki,




¢) tworzenie i likwidacja oddziatéw,

d) zacigganie kredytow i pozyczek,

€) przyjmowanie projektéw rocznych budzetéw oraz strategicznych planéw wieloletnich

w celu przedstawienia ich do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej,

f) zaciaganie zobowigzan lub rozporzadzanie prawem o wartosci powyzej dwukrotnosei

kapitatu zaktadowego Spoiki, z zastrzezeniem postanowien § 16 ust. 1 lit. 1, 0, q, 1, 5.--

. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw.
§13

. Do sktadania o$§wiadczen w imieniu Spéiki upowaznionych jest trzech cztonkéw Zarzadu
dziatajacych tacznie albo dwoch czlonkéw Zarzadu dziatajacych tacznie z prokurentem.---

. Do dokonywania okreslonych czynnosci lub czynnosci okreslonego rodzaju moga byé

ustanawiani pelnomocnicy dziatajacy samodzielnie lub tacznie.

. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i obowiazek prowadzenia spraw Spétki nie

przekraczajacych zakresu zwyklych czynnosei Spélki.
RADA NADZORCZA
§14
. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) czlonkéw, w tym
Przewodniczacego, powolywanych na wspé6lng kadencje trwajaca 2 (dwa) lata.----eememmmmm-
. 'Z zastrzezeniem ustgpu 4 ponizej, czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani i
“odwotywani przez Walne Zgromadzenie. Dokonujac wybom cztonkéw Rady Nadzorczej,

Walne Zgromadzenie wskazuje Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

- Rada dziala na podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajacego jej

organizacjeg i spos6b wykonywania czynnosci.

. Czlonkowie pierwszej Rady Nadzorczej zostaja powolani uchwalg Walnego
Zgromadzenia w toku przeksztatcenia spélki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke

akcyjna.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, a

takze Sekretarza Rady na pierwszym posiedzeniu nowej kadencji.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenia Rady, ktérym przewodniczy. Pod
nieobecno$¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej jego obowiazki i uprawnienia przejmuje

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza dziala kolegialnie podejmujac uchwaly bezwzgledna vwél?zgscwt —

glosow. & [

i
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10.

Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy petnienia funkcji oraz

w innych przypadkach okreslonych w kodeksie spétek handlowych.

Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym

czasie.

Czlonek Rady Nadzorczej rezygnacje sktada Zarzadowi na pi$mie. Zarzad ma obowiazek
bezzwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej w sytuacji, gdy rezygnacje zlozyl
Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

§ 15

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia zgodnie z potrzeba, jednak nie rzadziej niz raz na

kwartal.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowiazek zwolaé posiedzenie Rady takze na

pisemny wniosek Zarzadu Spétki lub Czlonka Rady Nadzorczej. Wraz z wnioskiem o
zwolanie posiedzenia Rady' Nadzorczej wnioskodawca zobowiazany jest podaé

proponowany porzadek obrad.

. Posiedzenie powinno odby¢é si¢ w ciagu dwoch tygodni od chwili powziecia

przez Przewodniczacego wiadomosci o tre$ci wniosku. Porzadek obrad powinien
uwzglednia¢, co najmniej punkty zaproponowane przez wnioskodawce, a moze byé
rozszerzony takze o inne punkty zaproponowane przez Przewodniczacego Rady

Nadzorczej.

Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia zgodnie z ust. 2 i 3,

wnioskodawca moze je zwola¢ samodzielnie, podajac do wiadomosci wszystkich

cztonkéw Rady Nadzorczej date, miejsce i proponowany porzadek obrad.
Posiedzenie Rady moze takze odby¢ si¢ bez formalnego zwolania, o ktérym mowa

powyzej, jezeli wszyscy czlonkowie Rady wyraza na to zgode oraz zaden z nich nie zglosi

sprzeciwu co do porzadku obrad posiedzenia.
Oswiadczenia kierowane do Rady Nadzorczej pomigdzy posiedzeniami dokonywane s

wobec Przewodniczacego Rady, a gdy jest to niemozliwe wobec Wiceprzewodniczacego
Rady.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac
swdj glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu

na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu

Rady Nadzorczej.




Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé. Uchwala jest wazna, gdy
wszyscy cztonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.-----nnn-mmmeme--
Podejmowanie uchwat okreslonych w ust. 7 i 8 nie dotyczy wyboréw cztonkéw Rady

Nadzorczej na poszczegdlne funkcje w Radzie.

10. Kazdy z czlonkéw Rady Nadzorczej moze przyprowadzaé na posiedzenia Rady

11

Nadzorczej doradceg, ktéry ma prawo do udziatu w dyskusji nie majac jednak prawa do

udzialu w glosowaniu.

. Czlonkom Rady Nadzorczej moze byé wyplacone wynagrodzenie ustalone uchwatg

Walnego Zgromadzenia. Niezaleznie od wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej, po
zakoriczeniu roku obrotowego i zatwierdzeniu sprawozdania finansowego wykazujacego
zysk, Walne Zgromadzenie moze przyznaé czlonkom Rady Nadzorczej premie w
wysokosci nieprzekraczajacej 1/6 (jednej széstej) czesci rocznego wynagrodzenia
osiagnigtego przez danego cztonka Rady Nadzorczej w zakoficzonym roku obrotowym z
tytulu pelnionej funkcji w Radzie Nadzorczej. Cztonkom Rady Nadzorczej przyshiguje

zwrot kosztow zwigzanych z udziatem w pracach Rady.
§16

. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadz6r nad dziatalnoscia Spétki. Do szczegblnych

obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy:

a) sprawowanie stalego nadzoru nad dzialalnoscig Spétki we wszystkich dziedzinach jej

dziatalnosci,

b) ocena sprawozdan, o ktérych mowa w art. 395 § 2 pkt 1 Kodeksu Spotek

Handlowych, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym oraz wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,
a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw tej

oceny,

C) wyznaczanie oraz zwalnianie bieglych rewidentéw do corocznego badania
sprawozdan finansowych Spotki oraz zatwierdzanie istotnej zmiany sposobu
prowadzenia rachunkowosci, o ile zmiana taka nie wynika z obowiazujacych

przepisOw prawa,

d) delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dhuzszy niz 3 miesiace, do
czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu, ktérzy, zlozyli rezygnacie

albo z innych przyczyn nie moga sprawowa¢ swoich czynnosci, £

€) opiniowanie rocznych i okresowych spras




g)

h)

),

k)

D

m) zatwierdzanie regulaminu 6rganizacyjnego przedsigbiorstwa Spoiki,

n)

0)

9)]

opiniowanie i zatwierdzanie planéw ekonomicznych Spéiki, okresowych planéw jej

rozwoju oraz jej budzetu,

rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskow Zarzadu,

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej w nowych galeziach gospodarki, o ile nie

wynikaja one z zatwierdzonego rocznego planu Spélki,

zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

zwolywanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie zwola go w

czasie ustalonym w Statucie,

zwolywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ilekroé Rada uzna to za

wskazane,

udzielanie zgody na zawarcie przez Zarzad istotnych uméw z podmiotami
powiazanymi, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.
U. z 2009 r. Nr 33, poz. 259 z pézn. zm.). Powyzszemu obowigzkowi nie podlegaja
transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzenia
dziatalno$ci operacyjnej przez Spétke z podmiotem zaleznym, w ktérym Spétka
posiada wigkszosciowy udziat kapitalowy,

opiniowanie wniosku o likwidacje Spélki przed jego przedstawieniem Walnemu

Zgromadzeniu,

udzielanie zgody na zaciaganie przez Spéike zobowiazan lub rozporzadzenie prawem

o wartosci przekraczajacej dwukrotnos¢ kapitatu zaktadowego Spotki,

wyrazanie zgody na pelnienie przez czlonkéw Zarzadu Spétki funkcji cztonka
Zarzadu w spétkach zaleznych od Spékki,

udzielanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udzialow w nieruchomosci przez Spotke. Zgody Rady Nadzorczej nie wymaga

sprzedaz gotowych mieszkann i lokali uzytkowych, dokonywana w ramach

prowadzenia dzialalno$ci operacyjnej przez Spéike,

udzielanie zgody na ustanowienie hipoteki lub zastawu na skladnikach majatku
Spotki, porgczenie dtugu osoby trzeciej lub poreczenie weksla o wartosci wyzszej niz
dwukrotno$¢ kapitatu zaktadowego Spéiki,

udzielanie zgody na objecie, nabycie, zbycie akcji lub udzialéow w innych spétkach,---
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t) wyrazanie zgody na reprezentowanie Spolki przez cztonkéw Zarzadu w stosunkach ze
spotkami zaleznymi, w szczegdlnosci do jednoczesnego reprezentowania lub
wspdlreprezentowania spolek od nich zaleznych w stosunkach ze Spétka, jako czlonek

zarzadu wszystkich spolek.

. Wypelniajac obowiazki Rada Nadzorcza moze kontrolowaé wszelkie dziatania Spoiki,
zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotki przedstawienia sprawozdan i skladania
wyjasniefi, a takze dokonywaé kontroli aktywéw, sprawdzaé ksiggi i dokumenty
finansowe.

. W przypadkach zawierania uméw pomiedzy spétka a cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza

moze upowazni¢ w drodze uchwaly jednego lub wiecej cztonkéw do wykonywania takich

czynnosci prawnych.
§17

. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowiazki osobiscie, z

zastrzeZeniem postanowien § 15 ust. 7, 8, 10.
. Od momentu wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym (obrotu
gieldowego), co najmniej dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej bedzie Czlonkami
Niezaleznymi. Cztonek Niezalezny powinien spelniaé nastepujace warunki:-----------------
a) do Rady Nadzorczej moga by¢ powolani przez Walne Zgromadzenie dwaj niezalezni
czlonkowie Rady Nadzorczej, z ktérych jeden powinien pemi¢ funkcje
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej
moga by¢ osoby wolne od powiazan ze Spétka, akcjonariuszami lub pracownikami,
ktére mogtyby istotnie wplynaé na zdolnosci niezaleznego cztonka do podejmowania
bezstronnych decyzji, to jest spetniajace warunki, o ktérych mowa w niniejszym
przepisie. Przy zglaszaniu kandydatury czlonka Rady Nadzorczej, a nastgpnie w
uchwale powolujacej niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej lub w podjetej
bezposrednio po wyborach osobnej uchwale zaznacza sie, ze dana osoba zostata

powolana jako niezalezny cztonek Rady Nadzorczej,

b) Niezaleznym cztonkiem Rady Nadzorczej jest osoba, ktéra spelnia lacznie nastgpujace
kryteria:
* nie jest i nie byla pracownikiem Spélki albo osoba $wiadczaca na rzecz Spétki

prace lub uslugi na innej podobnej podstawie prawnej w ciagu trzech lat

poprzedzajacych wyb6r w skiad Rady Nadzorczej, co dotyczy réwniez podmio%v

e

wehodzacych w skiad grupy kapitatowej, do ktérych nalezy Spéika, #

B




linii prostej do drugiego stopnia,

nie pelnila w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybér w sklad Rady Nadzorczej
zadnych funkcji w Zarzadzie Spétki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzacych

w skiad grupy kapitalowej, do ktérej nalezy Spélka,
nie jest osoba bliska czlonka organu Spéiki lub pracownika Spéiki zatrudnionego
na stanowisku kierowniczym, co dotyczy réwniez czlonkéw organéw lub

pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych w podmiotach

wchodzacych w skiad grupy kapitalowej, do ktorej nalezy Spotka,
w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybor w sklad Rady Nadzorczej nie otrzymata
od Spétki lub podmiotu wehodzacego w skiad grupy kapitalowej, do ktérej nalezy
Spétka, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z tytulu pelnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej, nie jest osoba bliska osoby, ktéra w ciagu ostatnich trzech lat
poprzedzajacych wyb6r w sklad Rady Nadzorczej otrzymata od Spélki Iub
podmiotu wchodzacego w skiad grupy kapitalowej, do ktérej nalezy Spéika,
wynagrodzenie poza wynagrodzeniem z tytulu pelnienia funkcji czlonka Rady

Nadzorczej,

nie posiada akcji reprezentujacych ponad 10 (dziesigé) procent kapitatu
zakladowego Spoéiki,

nie jest osoba bliska akcjonariusza bedacego osoba fizyczng i posiadajacego akcje
reprezentujace ponad 10 (dziesig€) procent kapitatu zakladowego Spotki,------------
nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajacych akcje
reprezentujace co najmniej 10 (dziesigé) procent kapitatu zakladowego Spotki, nie
jest czlonkiem organ6éw, pracownikiem albo osoba $wiadczaca prace lub ushugi na
innej podobnej podstawie prawnej na rzecz akcjonariusza lub akcjonariuszy
posiadajacych akcje reprezentujace co najmniej 10 (dziesie¢) procent kapitalu
zakladowego Spéiki, co dotyczy réwniez podmiotow wchodzacych w sklad grypy

kapitatowej, do ktérej nalezy akcjonariusz lub akcjonariusze,

w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybér w sklad Rady Nadzorczej nie byla

pracownikiem obecnego lub bylego bieglego rewidenta Spéiki,
w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybér w sklad Rady Nadzorczej nie byla
czlonkiem organu zarzadzajacego podmiotu, w ktérym czlonek Zarzadu Spéiki

pehnit funkcje cztonka organu nadzorujacego,

za osobg bliska dla celéw ustgpu poprzedzajacego uznaje si¢ matzonka, wstepnych,

zstgpnych, przysposobionych i przysposabiajacych, rodzefistwo i powinowatych w
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1. Walne Zgromadzenie moze byé zwyczajne albo nadzwyczajne.

d) wraz z o$wiadczeniem zawierajacym zgode na kandydowanie i wyb6r w skiad Rady
Nadzorczej kandydat na niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej skiada pisemne
oswiadczenie, iz spelnia kryteria wskazane w ust. 2 wraz z zobowigzaniem, iz nie
zwlocznie powiadomi Spétke o kazdym zdarzeniu, ktére spowoduje nie spelnienie
przez niego ktéregokolwiek z kryteriéw wskazanych w powolanym ustepie,-----==------

. Niespelnienie przez ktéregokolwiek z czlonkéw Rady Nadzorczej kryteriéw okreslonych

W ust. 2 nie wplywa na wazno$¢ podejmowanych przez Rad¢ Nadzorcza uchwat,-----------

WALNE ZGROMADZENIE
§18

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad corocznie najpézniej do 30
czerwea nastepnego roku obrotowego lub przez Rad¢ Nadzorcza jezeli Zarzad w tym
terminie nie podejmie stosownej uchwaly zwolujacej Zwyczajne Walne Zgromadzenie.---
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza z wlasnej
inicjatywy, ilekro¢ organy te uznaja to za wskazane. Akcjonariusze reprezentujacy co
najmniej potowe kapitatu zakladowego lub co najmniej polowg ogétu gloséw w Spélce
moga zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie i powolaé Przewodniczacego tego

Zgromadzenia.

§19
. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad w porozumieniu z Rada

Nadzorcza.

. Zarzad ma obowigzek umiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
sprawy zgloszone na pi$mie przez choéby jednego cztonka Rady Nadzorczej.-----==n-emenu-

. Akcjonariusz badZ akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta kapitalu
zakladowego moga 23daé zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego Zgromadzenia. Zadanie zwolania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy zlozyé Zarzadowi na piSmie lub w
postaci elektronicznej. Jezeli w terminie dwéch tygodni od dnia przedstawienia zadania
Zarzadowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwolane, Sad Rejestrowy
moze upowazni¢ do zwolania tego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z
przedmiotowym Zadaniem. Sad wyznacza Przewodniczacego tego Zgromadzenia.----------
. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitatu

zakladowego moga zadaé umieszczenia okreslonych spraw w porzqdku obrad

najblizszego Walnego Zgromadzlema Z% e powinno zostaé zgloszone ! arzqdow1 ni

<



pozniej niz na dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Zgromadzenia.
Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego
punktu porzadku obrad. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zlozenia zadania w postaci
elektronicznej. Zarzad jest zobowigzany oglosi¢ zmiany wprowadzone w porzadku obrad
na zadanie Akcjonariusza (Akcjonariuszy) nie pézniej niz na osiemnascie dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Ogloszenie nastepuje w sposéb

wlasciwy dla zwotania Walnego Zgromadzenia.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ Spéice na pismie
lub przy wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace
spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére maja
zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Spétka niezwlocznie oglasza projekty uchwat na
stronie internetowej. Podczas Walnego Zgromadzenia kazdy akcjonariusz moze zglaszaé
projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.
§20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly bez wzgledu na liczbe

reprezentowanych na nim akcji, jezeli niniejszy Statut lub ustawa nie stanowia inaczej.----
Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw, jezeli

niniejszy Statut lub ustawa nie stanowig inaczej.

Uchwaly zwigkszajace $wiadczenia Akcjonariuszy lub uszczuplajace ich praWa,
wymagajg zgody wszystkich Akcjonariuszy, ktérych dotycza.
§21

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia poza innymi sprawami wymienionymi w

bezwzglednie obowiazujacych przepisach prawa nalezy w szczegblnosci:

a)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélki oraz

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b) udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spéiki z wykonania przez nich obowiazkéw,-

c)

d)

€)
1))
g)

wszelkie postanowienia dotyczace roszczeti o naprawie szkody wyrzadzonej przy

zawigzywaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czeSci oraz

ustanowienie na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

przeznaczenie zysku i okreslenie sposobu pokrycia strat,

ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej,

rozwigzanie, likwidacja, taczenie i podziat lub przeksztatcanie Spéiki,
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h)

D
k)
D

Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy.

podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego Spolki i umarzanie akcji przez Spoike,---

emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszefistwa i emisja warrantow
subskrypcyjnych,
zmiana Statutu Spo6iki,

sprawowanie kontroli nad dziatalnoécia Rady Nadzorczej,

powolywanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorcze;j.
V. GOSPODARKA SPOEKI
§22

§23
Spétka tworzy nastgpujace kapitaty i fundusze:

a) kapitat zakladowy,

b) kapital zapasowy,

¢) kapital rezerwowy.

Spétka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwata Walnego Zgromadzenia inne kapitaly na poczatku

i w trakcie roku obrotowego.

Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ fundusze celowe. Zasady gospodarowania

funduszami celowymi okre$la regulamin przygotowany przez Zarzad i zatwierdzony
uchwalq Walnego Zgromadzenia.

§ 24

. Zarzad Spo6lki obowiazany jest, w ciagu trzech miesiecy od dnia bilansowego, sporzadzié

sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spétki w roku obrotowym
podda¢ sprawozdanie finansowe badaniu bieglego rewidenta i wraz z opinig i raportem
bieglego rewidenta zlozy¢ do badania Radzie Nadzorczej, a nastepnie przedstawié¢ wraz ze
sprawozdaniem Rady Nadzorczej Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu w celu

zatwierdzenia.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ corocznie, nie pozniej niz w ciagu szesciu

miesigey po uplywie roku obrotowego.
- §25

. Podziat zysku albo pokrycie straty okresli uchwata Walnego Zgromadzenia, ------=====--em=v

Walne Zgromadzenie moze przeznaczyé zysk na:

a) dywidende dla akcjonariuszy,

b) pozostale kapitaly i fundusze lub inne cele, okreslone uchwata Walnego
Zgromadzenia.




3. W uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu czystego zysku ustala si¢ dzien
dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy.

4. Termin wyplaty dywidendy, o ile nie zostat ustalony uchwala, Walnego Zgromadzenia,
ustala i oglasza Zarzad Spéiki.
VL. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOLKI

§26

Rozwiazanie Spétki powoduja;
a) uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spétki lub o przeniesieniu siedziby Spétki

za granicg, zaprotokotowana pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego,--------

b) ogloszenie upadtosci Spoiki,

¢) inne przyczyny przewidziane prawem.

§27
Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.
§28

1. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, jezeli uchwala w przedmiocie likwidacji nie

zawiera postanowien, co do ustanowienia likwidatoréw.

2. Likwidatorzy moga by¢ odwotani na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.----------------
| §29
1. Podzial majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli nie moze

nastapi¢ przed uptywem 1 roku od daty ostatniego ogloszenia o otwarciu likwidacji i

wezwaniu wierzycieli.

2. Podziatu majatku dokona uchwata, Valne Zgromadzenie Akcjonariuszy.”.
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Teksty uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacii objetych Notg Informacyjng

NOTA INFORMACYINA /%/ 0

OBLIGACIE ED INVEST S.A. SERIA A




Uchwata nr 1/21.11.2013/
Rady Nadzorczej ED Invest S.A.
z dnia 21.11.2013 r.

W sprawie: wyraZenia zgody na pozyskanie finansowania diuinego
przewyiszajacego dwukrotnosé kapitatu zaktadowego

Dziatajac na podstawie art. 384 § 1 kodeksu spétek handlowych oraz § 16 ust. 1 lit. o)
Statutu ED Invest S.A., Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Rada Nadzorcza ED Invest po zapoznaniu sie z wnioskiem Zarzadu oraz
szczegdtowym przeanalizowaniu przeplywéw pienieznych oraz planowanego stanu
$rodkéw na lata 2014-2016, wyraza zgode na zaciagniecie przez Zarzad Spéiki
dodatkowego zobowigzania poprzez pozyskanie finansowania diuznego na kwote
nominalng, 15 min. ztotych, na warunkach rynkowych uzgodnionych przez Zarzad
Spotki.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwala zostata podjeta 5 gtosami ,za” w tym 1 gtos zostat przekazany przez
p. Henryka Kacprzaka dla p. Bohdana Bryma. Peinomocnictwo w zataczeniu

Podpisy cztonkéw Rady:

Bohdan Brym
Edyta Rytel

Barttomiej Bieleninnik ...... \A
Krzysztof Mikotajezyk ....
Henryk Kacprzak

Robert Fijotek e



UCHWALA NR 1 Z DNIA 02 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE EMISJI

ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH ZA OKAZICIELA SERII A

Dziatajgc na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spoiek handiowych oraz
art. 2 pkt 1 iart. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, w zwigzku z Uchwatg nr
1/21.11.2013 Rady Nadzorczej ED Invest S.A. z dnia 21 listopada 2013 roku w sprawie wyrazenia
zgody na pozyskanie finansowania diuznego przewyzszajgcego dwukrotnos¢ kapitatu zaktadowego,
niniejszym spétka ED INVEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (03-982 Warszawa), ul. Bora
Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, o kapitale
zakladowym w wysokosci 635.252,70 zt wptaconym w catosci, (Spétka, Emitent) uchwala emisje
Obligacji Serii A na warunkach wskazanych ponizej:

§1
PRZEDMIOT | PODSTAWA PRAWNA EMISJI OBLIGACJI SERII A

1. Przedmiotem emisji jest do 7.500 (siedem tysiecy pieéset) nie majgcych formy dokumentu
obligacji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda,
[Obligacje Serii A].

2. Obligacje Serii A bedg oferowane po cenie emisyjnej réwnej ich warto$ci nominalnej.
3. Obligacje Serii A sg obligacjami na okaziciela.

4. Obligacje Serii A bedg emitowane jako obligacje zabezpieczone w rozumieniu ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o obligacjach (tj. Dz. U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300, ze zm.); [Ustawa o
Obligacjach]. ‘

5. Obligacje Serii A sg obligacjami 30-miesigcznymi (trzydziestomiesiecznymi).
6. Obligacje‘ Serii A uprawniajg wytgcznie do $wiadczen pienieznych.

7. Prawa z Obligacji Serii A mogg by¢ przenoszone bez ograniczefi, zgodnie z przepisami Ustawy o
Obligacjach.

8. Emisja Obligaciji Serii A prowadzona jest na podstawie Ustawy o Obligacjach.
§2
TRYB EMISJI OBLIGACJI SERII A

1. Propozycja nabycia Obligacji Serii A zostanie skierowana w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy
o Obligacjach [Propozycja Nabycia Obligacji Serii A], do nie wiecej niz 149 imiennie

oznaczonych potencjalnych Obligatariuszy.




Warunkiem dojécia emisji Obligaciji Serii A do skutku jest objecie i oplacenie co najmniej 7.000
(siedmiu tysigcy) emitowanych Obligacji Serii A o tgcznej wartosci nominalnej 7.000.000 (siedmiu
milionéw) ztotych.

Proponowanie objecia Obligacji Serii A nastgpi za posrednictwem domu maklerskiego Copernicus
Securities Spotka Akcyjna.

§3
OPROCENTOWANIE OBLIGACJI SERII A
Obligacje Serii A sg oprocentowane.

Wysokos¢ oprocentowania Obligaciji Serii A oraz marza zostang ustalone przez Zarzad w drodze
odrebnej uchwaty i wskazane w Warunkach Emisji Obligacji Serii A zawartych w Dokumencie
Informacyjnym lub w stosownej aktualizacji do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A zawartych w
Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez Zarzad Spoéiki.

Okres odsetkowy dla Obligaciji serii A wynosi¢ bedzie 3 (trzy) miesiace.

Uprawnionym do otrzymania Oprocentowania za dany okres odsetkowy, bedzie Obligatariusz,
ktéremu bedg przystugiwa¢ Obligacje széstego Dnia Roboczego przed ostatnim dniem danego
okresu odsetkowego.

Swiadczenie z tytutlu Oprocentowania [Kupon] wyptacane bedzie ostatniego dnia danego okresu
odsetkowego, a jesli ostatni dzien danego okresu odsetkowego nie bedzie Dniem Roboczym, to
swiadczenie z tytulu Oprocentowania zostanie wyptacone w najblizszym Dniu Roboczym po
ostatnim dniu danego okresu odsetkowego.

§4
ZABEZPIECZENIE
Obligacje Serii A bedg emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone.

SzczegGtowe informacje dotyczace zabezpieczenia Obligacji Serii A wskazane zostang
w Warunkach Emisji Obligacji Serii A zawartych w Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez
Zarzad Spoiki.

Wszelkie uprawnienia Obligatariuszy wynikajgce z zabezpieczenn wykonywane bedg przez
administratora zabezpieczen, ktory dziatajgc w imieniu wiasnym lecz na rzecz Obligatariuszy
bedzie w szczegdlnosci podejmowat wszelkie niezbedne czynnosci celem ustanowienia
zabezpieczen, ich zachowania oraz realizacji praw z tych zabezpieczen. Szczegétowe zasady
dziatania administratora zabezpieczen zostang ustalone w odrebnej umowie.

§5
FORMA OBLIGACJI SERII A

Obligacje Serii A nie bedg posiadaly formy dokumentu, zgodnie z art. 5a ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Obligacje Serii A zostang zapisane w ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng Copernicus
Securities S.A. [Ewidencja], zgodnie z art. 5a ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

N e




§6
STATUS OBLIGACJI SERII A

1. Obligacje Serii A zawierajg bezwarunkowe, bezposrednie i niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta do Swiadczen pienigznych okreslonych w niniejszej uchwale i w Warunkach Emisji
Obligaciji Serii A zawartych w Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez Zarzad Spétki.

2. Obligacje Serii A nie mogg by¢ wydawane przed peing wptatg tytutem objecia Obligacji Serii A
oraz przed ustanowieniem zabezpieczer Obligacji Serii A wskazanych w Warunkach Emisji
Obligaciji Serii A zawartych w Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez Zarzad Spétki.

§7
SZCZEGOLY EMISJI

Szczegdty emisji Obligacji Serii A zawarte zostang w Warunkach Emisji Obligacii serii A zawartych w
Dokumencie Informacyjnym, ustalonym przez Zarzad Spétki.

§8
WEJSCIE W ZYCIE

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zofia Egierska — Prezes Zarzadu

Jerzy Dyrcz — Wiceprezes Zarzgdu

Marek Uzdowski — Wiceprezes Zarzadu

Zbigniew Wasilewski — Wiceprezes Zarzadu



UCHWALA NR 2 Z DNIA 02 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYINA
W PRZEDMIOCIE ZATWIERDZENIA DOKUMENTU INFORMACYINEGO
W ZWIAZKU Z EMISIA
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACII ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

Dziatajac na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spétek handlowych oraz,
w zwigzku z uchwatg nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku Zarzadu ED Invest S.A. w przedmiocie emisji
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A z dnia 02 kwietnia 2014 roku, niniejszym
spétka ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie (03-982) przy ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, z kapitatem zakladowym w wysokosci
635.252,70 z+ wplaconym w catosci, (Spotka, Emitent) podejmuje uchwate nastepujacej tredci:

§1

Zarzad Spétki zatwierdza Dokument Informacyjny sporzadzony na dziefi 02 kwietnia 2014 roku w
zwigzku z oferta prywatng Obligacji serii A, kierowana do oznaczonych adresatéw w liczbie nie
wigkszej niz 149 oséb, w brzemieniu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

J
A

Zofia Egierska — Prezes Zarzadu

N/

Jerzy Dyrcz - Wiceprezes Zarzadu

Y

Marek Uzdowski — Wiceprezes Zarzadu

Zbigniew Wasilewski ~#Viceprezes Zarzadu
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Z uwagi na zatwierdzenie uchwalg nr 2 Zarzadu Ed Invest SA z dnia 06 maja 2014 r. Aneksu nr 4 do Dokumentu
Informacyjnego zawierajgcego tekst jednolity Dokumentu Informacyjnego, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone
w drodze uchwatly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 07 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A z
dnia 09 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A z dnia 14 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu Ed
invest S.A z dnia 17 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A z dnia 06 maja 2014r. oraz uchwaly nr 2
Zarzadu Ed Invest SA z dnia 06 maja 2014 r., ostateczna tres¢ Dokumentu Informacyjnego wprowadzonego
Aneksem nr 4 zostala zamieszczona w zataczniku nr 4 do niniejszej Noty Informacyjnej.

NOTA INFORMACYINA OBLIGACIE ED INVEST S.A. SERIA A




UCHWALA NR 1Z DNIA 07 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZATWIERDZENIA ANEKSU NR 1 DOKUMENTU INFORMACYJNEGO
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH
‘ NA OKAZICIELA SERII A

Dziatajac na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 - ustawy Kodeks spétek handlowych,
niniejszym spétka ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie (03-982) przy ul. Bora Komorowskiego 35
lok. 218, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, z kapitatem zakladowym w
wysokosci 635.252,70 zt wptaconym w catosci, (Spétka, Emitent) podejmuje uchwale nastepujgcej
tresci:

§1
Zarzad Spéiki zatwierdza Aneks nr 1 do Dokumentu Informacyjnego sporzadzonego w zwigzku z
emisjg zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A, dotgczony do niniejszej Uchwaly jako
Zatacznik nr 1.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Dinfedt s AW n@Yinyestsa
Jerzy Rt LogE iy Wasilews
A R . \WICEPREZES

WICEPR



€Dinvest s.a.

ANEKS NR 1
Z DNIA 7 KWIETNIA 2014 ROKU
DO DOKUMENTU INFORMACYJNEGO
UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 2 KWIETNIA 2014 ROKU,
ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI
ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

W TRESCI DOKUMENTU INFORMACYJNEGO (DLALEJ ,DOKUMENT INFORMACYJNY”)
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA
OKAZICIELA SERI A ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,
UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 2 KWIETNIA 2014 ROKU, WPROWADZA SIE
NASTEPUJACE ZMIANY:

ZMIANA NR 1

DOTYCHCZASOWA TRESC PKT. 4.2. DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ULEGA ZMIANE |
OTRZYMUJE NASTEPUJACE BRZMIENIE: ’

Emitent zamierza przeprowadzi¢ oferte Obligaciji zgodnie z podanym ponizej harmonogramem:

Zdarzenie Termin

Dystrybucja Dokumentu Informacyjnego do  oznaczonych od 2 kwietnia 2014 r.

Inwestoréw

Eﬂizl)éjir:s;))wanie Deklaracji Zainteresowania Nabyciem (Book- do 9 kwietnia 2014 r.
Podjecie Uchwaly dotyczacej Oprocentowania 9 kwietnia 2014 .
Przyjmowanie zapiséw od Inwestoréw z tytutu objecia Obligacji do 14 kwietnia 2014 r.
Dokonywanie przez Inwestoréw wplat z tytutu objecia Obligacii do 15 kwietnia

Data Emisiji

Podjgcie uchwaly Zarzadu Emitenta w sprawie dojscia emisji
Obligacji do skutku

Zamkniecie i rozliczenie Oferty

15 kwietnia 2014 r.

Termin Wykupu Obligacii 15 pazdziernika 2016 r.

e



Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany wszystkich terminéw realizacji Oferty. Wszelkie zmiany
dotyczace termindéw bedg dystrybuowane do Inwestoréw za posrednictwem Oferujgcego w taki sam
sposob, w jaki dystrybuowany bedzie ninigjszy Dokument Informacyjny.

W MIEJSCE POSTANOWIEN DOKUMENTU INFORMACYJNEGO, WCHODZA POSTANOWIENIA
NINIEJSZEGO ANEKSU NR 1.

POZOSTALE POSTANOWIENIA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO POZOSTAJA BEZ ZMIAN.

inyestsa.
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UCHWALA NR 1Z DNIA 09 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZATWIERDZENIA OPROCENTOWANIA
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

Dziatajac na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spétek handlowych oraz,
W zwigzku z uchwatg nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku Zarzthj ED Invest S.A. w przedmiocie emisji
zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii A, niniejszym spétka ED Invest S.A. z siedzibg
w Warszawie (03-982) przy ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000321820, NIP; 525-196-84-86,
REGON: 012820030, z kapitalem zakladowym w wysokosci 635.252,70 zt wptaconym w cato$ci,
(Spdika, Emitent) podejmuje uchwate nastepujacej tresci:

§1

Oprocentowanie Obligacji zwyklych na okaziciela serii A zostaje ustalone na podstawie zmiennej
stopy procentowej WIBOR 3M, ustalonej na 3 dni robocze poprzedzajgce dzieh rozpoczecia
naliczania oprocentowania dla danego okresu odsetkowego, powigkszonej o 500 punktéw bazowych.

§2

Niniejsza uchwala uzupetnia zapisy odnoszace sie do oprocentowania wskazane w Warunkach Emisji
Obligacii serii A znajdujgcych sie w Dokumencie Informacyjnym zatwierdzonym przez Zarzad Spotki
w drodze Uchwaly nr ‘2 z dnia 02 kwietnia 2014 roku w przedmiocie zatwierdzenia Dokumentu
Informacyjnego w zwigzku z emisjg zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela, a nastepnie
zmienionym Aneksem nr 1 z dnia 07 kwietnia 2014 r., zatwierdzonym uchwata nr 1 z dnia 07 kwietnia
2014 roku w przedmiocie zatwierdzenia Aneksu nr 1 Dokumentu Informacyjnego sporzadzonego w
zwigzku z emisjg zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii A i stanowi zatgeznik nr 8 do
Dokumentu Informacyjnego, a tym samym jego integralng czes¢.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
@investsa. .
mgrinz. Zofi rska E'A‘
PREZES Jerzy,

wWiC! ES




UCHWALA NR 1Z DNIA 14 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZATWIERDZENIA ANEKSU NR 2 DOKUMENTU INFORMACYJNEGO
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH
NA OKAZICIELA SERII A

Dziafajgc na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spétek handlowych,
niniejszym spétka ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie (03-982) przy ul. Bora Komorowskiego 35
lok. 218, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, z kapitatem zakladowym w
wysokoSci 635.252,70 zt wplaconym w catosci, (Spétka, Emitent) podejmuje uchwate nastepujacej
tresci:

§1
Zarzad Spotki zatwierdza Aneks nr 2 do Dokumentu Informacyjnego sporzadzonego w zwigzku z
emisjg zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii A, dotaczony do niniejszej Uchwatly jako
Zalacznik nr 1.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

‘ A Dinvestz.a. r
mgr in2. Zofia Egierska Jorz @H’TV S.A.
P AMarei socled .
REZES WICEPREZES Mareic Yptvista @iny Stsa

ICEPREZES

Zbigni

wski
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ANEKS NR 2

Z DNIA 14 KWIETNIA 2014 ROKU
DO DOKUMENTU INFORMACYJNEGO
UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 2 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZMIENIONEGO UCHWLA NR 1 Z DNIA 7 KWIETNIA 2014 ROKU,
ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI
ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

DOKUMENTU

INFORMACYJNEGO (DALEJ
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA

»DOKUMENT

OKAZICIELA SERI A ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,

UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 2 KWIETNIA 2014 ROKU, ZMIENIONEGO UCHWALA

NR 1 Z DNIA 7 KWIETNIA 2014 ROKU, WPROWADZA SIE NASTEPUJACE ZMIANY:

ZMIANA NR 1

DOTYCHCZASOWA TRESC TABELI QKRESLAJACEJ TERMINY TRWANIA OKRESOW
ODSETKOWYCH ORAZ WYPLAT KUPONOW ODSETKOWYCH ZAMIESZCZONA W PKT. 4.1.11.

DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ULEGA ZMIANE | OTRZYMUJE NASTEPUJACE BRZMIENIE:

Terminy trwania Okresow Odsetkowych oraz wyptat Kuponéw Odsetkowych przypadajq na
nastepujace daty:

Pierwszy dzien
Okresu Odsetkowego

Ostatni dziers Okresu

Odsetkowego

Dzien ustalenia
prawa do wyptaty
Kuponu
Odsetkowego

Dzien wyplaty
Kuponu
Odsetkowego

| okres
odsetkowy

18 kwietnia 2014 r.

18 lipca 2014 r.

6 Dni Roboczych
przed dniem

wyptaty Kuponu
Odsetkowego

18 lipca 2014 r.

Il okres
odsetkowy

19 lipca 2014 r.

18 pazdziernika 2014 r.

6 Dni Roboczych
przed dniem

wyptaty Kuponu
Odsetkowego

18 pazdziernika 2014 r.

Il okres
odsetkowy

19 pazdziernika 2014 r,

18 stycznia 2015 .

6 Dni Roboczych
przed dniem
wyptaty Kuponu
Odsetkowego

18 stycznia 2015 r.

IV okres
odsetkowy

19 stycznia 2015 r.

18 kwietnia 2015.

6 Dni Roboczych
przed dniem
wyptaty Kuponu

18 kwietnia 2015 .

INFORMACYJNY?”)



Odsetkowego
6 Dni Roboczych
V okres . . przed dniem ;
odsetkowy 19 kwietnia 2015 r. 18 lipca 2015 r. wyplaty Kuponu 18 lipca 2015 1.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
VI okres - T przed dniem e
odsetkowy 19 lipca 2015 r. 18 pazdziernika 2015 r. wyplaty Kuponu 18 pazdziemika 2015 .
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
VIl okres e . przed dniem .
odsetkowy 19 pazdziernika 2015 r| 18 stycznia 2016 r. wyplaty Kuponu 18 stycznia 2016 .
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
VIII okres . N przed dniem A
odsetkowy 19 stycznia 2016 r. 18 kwietnia 2016 r. wyplaty Kuponu 18 kwietnia 2016 r.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
IX okres o . przed dniem .
odsetkowy 19 kwietnia 2016 r. 18 lipca 2016 r. wyplaty Kuponu 18 lipca 2016 r.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
X okres . g przed dniem i s
odsetkowy 19 lipca 2016 r. 18 pazdziernika 2016 r. wyplaty Kuponu 18 pazdziernika 2016 r.
Odsetkowego
ZMIANA NR 2

DOTYCHCZASOWA TRESC PKT. 4.2. DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ULEGA ZMIANE |
OTRZYMUJE NASTEPUJACE BRZMIENIE:

Emitent zamierza przeprowadzi¢ oferte Obligacji zgodnie z podanym ponizej harmonogramem:

Zdarzenie Termin
Dystrybupja Dokumentu  Informacyjnego do  oznaczonych od 2 kwietnia 2014 r.
Inwestorow

Przyjmowanie Deklaracji Zainteresowania Nabyciem (Book-

building)

do 9 kwietnia 2014 .

Podjecie Uchwaly dotyczgcej Oprocentowania

9 kwietnia 2014 r.

Przyjmowanie zapiséw od Inwestoréw z tytutu objecia Obligaciji

do 17 kwietnia 2014 r.

Dokonywanie przez Inwestoréw wplat z tytutu objecia Obligacji

do 18 kwietnia 2014 r.

Data Emis;ji
Podjecie uchwaly Zarzadu Emitenta w sprawie dojscia emisji

18 kwietnia 2014 r.

Obligaciji do skutku
Zamkniecie i rozliczenie Oferty

Termin Wykupu Obligaciji 18 pazdziernika 2016 .

Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany wszystkich terminéw realizacji Oferty. Wszelkie zmiany
dotyczagce terminéw bedg dystrybuowane do Inwestoréw za posrednictwem Oferujgcego w taki sam
sposob, w jaki dystrybuowany bedzie niniejszy Dokument Informacyjny.

T /%/M



W MIEJSCE POSTANOWIEN DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ZMIENIONEGO ANEKSEM
NR 1, WCHODZA POSTANOWIENIA NINIEJSZEGO ANEKSU NR 2.

POZOSTALE POSTANOWIENIA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ZMIENIONEGO ANEKSEM
NR 1 POZOSTAJA BEZ ZMIAN.

inyestsa @inyests.
Zbignj asNewski
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UCHWALA NR 1Z DNIA 17 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZATWIERDZENIA ANEKSU NR 3 DOKUMENTU INFORMACYJNEGO
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH
NA OKAZICIELA SERII A

Dzialajac na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spétek handlowych,
niniejszym spétka ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie (03-982) przy ul. Bora Komorowskiego 35
lok. 218, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta
stolecznego Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, z kapitatem zakladowym w
wysokosci 635.252,70 zt wplaconym w catodci, (Spdtka, Emitent) podejmuje uchwate nastepujacej
tresci:

§1
Zarzad Spétki zatwierdza Aneks nr 3 do Dokumentu Informacyjnego sporzadzonego w zwiazku z
emisja zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A, dofaczony do niniejszej Uchwaty jako
Zalacznik nr 1.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

{sA. ]
mgr inz.'Zofia Egierska Jo @mvests. _
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ANEKS NR 3

Z DNIA 17 KWIETNIA 2014 ROKU
DO DOKUMENTU INFORMACYJNEGO
UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 2 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZMIENIONEGO UCHWLA NR 1 Z DNIA 7 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZMIENIONEGO UCHWLA NR 1 Z DNIA 14 KWIETNIA 2014 ROKU,
ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJ!
ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

DOKUMENTU

INFORMACYJNEGO (DALEJ

»DOKUMENT

INFORMACYJNY?”)

SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA
OKAZICIELA SERII A ED INVEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,
UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 2 KWIETNIA 2014 ROKU, ZMIENIONEGO UCHWALA
NR 1 Z DNIA 7 KWIETNIA 2014 ROKU, ZMIENIONEGO UCHWALA NR 1 Z DNIA 14 KWIETNIA
2014 ROKU WPROWADZA SIE NASTEPUJACE ZMIANY:

ZMIANA NR 1

DOTYCHCZASOWA TRESC TABELI QKREQLAJACEJ TERMINY TRWANIA OKRESOW
ODSETKOWYCH ORAZ WYPLAT KUPONOW ODSETKOWYCH ZAMIESZCZONA W PKT. 4.1.11.
DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ULEGA ZMIANE | OTRZYMUJE NASTEPUJACE BRZMIENIE:

Terminy trwania Okreséw Odsetkowych oraz wyptat Kuponéw Odsetkowych przypadaja na
nastepujace daty:

Pierwszy dzieni
Okresu Odsetkowego

Ostatni dzien Okresu
Odsetkowego

Dzien ustalenia
prawa do wyplaty
Kuponu
Odsetkowego

Dzier wyptaty
Kuponu
Odsetkowego

| okres
odsetkowy

16 maja 2014 r.

16 sierpnia 2014 r.

6 Dni Roboczych
przed dniem

wyptaty Kuponu
Odsetkowego

16 sierpnia 2014 r.

Il okres
odsetkowy

17 sierpnia 2014 .

16 listopada 2014 r.

6 Dni Roboczych
przed dniem

wyptaty Kuponu
Odsetkowego

16 listopada 2014 r.

Il okres
odsetkowy

17 listopada 2014 r.

16 lutego 2015 r.

6 Dni Roboczych
przed dniem

wyptaty Kuponu
Odsetkowego

16 lutego 2015 r.

w M



6 Dni Roboczych
IV okres . przed dniem .
odsetkowy 17 lutego 2015 r. 16 maja 2015. wyplaty Kuponu 16 maja 2015 r.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
V okres ; N przed dniem .
odsetkowy 17 maja 2015 r. 16 sierpnia 2015r. wyplaty Kuponu 16 sierpnia 2015 .
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
VI okres . . : przed dniem ]
odsetkowy 17 sierpnia 2015 . 16 listopada 2015 . wyplaty Kuponu 16 listopada 2015 .
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
VIl okres . ' przed dniem
odsetkowy 16 listopada 2015 r. 16 lutego 2016 r. wyplaty Kuponu 16 lutego 2016 r.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
Vill okres . przed dniem .
odsetkowy 17 lutego 2016 r. 16 maja 2016 . wyplaty Kuponu 16 maja 2016 r.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
IX okres . . . przed dniem . .
odsetkowy 17 maja 2016 r. 16 sierpnia 2016 . wyptaty Kuponu 16 sierpnia 2016 r.
Odsetkowego
6 Dni Roboczych
X okres P ; przed dniem .
odsetkowy 17 sierpnia 2016 r. 16 listopada 2016 r. wyptaty Kuponu 16 listopada 2016 .
Odsetkowego
ZMIANA NR 2

DOTYCHCZASOWA TRESC PKT. 4.2. DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ULEGA ZMIANE |
OTRZYMUJE NASTEPUJACE BRZMIENIE:

Emitent zamierza przeprowadzi¢ oferte Obligacji zgodnie z podanym ponizej harmonogramem:

Zdarzenie Termin
Dystrybus:ja Dokumentu  Informacyjnego do  oznaczonych od 2 kwietnia 2014 r.
Inwestorow

Przyjmowanie Deklaracji
building)

Zainteresowania Nabyciem (Book-

do 9 kwietnia 2014 r.

Podjecie Uchwaty dotyczgcej Oprocentowania

9 kwietnia 2014 r.

Przyjmowanie zapiséw od Inwestoréw z tytutu objecia Obligaciji

do 15 maja 2014 r.

Dokonywanie przez Inwestorow wpfat z tytutu objecia Obligacii

do 16 maja 2014 .

Data Emisji

Podjecie uchwaly Zarzgdu Emitenta w sprawie dojscia emisji
Obligacji do skutku

Zamkniecie i rozliczenie Oferty

16 maja 2014 r.

Termin Wykupu Obligacii

16 listopada 2016 r.

WM



Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany wszystkich terminéw realizacji Oferty. Wszelkie zmiany
dotyczace termindéw bedg dystrybuowane do Inwestoréw za posrednictwem Oferujgcego w taki sam
sposob, w jaki dystrybuowany bedzie niniejszy Dokument Informacyjny.

W MIEJSCE POSTANOWIEN DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ZMIENIONEGO ANEKSEM NR 1
ANEKSEM NR 2, WCHODZA POSTANOWIENIA NINIEJSZEGO ANEKSU NR 3.

POZOSTALE POSTANOWIENIA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO ZMIENIONEGO ANEKSEM
NR 1 ANEKSEM NR 2 POZOSTAJA BEZ ZMIAN.
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— UCHWALA NR 1Z DNIA 06 MAJA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZMIANY UCHWALY NR 1 Z DNIA 02 KWIETNIA 2014 ROKU
W PRZEDMIOCIE EMISJI ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

Dziatajgc, na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy z dnia 15 wrzesénia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych oraz w zwigzku z Uchwaig nr 1/21.11.2013 Rady Nadzorczej ED Invest S.A. z dnia
21 listopada 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na pozyskanie finansowania dluznego
przewyzszajgcego dwukrotno$¢ kapitatu zaktadowego, niniejszym spétka ED INVEST Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (03-982 Warszawa), ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w
Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, o kapitale zakltadowym w wysokosci
635.252,70 zt wptaconym w catosci (dalej: ,Spétka” lub ,Emitent”) podejmuje uchwate o nastepujgcej
tresci:

§1.
1. Uchyla sie tres¢ § 2 ust. 2 uchwatly Zarzadu nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku i nadaje mu sie
nowe, nastepujgce brzmienie:

~Warunkiem dojscia emisji Obligacji Serii A do skutku jest objecie i optacenie co najmniej 6.500 (szes¢
tysiecy pigcset) emitowanych Obligacji Serii A o fgcznej warto$ci nominalnej 6.500.000 (sze$é
miliondw piecset tysiecy) ztotych.”.

2. Uchyla sig tres¢ § 5 punkt 2 uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku i nadaje mu sie
nowe, nastepujgce brzmienie:

~Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie przez Spétke o ich dopuszczenie do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst, ktérego organizatorem jest Gietda Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (,LASO Catalyst’). Spétka podejmie dziatania celem dematerializacji
i rejestracji Obligacji w systemie depozytowym prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. (,KDPW"), a nastepnie dziatania celem wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO
Catalyst.

Do chwili rejestracji Obligacji w KDPW Obligacje Serii A zostang zapisane w ewidencji prowadzonej
przez firme inwestycyjng Copernicus Securities S.A. zgodnie z art. 5a ust. 3 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach.”

§2.
Pozostate postanowienia Uchwaty z dnia 02 kwietnia 2014 r. w przedmiocie emisji zabezpieczonych
Obligacji zwyktych na okaziciela serii A pozostajg bez zmian.

§ 3.

Uchwata wchodzi g zycie, z dniem podijecia.

@in S.A.
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UCHWALA NR 2 Z DNIA 06 MAJA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZMIANY DOKUEMNTU INFORMACYJNEGO
SPORZADZONEGO W ZWIAZKU Z EMISJA ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI
ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A UCHWALONEGO UCHWALA NR 2 Z DNIA 02 KWIETNIA
2014R.

Dziatajgc, na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych oraz w zwigzku z Uchwatg nr 1/21.11.2013 Rady Nadzorczej ED Invest S.A. z dnia
21 listopada 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na pozyskanie finansowania diuznego
przewyzszajgcego dwukrotnosé kapitatu zakladowego, niniejszym spétka ED INVEST Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (03-982 Warszawa), ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w
Warszawie, XllI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, o kapitale zakiadowym w wysoko$ci
635.252,70 zt wptaconym w calosci (dalej: ,Spétka” lub ,Emitent”) podejmuje uchwate o nastepujgcej
tresci:

§1.
Zarzad Spoétki postanawia dokona¢ zmian w Dokumencie Informacyjnym zatwierdzonym uchwatg
Zarzadu nr 2 z dnia 02 kwietnia 2014 r., zmienionym uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 07 kwietnia 2014 r.,
uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 14 kwietnia 2014 r. oraz uchwatg Zarzadu nr 1 z dnia 17 kwietnia 2014 r_,
[.Dokument Informacyjny”], przez uchwalenie Aneksu nr 4, ktéry zmienia tres¢ Dokumentu
Informacyjnego przez:

(1) implementacje zapisdéw zwigzanych w zamiarem ubiegania sie przez Spétke o dopuszczenie

obligacji serii A do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalist, ktdrego
organizatorem jest Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wynikajgcych z uchwaty
Zarzgdu Spoiki Nr 1 z dnia 6 maja 2014 roku,

(20 zmiane brzmienia punktu 3.1. Dokumentu Informacyjnego przez aktualizacje wartosci
zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycii
nabycia,

(3) dodanie dodatkowej tresci w pkt. 4.1.8. Dokumentu Informacyjnego oraz wynikajgcych z niej
zmian w pkt. 3.3, 4.1.4. oraz 4.1.7.2.3.aa) Dokumentu Informacyjnego oraz w definicji Przedmiotu
Zabezpieczenia w zatgczniku nr 1 do Dokumentu Informacyjnego (Definicje i Oznaczenia),

(4) dodanie definicji pojecia Zastawdw w zatgczniku nr 1 do Dokumentu Informacyjnego (Definicje
i Oznaczenia) oraz wynikajacych z tego zmian w pkt4.1.8.1 (Administrator Zabezpieczen)
Dokumentu Informacyjnego,

(6) zmiane Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego Zatgcznik nr 5 do Dokumentu
Informacyjnego w punkcie 2 podpunkt (c), punkcie 3 podpunkt (c) oraz punkcie 4 podpunkt (f);

(6) dodanie w tresci oswiadczen skiadanych przez Subskrybentdéw w zatgczniku nr 7 do
Dokumentu Informacyjnego (Wzér Formularza Zapisu) dodatkowych punkitow,

pozostate postanowienia Dokumentu Informacyjnego pozostajg bez zmian.

b A =<

§2.



Aneks nr 4 zawierajgcy tekst jednolity Dokumentu Informacyjnego uwzgledniajgcy zmiany
wprowadzone w drodze niniejszej uchwaly oraz uchwaty Zarzadu nr 1 z dnia 07 kwietnia 2014 r.,
uchwaty Zarzadu nr 1 z dnia 14 kwietnia 2014 r., uchwaly Zarzgdu nr 1 z dnia 09 kwietnia 2014r.,

uchwaty Zarzadu nr 1 z dnia 17 kwietnia 2014 r. i uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 06 maja 2014 r. stanowi
Zatacznik gt ¥ do niniejszej uchwaly.

§3.

Uchwata wchodzi § 2ycie, z dniem podjecia.

s JATESSR
dov.ski D ESVlewski

EZES [T \WICEPREZES




€Dinvest sa.

Zatacznik do uchwaly nr 2 Zarzgdu Ed Invest S.A z dnia 06 maja 2014r. tj. Aneks nr 4 zawierajgcy tekst jednolity
Dokumentu Informacyjnego uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w drodze uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A
z dnia 07 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A z dnia 09 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu
Ed Invest S.A z dnia 14 kwietnia 2014r., uchwaly nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A z dnia 17 kwietnia 2014r., uchwaly
nr 1 Zarzadu Ed Invest S.A z dnia 06 maja 2014r. oraz uchwaly nr 2 Zarzadu Ed Invest S.A z dnia 06 maja 2014r.
stanowi zalacznik nr 4 do Noty Informacyjne;.

NOTA INFORMACYJNA OBLIGACIE ED INVEST S.A. SERIAA




UCHWALA NR 1Z DNIA 16 MAJA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE DOJSCIA DO SKUTKU
EMISJI ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

Dzialajac na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spotek handlowych, w
zwigzku z art. 2 pkt 1 i art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach oraz w zwigzku
zuchwatg nr 1 Zarzagdu ED Invest S.A. z dnia 02 kwietnia 2014 roku w przedmiocie emisiji
zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii A, zmieniong uchwatg nr 1 z dnia 06 maja
2014r., niniejszym spétka ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie (03-982) przy ul. Bora
Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, z kapitalem

zaktadowym w wysokoéci 635.252,70 zt wplaconym w catosci, (Spotka, Emitent) podejmuje uchwate
nastepujgcej tresci:

§1

Emisja Obligaciji serii A doszla do skutku oraz zostalo przydzielonych 6.600 (sze§¢ tysiecy szeSéset)
Obligaciji, kazda o warto$ci nominalinej i cenie emisyjnej réwnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych oraz o
tacznej wartosci nominalnej i emisyjnej réwnej 6.600.000,00 (sze$¢ milionéw szeséset tysiecy) zlotych.

§2

Wykaz imienny inwestoréw, ktérym dokonano przydziatu Obligacji serii A oraz szczego6lowa liczba
przyznanych im Obligacii serii A znajduje si¢ w Zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3

Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych, ktérych ekspektatywy stanowié bedg przedmiot zastawéw
rejestrowych na zabezpieczenie roszczefi (wierzytelnosci) z Obligacji, w zwiazku z liczbg
przydzielonych Subskrybentom na podstawie niniejszej uchwaty Obligacii, znajduje sie w Zataczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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€Dinvest s.a.

Zalacznik nr 4 do Noty Informacyjnej

Dokument Informacyjny sporzadzony w zwigzku z emisjg zabezpieczonych Obligacji zwyklych na okaziciela serii
A, zawierajgcy warunki emisji Obligacji serii A — tekst jednolity wprowadzony aneksem nr 4 do Dokumentu
informacyjnego, zatwierdzony uchwatg nr 2 Zarzadu Ed Invest S.A. z dnia 06 maja 2014 roku

NOTA INFORMACYJNA

’ w (\) / OBLIGACJE ED INVEST S.A. SERIA A




€Dinvest sa

POTWIERDZENIE ODBIORU DOKUMENTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z ZAt ACZNIKAMI DOTYCZACEGO
OBLIGACJI SERIl A ED INVEST S.A. OFEROWANYCH W RAMACH PRYWATNEJ EMISJI OBLIGACJI
ZABEZPIECZONYCH SKIEROWANEJ DO NIE WIECEJ NIZ 149 PODMIOTOW,

Kolejny nr dystrybucyjny:

Inwestor (imie i nazwisko / firma):

Adres Inwestora:

Numer identyfikacyjny

(nr dowodu tozsamosci, PESEL, REGON, nr KRS lub inny numer identyfikacyjny)

Nr telefonu | faksu | e-mail:

Kwituje otrzymanie Dokumentu Informacyjnego wraz z zatgcznikami dotyczacego obligacji serii A ED Invest S.A.
oferowanych do nie wigcej niz 149 podmiotéw i zobowigzuje sig¢ do nieujawniania osobom trzecim informaciji w
nich zawartych.

Podpis:

Miejsce:

Data:

Jeden egzemplarz niniejszej strony po podpisaniu przez Inwestora pozostaje u Oferujgcego.

Zalaczniki:
1. Definicje i Objasnienia
2. Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych, ktérych ekspektatywy bedg przedmiotem Zastawow
Rejestrowych
Wzor umowy zlecenia administrowania zastawem rejestrowym
Wzér umowy zastawniczej
Tre$é Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
Wzér Deklaracji Zainteresowania Nabyciem
Wzér Formularza Zapisu na Obligacje
Tre$¢ uchwaly nr 1 z dnia 9 kwietnia 2014 roku w przedmiocie zatwierdzenia oprocentowania
zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii A
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DOKUMENT INFORMACYJNY

SPORZADZONY W ZWIAZKU Z EMISJA
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI

ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

ED INVEST S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

OFERUJACY:

Copernicus

DATA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO:
t.j. 06 maja 2014
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Niniejszy Dokument Informacyjny (,Dokument Informacyjny”) zostat sporzadzony przez ED Invest S.A.
z siedzibg w Warszawie (03-982), ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218. (,Spétka”, ,Emitent”) oraz Oferujgcego.
Dokument Informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia niepublicznej oferty
zabezpieczonych Obligacji zwyklych na okaziciela serii A ED Invest S.A. w rozumieniu Ustawy o Ofercie
Publicznej oraz Ustawy o Obligacjach.

Przedmiotem emisji s3 30-miesigczne zabezpieczone obligacje zwykle na okaziciela serii A ED Invest Spétka
Akcyjna o fgcznej wartosci nominalnej do 7.500.000,00 zt (stownie: siedem milionow pieéset tysiecy zfotych).
Oferowanych jest 7.500 (stownie: siedem tysigcy pigéset) zabezpieczonych obligacji zwykiych na okaziciela serii
A ED Invest S.A. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych). Cena emisyjna
jednej Obligacji zwyktej na okaziciela serii A wynosi 1.000 zt (stownie: tysigc zlotych). Oprocentowanie Obligaciji
serii A jest zmienne i wynosi WIBOR 3M plus Marza (stata marza procentowa, ktéra zostanie ustalona w drodze
Uchwaly Zarzadu Emitenta dotyczacej Oprocentowania, przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na
Obligacje) wedtug skali roku 365-dniowego. Prog Emisji zostat okreslony na poziomie 6.500 sztuk obligaciji.

Dokument Informacyjny wraz z ze wszystkimi zatgcznikami oraz Imiennym Zaproszeniem stanowi Propozycje
Nabycia. Objecie Obligacji nastapi w ramach subskrypciji prywatnej w rozumieniu art. 9 pkt. 3 Ustawy z dnia 29
czerwca 1995 roku o Obligacjach i kierowane zostang do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw.

Na podstawie przepiséw Ustawy o Ofercie, w zwigzku z ofertg niepubliczng zabezpieczonych obligacji zwyklych
na okaziciela serii A ED Invest S.A., sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego nie jest wymagane.

Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy o Obligacjach, a ich ewidencje bedzie
prowadzi¢ Copernicus Securities S.A. Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje serii A do Alternatywnego
Systemu Obrotu (ASO Catalyst) prowadzonego przez GPW w Warszawie S.A., w tym celu zostang one
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Warto$ciowych S.A.

Emitent wyznaczyt Copernicus Securities S.A., jako podmiot upowazniony do oferowania Obligacji w ramach
emisji Obligacji, a takze upowaznit i zlecit Copernicus Securities S.A. rozpowszechnienie Dokumentu
Informacyjnego w zwigzku z emisjg Obligaciji.

Emitent zapewnia iz wszelkie informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe, a takze, iz w
okresie od 31 grudnia 2013 roku do daty udostgpnienia Inwestorom Dokumentu Informacyjnego nie wystapity
zadne istotne negatywne zmiany w sytuacji finansowej Emitenta, poza opisanymi w niniejszym dokumencie.

Potencjalni nabywcy Obligacji powinni we wiasnym zakresie oceni¢ znaczenie informacii zawartych w
Dokumencie Informacyjnym oraz w jego podzniejszych uzupetnieniach, zas ich zainteresowanie nabyciem
jakichkolwiek Obligacji winno by¢ oparte na takiej analizie, jakg sami uznajg za stosowng. W szczegobinosci
niniejszy dokument nie powinien by¢ uwazany za rekomendacje ze strony Copernicus Securities S.A. do nabycia
Obligacji przez zainteresowane strony.

Ani Emitent ani Copericus Securities S.A. nie skfadajg zadnych os$wiadczeri odnoszacych sie do kwestii
podatkowych zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajgcy nabycie Obligacji w ramach emisji Obligacji zasiegnat porady
profesjonalnego doradcy podatkowego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu akcje Emitenta sg dopuszczone do obrotu na rynku podstawowym
zorganizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W ocenie Emitenta, Dokument Informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi dostateczng podstawe do podjecia
decyzji o odptatnym nabyciu Obligacji.

ED Invest Spotka Akcyjna, jako emitent oferowanych Obligacji niniejszym poleca uwadze wszystkich osob
zainteresowanych zlozeniem zapisu na oferowane Obligacje wnikliwg lekture tresci niniejszego Dokumentu
Informacyjnego dotyczacego Obligacii.

Emitent jednoczes$nie uprzedza, ze warunkiem skutecznego subskrybowania Obligacji jest ztozenie przez
Inwestora pisemnego oéwiadczenia o zapoznaniu sig z trescig Dokumentu Informacyjnego, zrozumieniu tej tresci
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i zaakceptowaniu warunkéw niepublicznej oferty Obligacji. O$wiadczenie to jest zawarte w tresci formularza
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. WSTEP

1.1. Nazwa i siedziba Oferujgcego

Firma: Copernicus Securities S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Grojecka 5; 02-019 Warszawa
KRS: 0000249524

Telefon: +48 22 44 00 100

Faks: +48 22 44 00 105

Adres poczty elektroniczne;j:

info@copernicus.pl

Strona internetowa:

www.copernicus.pl

Cztonkami Zarzadu Oferujacego sa:

Marek Witkowski -
Agnieszka Kwaczynska -
Monika Trzeciak -

Prezes Zarzadu
Czionek Zarzgdu
Czlonek Zarzgdu

1.2. Podstawowe dane o Emitencie

Firma: ED Invest Spétka Akcyjna

Skrét firmy: ED Invest S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218; 03-982 Warszawa
KRS: 0000321820

Telefon: +48 22 671 95 28

Faks: +48 22 671 69 38

Adres poczty elektroniczne;j:

biuro@edinvest.pl

Strona internetowa:

www.edinvest.pl

NIP:

525-196-84-86

REGON:

012820030

Czlonkami Zarzadu Spéiki sa:

Zofia Egierska - Prezes Zarzadu

Jerz Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdu
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzadu
Zbigniew Wasilewski - Wiceprezes Zarzadu

ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie powsté’fa 7 marca 2000 r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest wykonywanie robét budowlanych zwigzanych

z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD 41.20.Z).

Kapitat zakladowy Spétki wynosi 635.252,70 zt (szedéset trzydziesci piec tysiecy dwiescie piecdziesiat

dwa ztote 70/100 groszy) i dzieli sie na:

= 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) akciji serii A o wartosci nominalnej 0,05 zt (pie¢ groszy) kazda,

= 2.548.201 (dwa miliony pieéset czterdzieSci osiem tysiecy dwiescie jeden) akcji serii B o
wartosci nominalnej 0,05 zt (pie€ groszy) kazda,

= 156.853 (sto piecdziesigt szes€ tysiecy osiemset piecdziesigt trzy) akcje serii C o wartosci
nominalnej 0,05 zt (pie¢ groszy) kazda.
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Akcje serii A, B oraz C sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Kazda akcja upowaznia do jednego gtosu
na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii A, B oraz C sg papierami warto§ciowymi wprowadzonymi do obrotu na rynku
podstawowym prowadzonym przez GPW S.A.. Prospekt Emisyjny Emitenta zostat zatwierdzony przez
Komisjg Nadzoru Finansowego w dniu 9 wrzesnia 2010 r. i jest dostgpny na stronie internetowej
Emitenta www.edinvest.pl.

1.3. Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w
Dokumencie Informacyjnym

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym oraz
w Imiennym Zaproszeniu, w tym za ich kompletno$é, rzetelno$¢ oraz prawdziwosé.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dolozeniu
nalezytej starannosci by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym, sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w Dokumencie Informacyjnym nie
pominigto niczego, co mogloby wplywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w
obrocie tymi instrumentami,

Wﬂ u

Zofia Egierska
Prezes Zarzadu

yox-Naih

Marek Uzdowski Jerzy Dyrcz Zbigniew Wasilewski
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu
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II. CZYNNIKI RYZYKA

Inwestycja w Obligacje Emitenta wigze si¢ z ryzykiem, ktére Inwestor powinien rozwazy¢ przed
podjeciem decyzji inwestycyjnej. Opisane ponizej czynniki ryzyka nie stanowig zamknietej listy i nie
powinny byé w ten sposéb postrzegane. Sg one najwazniejszymi z punktu widzenia Spoiki
elementami, ktére powinno sig¢ rozwazy¢ przed podjeciem decyzji inwestycyjnej. Nalezy wiec by¢
Swiadomym, ze ze wzgledu na ziozono$¢ i zmienno$¢ warunkéw dziatalnosci gospodarczej rowniez
inne, nieujete w niniejszym Dokumencie Informacyjnym czynniki mogg wplywaé na dziatalnosé
i wartos¢ Spotki. W przysztosci mogg pojawi¢ sie czynniki ryzyka, ktore nie sg istotne w chwili obecne;j
lub sg trudne do przewidzenia.

Spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mieé negatywny wptyw
na dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje gospodarcza, operacyjng, finansowg, pozycje rynkowa,
ksztattowanie sie kursu akcji oraz zdolno$¢ do sptaty Obligaciji przez Emitenta, a dla inwestoréw moze
skutkowaé utratg czesci lub catosci zainwestowanego kapitatu.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnosciag Emitenta

2.1.1. Ryzyko zwigzane z koncentracjq dzialalnos$ci operacyjnej spotki na
terenie aglomeracji warszawskiej

Obecnie wszystkie projekty budowlane Spoéiki realizowane sg na terenie aglomeracji warszawskiej.
Spoétka na biezgco analizuje rynek dziatalnosci budowlanej i deweloperskiej w innych polskich
miastach, jednakze korzysci pltyngce z ekspansji na inne rynki wydajg sie obecnie Zarzadowi
niewspdtmierne w stosunku do korzysci, ktére oferuje rynek aglomeracji warszawskiej. W zwigzku z
tym w krétkim i Srednim horyzoncie czasowym przychody i zyski generowane przez Spolke bedg
uzaleznione od sytuaciji na warszawskim rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury
na tym rynku moze mieé negatywny wplyw na dzialainosé¢ i sytuacje finansowa Spotki, jednakze
Spotka ocenia to ryzyko jako mate.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z istotng zmiang kosztéow budowy oraz zaleznoscia
spotki od wykonawcow robot budowlanych

Spotka zawarta i w przysziosci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami rob6t budowianych na
realizacje projektdéw budowlanych. Koszty takich projektdéw mogg ulega¢ zmianie wskutek wielu
czynnikdw, miedzy innymi m.in. z uwagi na: (i) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym; (i) wzrost cen materialbw budowlanych; (iii) niedobdr wykwalifikowanych
pracownikow lub wzrost kosztow ich zatrudnienia; (iv) niewykonanie prac przez wykonawcow w
uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Spdéiki. istnieje rowniez
ryzyko zwigzane z utratg przez wykonawcéw plynnosci finansowej, co moze wplynaé na jako$é i
terminowo$¢ realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach,
doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robét budowlanych i spowodowaé
koniecznos¢ jego zastgpienia. Wszystkie opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy wptynaé
mogg negatywnie na rentownos$¢ projektu budowlanego. Pomimo iz Spotka stara sie ograniczaé takie
ryzyko poprzez utrzymywanie diugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robot
budowlanych, zagrozenie ciggtosci i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez ktéregokolwiek
Z wykonawcow realizujgcych projekty moze negatywnie wplynaé na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Spotki. Dla wyeliminowania takich sytuacji Spétka prowadzi na biezaco ocene zdolnosci
wykonawczych, referencji i kondyciji finansowej firm wykonawczych, ktérych ustugi sg kontraktowane. i
diatego mozliwos¢ wystapienie tego ryzyka Spoétka ocenia jako $rednia.
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2.1.3. Ryzyko towarzyszace realizacji projektéw budowlanych

Projekty budowlane realizowane przez Spétke obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w
szczegoblnosci: (i) nieuzyskanie lub podwazenie uzyskanych juz pozwolen, zezwoler lub innych decyzji
administracyjnych niezbgdnych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw budowlanych
zgodnie z planami Spolki, (i) nieprzewidywalne dziatania sgsiadéw w zakresie préb podwazania
prawomocnych decyzji budowlanych po uzyskaniu stosownych zezwoleri oraz w trakcie ich
uzyskiwania, (i) opoZnienie rozpoczecia lub zakoriczenia budowy, (iv) istotny wzrost kosztéw ponad
poziom zatozony w budzecie, (v) niewyplacalnos¢ wykonawcow lub podwykonawcéw, (vi) spory
pracownicze u wykonawcéw lub podwykonawcéw, (vii) nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne, (viii) brak mozliwo$ci uzyskania pozwoler umozliwiajgcych oddanie budynku do
uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, (ix) ryzyko ewentualnych wad ujawnionych w okresie
rekojmi, ktéra Spotka bedzie musiata usungé na wiasny koszt (pomimo, ze wady w okresie rekojmi
objete sg gwarancjg firmy wykonawczej), jak réwniez (x) zmiany w przepisach regulujgcych
wykorzystanie gruntow i realizacje projekiéw budowlanych. Wystapienie kazdej z powyzszych
okolicznosci moze spowodowaé opdznienia w zakoriczeniu projektu, wzrost kosztéw lub utrate
przychodow z takiego projektu, a w niektérych przypadkach brak mozliwoséci jego zakonczenia. Moze
to mie¢ negatywny wplyw na dziataino$¢ i sytuacje finansowa Spdtki, Ryzyko to w ocenie Spotki jest
jednak mate.

2.1.4. Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Realizujgc kontrakty budowlane, Spétka przeprowadza (lub wymaga od kontrahentéw) analize
geotechniczng gruntu, na ktérym bedzie przeprowadzana inwestycja. Ze wzgledu na ograniczenia tej
analizy nie mozna wykluczyé, iz w trakcie realizacji projektu budowlanego Spétka napotka
nieprzewidziane trudnosci, ktére mogg spowodowaé opdznienie lub zwigkszyé koszt przygotowania
gruntu pod budowe, takie jak np. znaleziska archeologiczne, wody podskoérne, niewypaty, intensywne
zmiany pogodowe powodujgce nieréwnomierne podnoszenie i opadanie wod gruntowych. Czynniki
takie moga mie¢ wplyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu budowlanego lub wrecz
uniemozliwiC jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé i
sytuacje finansowa Spétki. Spétka ocenia to ryzyko jako mate.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi polisy z tytutu
ubezpieczenia

Projekty budowlane realizowane przez Spotke sg objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie
umow ubezpieczenia. W przypadku fizycznego zniszczenia budynkéw na skutek pozaru, zalania lub z
innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom, Spétka moze poniesé szkode, ktéra moze nie
zosta¢ pokryta w calosci przez odszkodowanie z tytulu ubezpieczenia, w szczegélnosci z uwagi na
fakt, iz wartos¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze byé mniejsza
od wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystapienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe
nie pokrywaja utraconych zyskow Spotki z projektu budowlanego oraz szkéd zwigzanych z
niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem uméw z kontrahentami Spélki. W przypadku
wystgpienia szkody przewyzszajgcej limit wyplaty z ubezpieczenia, Spétka moze utraci¢ $rodki
zainwestowane w projekt budowlany dotknigty szkodg, a takze przewidywane przychody z tytutu tego
projektu. Wystapienie powyzszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowg lub wyniki Spétki. Jednak Spétka ocenia ryzyko jako mate.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z decyzjami uwlaszczeniowymi i podziatowymi dzialek

W stosunku do czeéci dzialek, na ktérych ED Invest S.A. prowadzi inwestycje, nie jest w peini
uregulowany stan prawny. Pomimo faktu istnienia formalnej decyzji przyznajgcej prawo uzytkowania
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wieczystego do gruntéw, na ktérych prowadzone sg inwestycje, cze$¢ dziatek wymaga zatozenia
ksigg wieczystych, a cze$¢ z kolei wymaga dokonania odpowiedniego podziatu. W budzecie m. st.
Warszawy brak jest przy tym $rodkéw na dokonanie stosownych podziatéw nieruchomosci, co tgczy
si¢ z konieczno$cig uruchomiania dodatkowych procedur majacych na celu wykonanie podziatu
dzialek za m. st Warszawe. Sady i Urzedy na terenie m. st. Warszawy sg obecnie obtozone
sprawami, a one W przewazajgcej wigkszoSci rozpoznawane sg wedlug kolejnosci wplywu,
niezaleznie od ilo$ci spraw rozpatrywanych w danym czasie, co nie pozwala okreslié terminu ich
rozpatrywania. W toku spraw mogg réwniez pojawi¢ si¢ trudne do przewidzenia przeszkody natury
formalnej, ktére mogg wynikngé z faktu, ze na terenie m. st. Warszawy organy zajmujgce sie
regulacjg stanu prawnego nieruchomosci sg w duzej czesSci zdecentralizowane i na etapie
postgpowarn czesto koniecznym jest pozyskiwanie informacji i dokumentéw od innych organéw (np.
decyzje o ewentualnej komunalizacji). W 2zwigzku z powyzszym, w toku postepowan
administracyjnych i sgdowych, mozna liczy¢ sie z opdznieniami lub tez innymi przeszkodami natury
formalnej w uzyskaniu konkretnych decyzji i postanowiet umozliwiajgcych kontynuowanie procesu
inwestycyjnego, co moze mie¢ negatywny wplyw na dziatainosé¢ i sytuacje finansowg Spétki, a w
skrajnych przypadkach moze doprowadzi¢ do niemozliwosci przeprowadzenia calosci lub czesci
inwestycji w planowanym zakresie lub planowanym czasie.

Ryzyko pojawienia sie przeszkdd natury formalnej w procesie regulacji stanu prawnego nieruchomosci
oceni¢ nalezy jako stosunkowo niewielkie. Ewentualne powstanie opoznien w stosunku do
zaktadanych termindw uzyskania stosownych postanowien sadowych i spodziewanych decyzji
administracyjnych ocenia¢ nalezy jako realne, a ryzyko ich powstania wskazaé¢ nalezy jako mate

2.1.7. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig realizacji kolejnych kontraktéw
budowlanych oraz cenami lokali

Dalszy rozwdj dziatalno$ci Spoétki zalezy w decydujgcym stopniu od zdolnosci pozyskiwania
atrakcyjnych kontraktéw budowlanych po konkurencyjnych cenach, a nastepnie od zdolnosci Spotki
do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujgcy
marza. Zdolnos¢ do wypetnienia powyzszych zatozen wynika z kolei w znacznej mierze z kondycji -
rynku mieszkaniowego w na terenie aglomeracji warszawskiej, na ktérym dziata Spétka.

Pozyskanie kontraktow w celu realizacji kontraktéw budowlanych w przysziosci moze by¢ trudniejsze
lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna konkurencja na rynku
nieruchomosci, (i) czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych
niezbednych decyzji, zgéd i pozwolen, (iii) brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz (iv) ograniczona dostepnos¢ terenéw z odpowiednig infrastruktura.

Rentownos¢ dziatalnosci budowlanej Spoétki zalezy réwniez bezposrednio od poziomu cen mieszkan
w Polsce, a w szczegolnosci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan wywolana zbyt duzg liczbg
dostepnych lokali moze negatywnie wptywaé na ceny mieszkar na rynku, na ktérym dziata Spétka. W
przypadku istotnego spadku-cen mieszkan Spétka nie moze zapewni¢, ze bedzie w stanie sprzedaé
wybudowane mieszkania po cenach zapewniajgcych wstepnie zatozong przez Spoétke rentownosé.
Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wplyw na dzialalnos¢ i sytuacje finansowg
Spdtki. Ryzyko to w ocenie Spdéitki jest srednie.

2.1.8. Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec spétki z tytulu budowy i
sprzedazy lokali

Spotka zawarta | w przysziosci bedzie zawiera¢ z wykonawcami robot budowlanych umowy o
budowe. Zaciggnigte przez wykonawcéw zobowigzania w zwigzku z realizacjg projektow
budowlanych mogg skutkowa¢ powstaniem roszczeri wobec nich z powodu niewykonania lub
nieprawidiowego wykonania takich zobowigzan. Pomimo iz wykonawcy robét budowlanych udzielajg
gwarancji dobrego wykonania, ktére pozwalajg ograniczy¢é wplyw niewykonania przez nich
zobowigzan, wejscie w spor z wykonawca moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu
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budowlanego lub do przekroczenia kosztéw. Wykonawca moze réwniez nie byé w stanie catkowicie
zaspokoi¢ ewentualnych roszczen Spéiki. W konsekwencji Spétka, ktéra jest bezposrednio
odpowiedzialna wobec klientow, moze nie by¢ w stanie zrekompensowac sobie w peini kosztow, jakie
poniesie z tytutu niezrealizowania lub op6znienia w realizacji projektu, jak réwniez usterek
sprzedawanych Iokali, co moze w istotnie negatywny sposéb wplyngé na jej dziatalno&é i sytuacje
finansowa. Wystgpienie w przysziosci przez klientdow Spéiki z tego typu roszczeniami moze miec
negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Spoékki, nalezy jednak zaznaczyé, ze ze
wzgledu na wysokg jakos¢ prowadzonych prac budowlanych oraz kontrole ich jako$ci mozliwosé
zaistnienia powyzszego ryzyka jest ograniczona i w ocenie Spotki mata.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig spotki od oséb petniacych kluczowe
funkcje kierownicze oraz od wysokiej klasy wykwalifikowanych
pracownikow

Dziatalnos¢ Spdiki jest zalezna od cztonkéw kadry kierowniczej wyzszego szczebla, szczegélnie od
czionkow Zarzadu Spotki. Odejscie ktdregokolwiek z cztonkow Zarzadu Spotki moze mieé negatywny
wplyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Spotki.

Funkcjonowanie Spotki jest takze w istotnym stopniu zalezne od wysokiej klasy wykwalifikowanych
pracownikow. W wypadku istotnego rozszerzenia skali dziatalnosci Sp6tki i tym samym koniecznosci
zatrudnienia duzej ilosci dodatkowych, wykwalifikowanych pracownikéw, istnieje ryzyko wystapienia
problemoéw w ich pozyskaniem oceniane jednak przez Spoétke jako mate.

2.1.10. Ryzyko zwigzane ze wspdipraca emitenta ze spoéldzielnia mieszkaniowa
»Goctaw-Lotnisko”

W 2008-2013 roku najwigksze obroty w sprzedazy produkiéw i ustug Spétka osiggnela ze
Spoidzielnig Mieszkaniowg ,Goctaw-Lotnisko”, ktéra stanowi tez istotnego dostawce Spéiki.
W przypadku probleméw finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko” Spétka w sposéb
negatywny moze odczuc skutki takiej sytuacji (nizsze przychody ze sprzedazy, nizsza rentownosé,
potencjalne ryzyko zwigzane z brakiem pokrycia odpowiedniej czesci kosztow statych).

Spoétka bedac swiadoma powyzszego zagrozenia dgzy do dywersyfikacji zrodet przychodéw. W tym
celu negocjuje kontrakty z inng, duzg spétdzielnia mieszkaniowg na terenie Warszawy oraz z
inwestorami prywatnymi (na analogicznych warunkach wspéipracy jak ze Spoéidzielnig Mieszkaniowg
~Goctaw-Lotnisko”), a samo ryzyko ocenia jako mate.

2.1.11. Ryzyko zwigzane z historycznym zawieraniem przez spétke transakciji z
podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnoéci Spétka oraz inne podmioty powigzane ze Spétkg dokonywaty
pomigdzy sobg transakcji gospodarczych, ktdére umozliwialy efektywne prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, sprzedaz
towar6w, aktywéw, finansowanie (poprzez pozyczki) oraz inne transakcje, w tym majgce na celu
urealnienie kosztéw wykonawstwa. Z uwagi na historyczne wystepowanie kontraktéw z podmiotami
powigzanymi (poprzez osoby fizyczne), Spdtka moze by¢é w przysztosci przedmiotem kontroli lub
czynnosci sprawdzajgcych podejmowanych przez organy skarbowe w powyzszym zakresie. Co do
zasady, ceny lub wysoko$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomigedzy podmiotami
powigzanymi ze Spotkg a samg Spétkg powinny odzwierciedla¢ wartos¢ rynkowa danego przedmiotu
transakcji. W przypadku réznic pomiedzy wartoscig rynkowa a ustalong w danej czynnoséci wartoscig
transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez organy skarbowe dziatari zmierzajgcych do ustalenia ceny
lub wartosci, wiasciwej w ocenie organu. Mozliwe jest to takze w przypadku, gdyby Spétka lub
podmioty powigzane ze Spotkg nie byly w stanie udokumentowaé¢ zasadnosci i sposobu kalkulacji cen
przyjetych w danej transakcji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych
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wydatkéw, faktu realizacji poszczegélnych $wiadczen i ich zakresu, lub przedstawi¢ stosownej
dokumentacji cen transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego (w
szczegoblnosci art. 9a Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych -
PDOP). W konsekwencji moze to narazi¢ Spétke lub podmioty powigzane ze Spétka na szacowanie
poziomu deklarowanych przychodéw i kosztow podatkowych przez organy podatkowe, co w
przypadku podwyzszenia przez organ poziomu deklarowanych przychoddéw lub zakwestionowania
okreslonych kosziéw moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa i wyniki Spétki. Moze mie¢
to rowniez wpltyw na inne rozliczenia podatkowe (np. podatek od czynnosci cywilnoprawnych lub
podatek od towaréw i ustug).

Ryzyko to w ocenie Spéiki jest mate.

2.1.12. Ryzyko potencjalnego konfliktu intereséw

Potencjalne konflikty interesow w organach zarzgdzajgcych Spoétki wynikaja z faktu powigzan
osobowych, tj. uczestnictwa czionkéw Zarzadu Spoiki - Panéw Marka Uzdowskiego oraz Zbigniewa
Wasilewskiego réwniez w Zarzadzie innego podmiotu o zblizonym przedmiocie dziatania do
dziatalno$ci Spéiki, z ktorym Spoéitka jest zwigzana umowami.

Panowie Marek Uzdowski oraz Zbigniew Wasilewski sg akcjonariuszami Spétki i kazdy z nich
posiada ponizej progu 20% akcji i gloséw na Walnym Zgromadzeniu i sg Czionkami Zarzadu Spdéiki.
Osoby te ponadto sg czlonkami Zarzadu i jedynymi udzialowcami Przedsigbiorstwa Produkcyjno-
Ustugowego REDOX Sp. z 0,0., a takze jedynymi Cztonkami Zarzadu i jedynymi udzialowcami spolki
Redox invest Sp. z 0.0., a takze komandytariuszami posiadajacymi kazdy po 49% udziatdw w spéice
Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowego REDOX Sp. z 0.0. Spédtka Komandytowa.

Stosownie do art. 380 § 1 k.s.h, Panowie Marek Uzdowski oraz Zbigniew Wasilewski otrzymali zgode
Spotki na uczestniczenie w ww. spétkach konkurencyjnych jako wspélnicy i czionkowie organow ze
skutkiem od dnia ich powotania do Zarzgdu Spdiki.

Czionek Rady Nadzorczej Spétki - Pani Edyta Rytel jest jednoczes$nie zatrudniona na stanowisku
ksiegowej w Przedsiebiorstwie Produkcyjno-Ustugowym REDOX Sp. z 0.0. oraz w spéice Redox
invest Sp. z 0.0., ktdrych jedynymi wspoélnikami i Czionkami Zarzadu sg Czionkowie Zarzadu Sp6tki ~
Panowie Marek Uzdowski oraz Zbigniew Wasilewski.

Wobec powyzszego istnieje potencjainy konflikt intereséw polegajgcy na mozliwym ograniczeniu
niezalezno$ci Pani Edyty Rytel od Cztonkéw Zarzgdu Spdtki - Panéw Marka Uzdowskiego i Zbigniewa
Wasilewskiego.

Ryzyko Spétka ocenia jako mate.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem w jakim Emitent prowadzi
dziatalnos¢

2.2.1. Ryzyko ekonomiczne i polityczne w Polsce

Spotka prowadzi swojg dziataino$¢ w Polsce, ktéra nadal uznawana jest za rynek rozwijajacy sie, tj.
rynek o zwiekszonych ryzykach ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych. Sytuacja
finansowa branzy budowlanej i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spdéiki, jest Scisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe
czy wysoko$¢ stop procentowych. Wszelkie przyszie niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z
powyzszych czynnikbw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mieé
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowag Spotki.

Powyzsze zdarzenia mogg mieé¢ negatywny wplyw na rynek mieszkaniowy, takze w Warszawie, a w
efekcie na dzialalnos¢ i sytuacje finansowg Spéiki.

Ryzyko Spétka ocenia jako mate.
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2.2.2. Ryzyko zmian prawa w Polsce

Polski system prawny, w szczegélnosci system podatkowy, charakteryzuje sie zmiennoscig
przepisdw. Przepisy prawne, szczegélnie podatkowe, bywajg zmieniane na niekorzysé¢ podatnikow.
Zmiany te mogg polega¢ nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na
wprowadzeniu  nowych szczegdlowych instrumentdw prawnych, rozszerzeniu zakresu
opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Czeste zmiany przepisow
prawa, w tym regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogag
okaza¢ si¢ niekorzystne dla Spotki, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na jej
dziatalnos¢ i sytuacje finansowa. Zmiany prawa, w tym prawa podatkowego, mogag takze wynikaé z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych
z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie prawa, w tym podatkow.
Przyktadem tych zmian jest ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Zastosowanie jej w przypadku realizacji powiernictwa inwestycyjnego wymaga
szeregu interpretacji z uwagi na brak jednoznacznych zapiséw.

Spotka ocenia to ryzyko jako mate.
2.2.3. Ryzyko pozyskania srodkéw na realizacje inwestycji

W 2012 r. weszta w zycie ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, ktoéra wprowadzita nowe zasady rozliczania sie przez dewelopera z kontrahentami
za posrednictwem powierniczych rachunkéw bankowych (otwartych wraz z ubezpieczeniem
i gwarancjg lub zamknigtych) dla inwestycji rozpoczynanych po 29 kwietnia 2013 r.

W nawigzaniu do ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, a
takze z uwagi na specyfike zawieranych przez ED Invest S.A. uméw, bedacych realizacjg na obcych,
powierzonych gruntach, firma nie dziata jako deweloper, jest jedynie ustugobiorcg i ustugodawca,
a w zwigzku z tym do jej dziatania w tym zakresie nie ma zastosowania w/w ustawa. W szczegdInosci
w/w ustawa nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych realizowanych na gruntach spotdzielni
mieszkaniowych dla klientow bedacych cztonkami spéidzielni. Jednakze ze wzgledéw marketingowych
dostarcza klientom wymagane w ustawie prospekty informacyjne, a takze przekazuje informacje
dotyczace finansowania przedsiewzieé.

Dla kazdego rozpoczynanego przedsigwziecia Spotka szczegblowo planuje sposoby finansowania
inwestycji.
Dlatego ryzyko w ocenie Spdiki jest srednie.

2.2.4. Ryzyko zwiagzane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dziatalnos¢ Spotki jest Scisle uzalezniona od koniunktury panujgcej na rynku budowlanym. Rozwoj
branzy, w ktorej dziata Spétka, w decydujgcej mierze uwarunkowany jest ksztattowaniem sie
czynnikdw makroekonomicznych niezaleznych od Spotki, takich jak: wielkos¢ PKB, stopien
zamoznosci spoleczenstwa, stopa bezrobocia, stopy procentowe kredytow, polityka panstwa w
zakresie rynku budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowego. Dobra koniunktura, przy
odpowiednim i umiejetnym wykorzystaniu jej przez spoétki budowlane, sprzyja osigganiu dobrych
wynikéw finansowych spétek z branzy budowlanej. W latach 2010-2012 obserwowany byt spadek
popytu, zaostrzony m.in. ze wzgledu na ograniczenie akcji kredytowej bankéw. Nie wyklucza sie
zaistnienia podobnych zdarzen w kolejnych latach. Prowadzi¢ to moze do obnizenia rentownosci
wykonywanych kontraktéw i tym samym wynikéw finansowych Spéiki.

W roku 2013 nastgpita poprawa koniunktury dla branzy, w szczeg6inosci dla matych lokali.

Spotka ocenia ryzyko jako rednie.
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2.2.5. Ryzyko zwigzane z polityka kredytowa bankéw, w szczegdlnosci w
zakresie kredytow hipotecznych

W latach 2010-2013 banki w Polsce zaostrzyly polityke kredytowa zaréwno wobec firm dziatajgcych w
sektorze budowlanym, w szczeg6inosci deweloperskim jak i wobec oséb starajgcych sig o kredyty
hipoteczne. Spowodowato to m.in. wydluzenie czasu uzyskania kredytéw hipotecznych czy
konieczno$¢ wniesienia przez kredytobiorce wkiadu wtasnego.

Spétka stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, gtéwnie poprzez konserwatywng polityke w zakresie
korzystania z kredytéw bankowych jak i poprzez dostosowanie swojej oferty w pewnym zakresie do
biezacych mozliwosci finansowych os6b starajgcych sie¢ o kredyt bankowy jak i samej oferty
bankowych kredytéw hipotecznych np. poprzez oferowanie czg$ci mieszkan mieszczgcych sig¢ w
programie ,Mieszkanie dla Miodych", a jego wplyw na swojg dziatalno$¢ ocenia jako $rednig.

2.2.6. Ryzyko zwigzane z konkurencja

W segmencie rynku, na ktérym dziala Spétka funkcjonuje duza liczba podmiotéw gospodarczych.
Szczegolnie dotyczy to aglomeracji warszawskiej. Konkurencje stanowig zaréwno stosunkowo
niewielkie firmy $wiadczace ustugi o niskim stopniu jakosci i niskiej cenie jak i silne grupy kapitatowe
uczestniczagce w przedsiewzieciach duzych i skomplikowanych, wykonujgce ustugi kompleksowe.
Realizujgc obiekty w dobrych lokalizacjach, starannie wykonane i po atrakcyjnej cenie, Spétka obecnie
z powodzeniem konkuruje zaréwno z malymi firmami oraz z duzymi grupami kapitatowymi,
korzystajgcymi z ekonomii skali. Jednakze zwigkszona konkurencja w segmencie ustug budowlanych
oraz deweloperskich moze spowodowac, iz Spdotka aby realizowa¢ kolejne kontrakty budowlane,
zmuszona bedzie do obnizenia oferowanych cen. Jednoczes$nie w przypadku koniecznosci
dostosowania finansowania dziatalnosci o niszowej specyfice do sposobu finansowania typowych firm
deweloperskich moze spowodowaé zwickszenie kosztéw, co moze prowadzic do obnizenia
rentownosci wykonywanych kontraktéw i tym samym pogorszenia wynikéw finansowych Spofki.
Spétka ocenia ryzyko jako $rednie.

2.2.7. Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego w
Warszawie

Znaczna cze$é terenéw na obszarze miasta stolecznego Warszawy nie jest objeta waznymi planami
zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na
budowe. W szczegodinosci, z powodu braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie takiej decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie wowczas, jezeli sa spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu.
Brak obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego moze powodowac istotne problemy
zwigzane z wydiuzeniem procedury uzyskania pozwolenia na budowe, co moze prowadzic do
opbznienia realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Spétki. Jednak w ocenie Spotki ryzyko to jest mate.

-~
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2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

2.3.1. Ryzyko zmiany stép procentowych

Obligacje s emitowane na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M. W zwigzku z
powyzszym istnieje ryzyko zmiany stopy procentowej. Zmienno$¢ rynkéw finansowych moze
spowodowac wzrost bazowej stopy procentowej dla Obligacji (WIBOR 3M). Wraz ze wzrostem kosztu
pienigdza bedzie rosta warto$¢ Kuponu Odsetkowego, co wplywa na wzrost wartosci zobowigzan
Emitenta. W skrajnym przypadku moze to prowadzi¢ do niewyptacalnosci Emitenta, a tym samym
powodowac brak zdolnosci Emitenta do spetnienia zobowigzan z tytutu Obligacii.

Z drugiej strony spadek wartosci WIBOR 3M stanowi dla Obligatariuszy ryzyko reinwestycji $rodkéw
pienigznych otrzymanych w zwigzku z wyptatg Kuponu Odsetkowego: po pierwsze spada wartosé
Kuponu Odsetkowego, a po drugie Obligatariusz jest zmuszony do reinwestowania $rodkow
pienieznych z Kuponu Odsetkowego przy nizszych stopach procentowych.

2.3.2. Ryzyko nieprzydzielenia obligaciji

Jednym z warunkéw przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidiowe ziozenie przez Inwestora
Formularza Zapisu na Obligacje i oplacenie Obligacji w catosci, w terminach i na warunkach
okreslonych w niniejszym Dokumencie Informacyjnym, w tym szczegéinosci w Warunkach Emisji
Obligacji. Za peing wplate uznaje si¢ wplate w wysokosci réwniej iloczynowi liczby Obligacji podanej
przez Inwestora w Formularzu Zapisu i warto$ci nominalnej Obligacii.

Skutkiem ziozenia przez Inwestora nieprawidiowego Formularza Zapisu na Obligacje lub nieoptacenia
Obligacji zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym Dokumencie Informacyjnym, a w szczegélnosci
w Warunkach Emisji Obligaciji, jest niewazno$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Obligacje sg przydzielane wg uznania Zarzadu. Istnieje zatem ryzyko, iz Inwestorowi moze zostac
przyznana mniejsza liczba Obligaciji niz ta, na ktdrg zlozyt zapis i dokonat optacenia.

Jednym z warunkéw przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest réwniez osiggniecie Progu Emisji tj.
prawidiowe subskrybowanie i optacenie 7.000 sztuk Obligacji. Istnieje ryzyko iz Inwestorowi, nie
zostang przydzielone Obligacje, poniewaz tgczna liczba prawidiowo subskrybowanych i optaconych
Obligacji przez wszystkich Inwestoréw nie osiggnie liczby 7.000 sztuk.

2.3.3. Ryzyko ograniczonej ptynnosci oraz wyceny w obrocie wtérnym

Istnieje ryzyko, iz wycena w obrocie wtérnym bedzie niekorzystna dla Obligatariuszy. Ponadto, do
czasu rejestracji Obligacji w KDPW oraz dopuszczenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje
ryzyko, iz obrét wtérny Obligacjami bedzie utrudniony, a dostep do potencjalnego rynku zbytu
ograniczony.

2.3.4. Ryzyko zwiazane z przepisami podatkowymi

Z uwagi na to, ze polski system prawa podatkowego, jego interpretacje oraz stanowiska organéw
panistwowych odnoszace si¢ do przepiséw prawa podatkowego, podlegajg czestym zmianom,
posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegélnosci w odniesieniu
do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez platnika. Powyzsze moze negatywnie
wplywaé na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

2.3.5. Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczerstwo obrotu w

alternatywnym systemie obrotu Iub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW i BondSpot, majg
obowigzek wstrzyma¢ wprowadzenie okreslonych instrumentow finansowych do obrotu w
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alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy ni¢ 10 dni.

2.3.6. Ryzyko zawieszenie obrotu Obligacjami w ASO Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia
prawidiowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczennstwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, GPW i
BondSpot, na zgdanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz
zgodnie z § 13 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na
okres nie diuzszy niz 3 miesigce:

= na wniosek Emitenta;
= jesdli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu;

2.3.7. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidiowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby
naruszenie intereséw inwestorow, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu. Organizator Alternatywnego
Systemu, zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW
oraz zgodnie z § 14 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot
moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

» na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw; ,

= jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;

= wskutek ogloszenia upadiosci emitenta lub w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogtoszenie upaditosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania;

= wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

= wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale Iub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpié
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztaicenia.

Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

= w przypadkach okreSlonych przepisami prawa;

= jezeli zbywalnosé tych instrumentéw stata sie ograniczona;

= w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

* po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia 0 ogloszeniu upadiosci
emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majgtku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie tej upadioSci z powodu braku $Srodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
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2.3.8. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Warunkarhi Emisji niniejszego Dokumentu Informacyjnego, w przypadku postawienia w stan
likwidacji Emitenta zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacji, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Dodatkowo, w przypadku wystapienia ktdrejkolwiek z okolicznosci przedstawionych w pkt. 4.1.7.2.3
(Przedterminowy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza) niniejszego Dokumentu Informacyjnego
Emitent jest zobowigzany, na zadanie Obligatariusza, na warunkach opisanych w Warunkach Emisji,
dokona¢ przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza
Obligaciji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Jednoczesnie, zgodnie z Warunkami Emisji, wraz z uplywem 24 (stownie: dwudziestu czterech)
miesigcy od Daty Emisji Obligacji, z uwzglednieniem terminéw okreslonych w Warunkach Emisiji,
Emitent bedzie zobowigzany do wezwania Obligatariuszy do przedstawienia czesci Obligacji do
przymusowego wykupu, a Obligatariusze bedg mieli obowigzek zbycia Obligacji, na warunkach
opisanych w pkt. 4.1.7.2.2 (Okresowa Amortyzacja Obligaciji).

2.3.9. Ryzyko braku lub ograniczonej wyptacalnosci Emitenta w przypadku
przedterminowego wykupu lub wykupu Obligacji w Terminie Wykupu

Przewidywania Emitenta w zakresie planowanego przez Spoétke poziomu ksztattowania sie
przychodéw w okresie do Terminu Wykupu Obligacji wskazuja, ze Spotka bedzie posiadala srodki
finansowe w wysokosci wystarczajgcej dla dokonania wykupu Obligacji w Terminie Wykupu. Istnieje
jednakze ryzyko, ze w sytuacji braku realizacji przyjetych prognoz finansowych wynikajgcych m.in. z
pogorszenia si¢ sytuacji makroekonomicznej kraju, pogorszeniem wyptacalnosci kontrahentow Spotki
lub w sytuacji koniecznoéci dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie
posiadat wystarczajgcych srodkéw finansowych na dokonanie wykupu Obligacii.

2.3.10. Czynniki ryzyka zwigzane z zabezpieczeniem

Zabezpieczeniem Obligacji bedg Zastawy Rejestrowe, ktére zostang ustanowione na Ekspektatywach
Lokali i Ekspektatywach Garazy dotyczgcych wszystkich Lokali i Miejsc Postojowych wymienionych w
zatgczniku nr 2 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Poniewaz Ekspektatywy Lokali i
Eksektatywy Garazy wynika¢ bedg z Uméw o Budowe Lokali, istnienie zabezpieczenia jest $cisle
powigzanie z istnieniem Uméw o Budowe Lokali. Tym samym jezeli waznosé albo skutecznosé Umoéw
o Budowe Lokali zostataby podwazona albo nastgpitoby rozwigzanie czy wypowiedzenie Uméw o
Budowe Lokali, to skutkowatoby to upadkiem zabezpieczenia Obligacji.

Ponadto wartos¢ Przedmiotu Zabezpieczenie bedzie uzalezniona od wysoko$ci wniesionych Wkiadéw
Budowlanych za lLokale oraz Wkiadow Budowlanych za Garaze, a takze zawansowaniem prac
budowlanych prowadzonych w ramach Inwestycji. W szczegoélnosci wycofanie czesci albo catosci
Wkiadow Budowlanych za Lokale lub czesSci albo catosci Wkiadow Budowanych za Garaze,
skutkowatoby spadkiem wartosci Przedmiotu Zabezpieczenia.

Opisane ryzyka zostang zminimalizowane w ten sposoéb, ze:

- Emitent ktdry bedzie strong kazdej z Uméw o Budowe Lokali, w umowach zastawniczych (ktérych
wzor stanowi zatgcznik nr 4 do Dokumentu Informacyjnego) ziozy szereg o$wiadczen oraz zaciggnie
szereg zobowigzan majgcych zagwarantowac¢ trwanie zabezpieczenia do chwili umorzenia Obligacii,
w szczegolnosci Emitent bedzie zobowigzany oplacié ze srodkéw z emisji calosé Wkiadéw
Budowlanych za Lokale oraz catos¢ Wkiadéw Budowlanych za Garaze;

- Spotdzielnia do kazdej Umowy o Budowe Lokalu zlozy stosowne pisemne o$wiadczenie, w ktérym
zaakceptuje tres¢ Umowy o Budowe Lokalu oraz ustanowienie Zastawoéw Rejestrowych na
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wynikajgcych z danej Umowy o Budowe Lokalu Ekspektatywie Lokalu i Ekspektatywie Garazu, a takze
ziozy oswiadczenia i zaciggnie zobowigzania majgce zagwarantowaé respektowanie przez
Spotdzielnig Przedmiotu Zabezpieczenia i zapewni¢ realno$¢ Przedmiotu Zabezpieczenia.

Ryzykiem, ktorego wystapienia nie mozna wykluczy¢ jest ryzyko waloryzacji Wkiadéw Budowlanych
za Lokale i Wktadow Budowlanych za Garaze, ktére zmaterializuje sig, jesli koszty realizacji Inwestycji
przekroczg koszty wstgpnie okreslone dla ustalenia wysokosci Wkiadéw Budowlanych za Lokale i
Wkiadow Budowlanych za Garaze. Ryzyka tego Spétka nie ocenia jako wysokie, zwazywszy ze
generainym realizatorem inwestycji dla Inwestycji bedzie Emitent, 2 Emitent i Spétdzielnia zapewnili,
ze waloryzacja Wktadow Budowlanych za Lokale i Wktadéw Budowlanych za Garaze budowlanych nie
nastgpi.

Potencjalnie istnieje tez ryzyko niemoznosci przeprowadzenia opisanej w Dokumencie Informacyjnym
zmiany poszczegolnych Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy skiadajgcych sie na Przedmiot
Zabezpieczenia, w szczegdlnosci przy braku woli wspétdziatania ze strony Spéldzielni. Ryzyko to
skutkowaC¢ moze niemoznoscig pozyskania przez Emitenta wkiadéw budowlanych tytutem kosztow
budowy wszystkich Lokali w Budynku, a tym samym pozyskania catego finansowania na realizacje
Inwestycji. Jednak zwazywszy, ze: i) powierzchnia Lokali, ktdrych dotyczace Ekspektatywy Lokali
stanowi¢ beda Przedmiot Zabezpieczenia z uwzglednieniem Lokali, ktorych Ekspektatywy bedg
stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia obligacji serii B wyemitowanych w tych samych terminach i na
mozliwie najbardziej zblizonych warunkach wraz z Obligacjami, wynosi¢ bedzie ok. 26 % powierzchni
wszystkich Lokali, ii) ilos¢ Miejsc Postojowych, ktérych dotyczace Ekspektatywy Garazy stanowié
bedg Przedmiot Zabezpieczenia, z uwzglednieniem Miejsc Postojowych, ktérych Ekspektatywy bedg
stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia obligacji serii B wyemitowanych w tych samych terminach i na
mozliwie najbardziej zblizonych warunkach wraz z Obligacjami, wynosi¢ bedzie ok. 30 % wszystkich
Miejsc Postojowych, iii) a na finansowanie Inwestycji oprécz wkiadéw budowlanych wnoszonych przez
nabywcow Lokali i Miejsc Postojowych, Spétka moze przeznaczy¢ $rodki wlasne, ryzyko to Spotka
ocenia jako minimaine.
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lll. DANE FINANSOWE EMITENTA

3.1. Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu
poprzedzajacego udostepnienie Propozycji Nabycia

tgczna wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z uwzglednieniem rezerw na zobowigzania oraz
rozliczen migdzyokresowych, na ostatni dzieri kwartatu (31.03.2014 r.) poprzedzajgcego sporzadzenie
niniejszego Dokumentu Informacyjnego, wyniosta 36 248 tys. zt.

w tys. zt
Zobowiazania 36 248
Zobowiazania diugoterminowe 18 106
Diugoterminowe kredyty i pozyczki * 8270
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 312
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3677
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 80
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5767
Zobowiazania krotkoterminowe 18 142
Pozostale krotkoterminowe zobowigzania finansowe 209
Zobowigzania krétkoterminowe z_tytutu dostaw i ustug 4518
Zobowigzania z tytulu umowy o ustuge budowlang 12 217
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 791
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 105
Pozostale rezerwy krétkoterminowe 12
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 290

3.2. Perspektywy ksztatltowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji.

Na podstawie analiz dokonanych przez Zarzad, sytuacja finansowa Emitenta pozwoli na obstuge
zadtuzenia finansowego ED Invest S.A., a w okresie trwania Obligacji, jak rowniez na chwile
zapadalnosci Obligacji, Emitent bedzie posiadat odpowiednie $rodki na zaspokojenie jego zobowigzan
finansowych wynikajgcych z Obligaciji.

W zwigzku z powyzszym, perspektywy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligaciji sg nastepujace:

Wysokosé zobowigzan

Data finansowych

Uwagi

8270 tys.zt pozyczka
16000 tys.zt obligacje
30.06.2014 32021 tys.zt . 182 tys.zt leasing
7379 tys.zt zob. z tytutu dostaw i ustug
1190 tys.zt kaucje

8270 tys.zt pozyczka
15000 tys.zt obligacje

31.12.2014 31484 tys.zt ]
125 tys.zt leasing

7129 tys.zt zob. z tytulu dostaw i ustug
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960 tys.zt kaucje
8270 tys.zt pozyczka
15000 tys.zt obligacje
30.06.2015 30154 tys.zt .
5384 tys.zt zob. z tytutu dostaw i ustug
1500 tys.zt kaucje
8270 tys.zl pozyczka
156000 tys.zt obligacje
31.12.2015 29836 tys.zt .
4796 tys.zt zob. z tytutu dostaw i ustug
1770 tys.zt kaucje
8270 tys.zt pozyczka
12000 tys.zt obligacje
30.06.2016 27269 tys. zt .
4985 tys.zt zob. z tytulu dostaw i ustug
2014 tys.zt kaucje

W ocenie Emitenta fgczna warto$¢ zobowigzarn (z uwzglednieniem rezerw na zobowigzania oraz
rozliczen miedzyokresowych) do czasu wykupu obligacji bedzie na poziomie nie wyzszym niz 157 000
tys. zt, z czego zobowigzania finansowe bedg stanowity do 33 000 tys. zt.

3.3. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w
efektach przedsiewzigcia, ktore ma byé sfinansowane z emisji Obligaciji
oraz oceng¢ zdolnosci Emitenta do wywiazania sie ze zobowigzan
wynikajacych z Obligacji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji serii A zostang przeznaczone na realizacje celow emisyjnych
opisanych w pkt. 0 (Cele emisji) Dokumentu Informacyjnego.

Emitent zobowigzany jest w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ujawnienia Obligacji w
Ewidenciji, dorgczy¢ na adres Administratora Zabezpieczen pisemne potwierdzenie przez Spoétdzielnie
zgodnie z zasadami reprezentacji, ze wszystkie Wkiady Budowlane za Lokale oraz wszystkie Wkiady
Budowlane za Garaze, ktoérych obowigzek wniesienia wynika z wszystkich Umoéw o Budowe Lokali, z
ktérych wynikajace Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy stanowi¢ bedg przedmiot Zastawow
Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji z uwzglednieniem zapiséw pkt. 4.1.8,
zostaty w catosci skutecznie wniesione wobec Spéldzielni. ..

Informacje dotyczace realizacji wskazanych projektow inwestycyjnych bedg zamieszczane w
sprawozdaniach finansowych Emitenta udostepnianych w postaci raportéw okresowych, zgodnie ze
wskazaniem w pkt. 4.4 (Zawiadomienia i obowigzki informacyjne) Dokumentu Informacyjnego oraz na
stronie internetowej www.edinvest.pl

Zadeklarowanie przez Emitenta utrzymanie na poziomie nie przekraczajgcym okreslonej wielkosci
wskaznika Diug Netto/Kapitat Wiasny, daje inwestorom gwarancje, iz Emitent bedzie w sposéb
kontrolowany podejmowac decyzje o zacigganiu zobowigzan finansowych. Emitent nie przewiduje
probleméw w zakresie zdolnosci do wywigzania si¢ z zobowigzan wynikajgcych z emisji Obligacii.

Obligacje. nie majg charakteru obligacji przychodowych w rozumieniu art. 23a ustawy z dnia 29
czerwca 1995r. o obligacjach.
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3.4. Informacje o projekcie inwestycyjnym, na ktéry zostana przeznaczone
srodki pozyskane z emisji Obligaciji

Spéika realizuje przedsigwzigcie inwestycyjne Wilga VII Zadanie 8 we wsp6ipracy ze Spoidzielnig
Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko” w wykonaniu postanowient Umowy o Wspdinym Przedsiewzieciu.

Zgodnie z zapisami powyzszych uméw Spoétka jest zobowigzana finansowaé inwestycje ze $rodkow
wiasnych oraz wplat wnoszonych przez nabywcéw na wkiady budowlane. Realizujac inwestycje
Spétka dziata jako petnomocnik Spéldzielni m.in. uprawniony do zawierania Uméw o Budowe Lokalu
oraz przyjmowania wptat z tytutu wnoszonych przez nabywcow wkiadéw budowlanych.

Intencjg Emitenta jest pozyskanie na drodze Emisji Obligacji $rodkéw pienieznych, ktére zostang
przeznaczone na finansowanie inwestycji budowlanej Wilga VIl zadanie 8, przy ulicy Jana Nowaka
Jeziorariskiego w Warszawie, polegajacej na realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (budynek
wraz z garazem podziemnym), z przeznaczaniem do uzytkowania przez osoby fizyczne i prawne,
ktore to finansowanie nastgpi poprzez wniesienie $rodkéw uzyskanych z emisji Obligacji na poczet
Wkiadéw Budowlanych za Lokale oraz Wkladéw Budowlanych za Garaze na podstawie zawartych
przez Emitenta ze Spoétdzielnia Uméw o Budowe Lokali.

3.4.1. Osiedle Wilga VIl zadanie 8

Osiedle Wilga VII zadanie 8 przy ulicy Jana Nowaka Jeziorariskiego bedzie kolejnym osiedlem
mieszkalno-ustugowym realizowanym przez ED Invest S.A. na warszawskim Goclawiu w odleglosci
okoto 7 km od centrum Warszawy.

Osiedle bedzie liczyto 190 mieszkan (jedno-, dwu-, trzy-, czteropokojowych) z balkonami, loggiami,
tarasami lub ogrédkami. Obiekt bedzie posiadat wiasne patio rekreacyjne oraz garaz
wielostanowiskowy, a takze 3 lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej 300 m2. Catkowita
powierzchnia uzytkowa inwestycji to: okoto 9.900 m%

Lokalizacja osiedla cieszy si¢ duzym powodzeniem ze wzgledu na doskonatg komunikacje i bogatg
infrastrukture Goctawia. W 2014 roku planowane jest rozpoczecie budowy linii tramwajowej
zakoriczonej petla, wspding dla 11 linii autobusowych, znajdujacg sie okoto 500m od
osiedla. Lokalizacja osiedla zapewnia dostep do bogatej infrastruktury bardzo dobrze
skomunikowanego Goclawia, ktéry posiada szeroki wachlarz wszelkich ustug, sklepéw
I supermarketow, przychodni lekarskich i aptek, a takze przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjow,
szkot srednich i wyzszych.

Na obecnym etapie zakoriczone zostaly juz prace przygotowawcze, skablowana linia wysokiego
napiecia, droga dojazdowa, uzbrojenie terenu, prace projektowe, uzyskane pozwolenie na budowe
oraz sporzgdzona dokumentacja wykonawcza.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji Spétka docelowo przeznaczy na realizacje Inwestycji, w ten
sposob ze srodki te wniesie tytulem Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za
Garaze, ktére zostang zgodnie z Ustawg o Spoidzielniach Mieszkaniowych przeznaczone na
prowadzenie (rozpoczecie) prac budowlanych w ramach Inwestycji, w tym wykonanie stanu surowego
obiektu oraz dalszg realizacje prac. Innymi przewidywanymi Zrédtami finansowania inwestycji bedg
srodki wiasne Emitenta oraz wplaty klientéw. Catkowity koszt inwestycji szacowany jest na
48.000.000,00 zi.

Spoétka planuje zakoniczenie inwestycji w kwietniu 2016 roku.

3.5. Zasady przeliczania wartoéci $Swiadczenia niepienigznego na
Swiadczenie pieniezne

Warunki emisji Obligacji nie przewidujg $wiadczenia niepienieznego.
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3.6. Udostepnianie sprawozdarn finansowych Emitenta Obligatariuszom

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., wraz z opinig biegtego
rewidenta, zostato opublikowane przez Emitenta w raporcie okresowym w systemie ESPI w dniu 13
marca 2014 roku.

Sprawozdania finansowe sg réwniez dostepne na stronie Internetowej Spétki www.edinvest.pl oraz
na stronie www.gpwinfostrefa.pl, a na zgdanie Obligatariusza réwniez w siedzibie Spoiki. .
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IV. WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

4.1. Informacje o Emisji Obligacji

Przedmiotem Emisji Obligacji jest do 7.500 (siedem tysiecy pigéset) sztuk zabezpieczonych obligaciji
zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalinej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc) ziotych kazda,
o gcznej wartosci nominalnej nieprzekraczajgcej 7.500.000,00 (stownie: siedem milionéw pigéset
tysiecy) ztotych, wyemitowanych przez Spétke ED Invest S.A. (,Obligacje”).

Prog Emisji zostat okreslony na poziomie 6.500 (szes¢ tysiecy pieéset) sztuk Obligacii.

Cena emisyjna, po jakiej sg oferowane Obligacje, wynosi 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych i jest
réwna wartosci nominalnej Obligaciji.

Obligacje sg obligacjami zwykiymi na okaziciela.

Obligacje sg 30-miesigcznymi obligacjami, zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach. -
Oprocentowanie Obligacji w skali roku bedzie rowne stawce WIBOR 3M plus stata marza procentowa
(-Marza”), ktéra zostanie ustalona na podstawie przeprowadzonego procesu Book-buildingu, w drodze
odrebnej Uchwaly Zarzadu Emitenta dotyczgcej Oprocentowania (,Oprocentowanie”), podjetej przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje, ktéra bedzie stanowita integralng cze$¢ Warunkow
Emisji zawartych w Dokumencie Informacyjnym. Wyptata Oprocentowania odbywaé sie bedzie
kwartalnie, zgodnie z postanowieniami pkt. 4.1.11 (Warunki Wyplaty Oprocentowania).

Terminy zaczynajgce si¢ z wielkiej litery, uzyte w niniejszych Warunkach Emisji zostaly zdefiniowane
w czesci - Definicje i Objasnienia, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszego Dokumentu
Informacyjnego.

4.1.1. Ograniczenia Oferty

Propozycja nabycia Obligacji w ramach Emisji Obligacji, zostanie skierowana do nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatow w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z Ustawg o
Ofercie Publicznej. :

Obligacje nie sg, ani nie bedg przedmiotem oferty publicznej Emitenta lub ubiegania sie
o dopuszczenie ich do obrotu na rynku regulowanym.

W zakresie zwigzanym z rejestracjg Obligacji w KDPW, dematerializacjg Obligacji oraz realizacjg praw
z Obligacji zastosowanie majg stosowne przepisy prawa polskiego oraz regulacie KDPW, w
szczegolnosci Regulamin KDPW oraz Szczegoéiowe Zasady Dziatania KDPW.

Emitent niezwtocznie po zamknieciu Emisji oraz ustanowieniu zabezpieczenia w rozumieniu art. 15
Ustawy o Obligacjach w postaci Zastaw6éw Rejestrowych na Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach
Garazy, przewidzianego w warunkach emisji, wskazanego w pkt. 4.1.8 Dokumentu Informacyjnego,
podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst.
Zobowigzanie Emitenta do podjecia opisanej czynnosci ma charakter zobowigzania starannego
dziatania, nie za$ zobowigzania rezultatu i moze by¢ oceniane wyigcznie w tych kategoriach.

4.1.2. Status Obligacji emitowanych w ramach Emisji Obligaciji

Obligacje stanowig bezposrednie, bezwarunkowe i zabezpieczone zobowigzania Emitenta.

Obligacie sg papierami wartoSciowymi na okaziciela, ktére nie bedg miaty formy dokumentu,
stosownie do art. 5a ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Brak formy dokumentu w przypadku Obligac;ji
wynika z Uchwaty Emisyjnej i nie stanowi dematerializacji w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.
Zgodnie z art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach, prawa z obligacji niemajgcych formy dokumentu
powstajg z chwilg dokonania zapisu Obligacji w Ewidenciji i przystugujg osobie w niej wskazanej jako
posiadaczowi Obligaciji. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w chwili przydziatu Obligaciji objetych
na podstawie Dokumentu Informacyjnego, nie wczesniej niz po ustanowieniu zabezpieczenia w
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rozumieniu art. 15 Ustawy o Obligacjach w postaci Zastawow Rejestrowych na Ekspektatywach Lokali
i Ekspektatywach Garazy, przewidzianego w warunkach emisji, wskazanego w pkt. 4.1.8 Dokumentu
Informacyjnego. Do czasu ustanowienia zabezpieczen Dom Maklerski bedzie prowadzit rejestr
Obligatariuszy, ktérym Zarzad przydzielit Obligacje.

Emitent niezwtocznie po zamknigciu Emisji oraz ustanowieniu zabezpieczenia w rozumieniu art. 15
Ustawy o Obligacjach w postaci Zastawdw Rejestrowych na Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach
Garazy, przewidzianego w warunkach emisji, wskazanego w pkt. 4.1.8 Dokumentu Informacyjnego,
podejmie wszelkie niezbedne dzialania w celu rejestracji Obligacji w KDPW, a takze podejmie
wszelkie niezbedne dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst. Do dnia rejestracji
Obligacji w KDPW, Obligacje zostang zapisane w Ewidencji prowadzonej zgodnie z art. 5a ust. 3 pkt.
2) Ustawy o Obligacjach przez Dom Maklerski. W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW, czynnosci
z tym zwigzane wykonywane bedg przez KDPW, na podstawie umowy zawartej z Emitentem.

Umowa zobowigzujgca do przeniesienia praw z Obligacji przenosi te prawa:

1) do chwili rejestracji Obligacji w depozycie prowadzonym przez KDPW, z chwilg dokonania w

Ewidencji zapisu wskazujgcego osobe nabywcy i liczbe nabytych Obligaciji, przy czym:

* jezeli przeniesienie praw z Obligacji nastapito wskutek czynnosci prawnej, zapis w Ewidencii
wskazujacy osobe nabywcy dokonywany jest z chwilg zawiadomienia Domu Maklerskiego
przez zbywce lub nabywce Obligacji o czynnosci prawnej, z ktérej wynika zobowigzanie do
przeniesienia praw z Obligacji oraz doreczenia Domowi Maklerskiemu satysfakcjonujgcego go
dowodu dokonania takiej czynno$ci prawnej. Przez satysfakcjonujacy dowéd przeniesienia
praw z Obligacji Dom Maklerski bedzie uznawat wazny dokument stanowigcy podstawe
przeniesienia praw z Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa;

* jezeli nabycie Obligacji nastgpito w wyniku zdarzenia powodujgcego z mocy prawa
przeniesienie praw z tych Obligacii, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zgdanie nabywcy z
chwilg dorgczenia Domowi Maklerskiemu satysfakcjonujgcego go dowodu wystapienia
zdarzenia, ktore spowodowato przeniesienie praw z Obligacji. Przez satysfakcjonujgcy dowéd
przeniesienia praw z Obligacji Dom Maklerski bedzie uznawat wazny dokument stanowigcy
podstawe przeniesienia praw z Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa;

= czynnosci zwigzane z zatozeniem i prowadzeniem Ewidencji wykonywane bedg przez Dom
Maklerski, na podstawie umowy zawartej z Emitentem;

* w zakresie zwigzanym z prowadzeniem Ewidencji zastosowanie ma stosowny regulamin
obowigzujacy w Domu Maklerskim.

2) od chwili rejestracji Obligacji w depozycie prowadzonym przez KDPW, z chwilg zapisania

Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych ich nabywcy, przy czym:

* przeniesienie praw z Obligacji bedzie odbywac sie zgodnie odpowiednimi regulacjami KDPW,
w szczegblnosci Regulaminem KDPW, Szczegdlowymi Zasadami Dziatania KDPW oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego, jak réwniez odpowiednimi regulacjami
obowigzujgcymi na ASO Catalyst;

* rejestracja Obligacji w Depozycie Papierow Wartosciowych nastgpi na podstawie umowy
zawartej z Emitentem.

Zobowigzania wynikajgce z Obligacji, w tym zobowigzanie do wyplaty $wiadczen pienieznych

zwigzanych z wykupem Obligaciji sg bezposrednimi zobowigzaniami Emitenta wobec Obligatariuszy.

Brak jest jakichkolwiek ograniczen co do przenoszenia praw z Obligaciji.

Kazda Obligacja uprawnia Obligatariusza do:

* Swiadczenia pienigznego w postaci wykupienia Obligacji przez Emitenta, po cenie nominainej na
zasadach ustalonych w pkt 4.1.7. (Warunki wykupu Obligaciji) niniejszych Warunkéw Emisji;

* do otrzymania swiadczenia pienigznego w postaci Oprocentowania na zasadach ustalonych w pkt
4.1.11. (Warunki wyptaty oprocentowania) niniejszych Warunkéw Emisji;

Wyplata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta z tytulu posiadanych Obligacji odbywaé
sig bedzie za posrednictwem Domu Maklerskiego, a po ich rejestracji w KDPW, zgodnie odpowiednimi
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regulacjami KDPW, w szczegdinosci Regulaminem KDPW oraz Szczegétowymi Zasadami Dziatania
KDPW oraz podlega¢ bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym i innym wiasciwym przepisom
prawa polskiego. ‘

Do Warunkéw Emisji Obligacji i niezaleznie od postanowien w nich zawartych bedg mialy
zastosowanie wszelkie regulacje obowigzujgce w KDPW, w szczego6lnosci dotyczace dematerializacii
Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obrocie, tj. Regulamin KDPW oraz Szczegélowe Zasady
Dziatania KDPW, jak rowniez odpowiednie regulacje obowigzujgce na ASO Catalyst, co kazdorazowo
Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a sktadajac wigzacy zapis na Obligacje wyraza na to zgode.

4.1.3. Podstawa prawna emitowanych Obligaciji

Podstawg prawng emisji Obligacji jest art. 9 pkt. 3 Ustawy o obligacjach.

Rada Nadzorcza Emitenta w Uchwale nr 1/21.11.2013/ Rady Nadzorczej Emitenta wyrazita zgode
na pozyskanie przez Spétke finansowania diuznego na kwote nominalng 15.000.000 zt na
warunkach rynkowych uzgodnionych przez Zarzad Spotki.

Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie Uchwaty Nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku Zarzadu ED
Invest S.A. z w przedmiocie emisji zabezpieczonych Obligacji zwykiych na okaziciela serii A oraz
uchwaty nr 1 z dnia 06 maja 2014 roku Zarzadu ED Invest S.A. w przedmiocie zmiany uchwaty Nr 1 z
dnia 02 kwietnia 2014 roku Zarzadu ED Invest S.A.

Do Emisji Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace obrotu instrumentami
finansowymi oraz odpowiednie regulacje KDPW w szczegdinosci Regulamin KDPW oraz
Szczegbiowe Zasady Dziatania KDPW oraz regulacje ASO Catalyst, oile Obligacje zostang
wprowadzone do tego systemu obrotu.

UCHWALA NR 1 Z DNIA 02 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE EMISJI

ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH ZA OKAZICIELA SERII A

Dziatajgc na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spétek handlowych oraz
art. 2 pkt 1 i art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, w zwigzku z Uchwatg nr
1/21.11.2013 Rady Nadzorczej ED Invest S.A. z dnia 21 listopada 2013 roku w sprawie wyrazenia
zgody na pozyskanie finansowania diuznego przewyzszajgcego dwukrotno$¢ kapitatu zakladowego,
niniejszym spotka ED INVEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (03-982 Warszawa), ul. Bora
Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, o kapitale
zakladowym w wysokosci 635.252,70 zt wptaconym w catosci, (Spétka, Emitent) uchwala emisje
Obligacji Serii A na warunkach wskazanych ponizej:

§1
PRZEDMIOT | PODSTAWA PRAWNA EMISJI OBLIGACJI SERII A
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Przedmiotem emisji jest do 7.500 (siedem tysiecy pieéset) nie majgcych formy dokumentu
obligacji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 zI (jeden tysiac ziotych) kazda,
[Obligacje Serii A].

Obligacje Serii A bedg oferowane po cenie emisyjnej réwnej ich wartosci nominalnej.
Obligacje Serii A sg obligacjami na okaziciela.

Obligacje Serii A bedg emitowane jako obligacje zabezpieczone w rozumieniu ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o obligacjach (tj. Dz. U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300, ze zm.); [Ustawa o
Obligacjach].

Obligacje Serii A sg obligacjami 30-miesiecznymi (trzydziestomiesiecznymi).
Obligacje Serii A uprawniajg wytgcznie do $wiadczen pienieznych.

Prawa z Obligacji Serii A mogg by¢ przenoszone bez ograniczen, zgodnie z przepisami Ustawy o
Obligacjach.

Emisja Obligacji Serii A prowadzona jest na podstawie Ustawy o Obligacjach.

§2
TRYB EMISJI OBLIGACJI SERII A

Propozycja nabycia Obligacji Serii A zostanie skierowana w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy
o Obligacjach [Propozycja Nabycia Obligacji Serii A], do nie wiecej niz 149 imiennie
oznaczonych potencjalnych Obligatariuszy.

Warunkiem dojscia emisji Obligacji Serii A do skutku jest objecie i optacenie co najmniej 7.000
(siedmiu tysiecy) emitowanych Obligacji Serii A o tgcznej wartosci nominainej 7.000.000 (siedmiu
milionéw) ziotych.

Proponowanie objecia Obligacji Serii A nastgpi za posrednictwem domu maklerskiego Copernicus
Securities Spétka Akcyjna.

§3
OPROCENTOWANIE OBLIGACJI SERII A
Obligacje Serii A sg oprocentowane.

Wysokos¢ oprocentowania Obligacji Serii A oraz marza zostang ustalone przez Zarzad w drodze
odrebnej uchwaly i wskazane w Warunkach Emisji Obligacji Serii A zawartych w Dokumencie
Informacyjnym lub w stosownej aktualizacji do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A zawartych w
Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez Zarzad Spoiki.

Okres odsetkowy dla Obligaciji serii A wynosi¢ bedzie 3 (trzy) miesigce.

Uprawnionym do otrzymania Oprocentowania za dany okres odsetkowy, bedzie Obligatariusz,
ktoremu bedg przystugiwa¢ Obligacje széstego Dnia Roboczego przed ostatnim dniem danego
okresu odsetkowego.

Swiadczenie z tytutu Oprocentowania [Kupon] wypfacane bedzie ostatniego dnia danego okresu
odsetkowego, a jesli ostatni dzien danego okresu odsetkowego nie bedzie Dniem Roboczym, to
$wiadczenie z tytutu Oprocentowania zostanie wyptacone w najblizszym Dniu Roboczym po
ostatnim dniu danego okresu odsetkowego.
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§4
ZABEZPIECZENIE
1. Obligacje Serii A bedg emitowane jako papiery warto$ciowe zabezpieczone.

2. Szczegolowe informacje dotyczace zabezpieczenia Obligacji Serii A wskazane zostang
w Warunkach Emisji Obligacji Serii A zawartych w Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez
Zarzad Spoiki.

3. Wszelkie uprawnienia Obligatariuszy wynikajgce z zabezpieczen wykonywane bedg przez
administratora zabezpieczen, ktéry dziatajgc w imieniu wiasnym lecz na rzecz Obligatariuszy
bedzie w szczegélnosci podejmowat wszelkie niezbedne czynnosci celem ustanowienia
zabezpieczen, ich zachowania oraz realizacji praw z tych zabezpieczen. Szczegolowe zasady
dziatania administratora zabezpieczer zostang ustalone w odrebnej umowie.

§5
FORMA OBLIGACJI SERII A

1. Obligacje Serii A nie bedg posiadaty formy dokumentu, zgodnie z art. 5a ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

2. Obligacje Serii A zostang zapisane w ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng Copernicus
Securities S.A. [Ewidencja], zgodnie z art. 5a ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

§6
STATUS OBLIGACJI SERII A

1. Obligacje Serii A zawierajg bezwarunkowe, bezposrednie i niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta do $wiadczen pienigznych okreslonych w niniejszej uchwale i w Warunkach Emisji
Obligaciji Serii A zawartych w Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez Zarzad Spoiki.

2. Obligacje Serii A nie mogg by¢ wydawane przed peing wplatg tytulem objecia Obligacji Serii A
oraz przed ustanowieniem zabezpieczen Obligacji Serii A wskazanych w Warunkach Emis;ji
Obligaciji Serii A zawartych w Dokumencie Informacyjnym ustalonych przez Zarzad Spétki.

§7
SZCZEGOLY EMISJI

Szczegbly emisji Obligacji Serii A zawarte zostang w Warunkach Emisji Obligacji serii A zawartych w
Dokumencie Informacyjnym, ustalonym przez Zarzad Spéiki.

§8
WEJSCIE W ZYCIE

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA NR 1 Z DNIA 06 MAJA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZMIANY UCHWALY NR 1 Z DNIA 02 KWIETNIA 2014 ROKU

W PRZEDMIOCIE EMISJI ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

Dziatajgc, na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych oraz w zwigzku z Uchwatg nr 1/21.11.2013 Rady Nadzorczej ED Invest S.A. z dnia
21 listopada 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na pozyskanie finansowania diuznego
przewyzszajgcego dwukrotnos¢ kapitatu zaktadowego, niniejszym spétka ED INVEST Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (03-982 Warszawa), ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w
Warszawie, XIlI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000321820, NIP: 525-196-84-86, REGON: 012820030, o kapitale zakladowym w wysokosci
635.252,70 zt wplaconym w catoéci (dalej: ,Spétka” lub ,Emitent”) podejmuje uchwale o nastepujgcej
tresci:

§1.
1. Uchyla sig tres¢ § 2 ust. 2 uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku i nadaje mu sie
nowe, nastepujgce brzmienie:

~Warunkiem dojscia emisji Obligacji Serii A do skutku jest objecie i opfacenie co najmniej 6.500 (sze$é
tysigcy piecset) emitowanych Obligacji Serii A o fgcznej wartosci nominalnej 6.500.000 (sze$é¢
milionéw piecset tysiecy) zlotych.”.

2. Uchyla sig tres¢ § 5 punkt 2 uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku i nadaje mu sie
nowe, nastepujgce brzmienie:

~Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie przez Spétke o ich dopuszczenie do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst, ktérego organizatorem jest Gielda Papieréw
WartosSciowych w Warszawie S.A. (,ASO Catalyst’). Spétka podejmie dziatania celem dematerializacji
i rejestracji Obligacji w systemie depozytowym prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. (,LKDPW’), a nastepnie dziatania celem wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO
Catalyst.

Do chwili rejestracji Obligacji w KDPW Obligacje Serii A zostang zapisane w ewidencji prowadzonej
przez firmg inwestycyjng Copernicus Securities S.A. zgodnie z art. 5a ust 3 pkt. 2 Ustawy o
Obligacjach.”

§2.
Pozostate postanowienia Uchwaly z dnia 02 kwietnia 2014 r. w przedmiocie emisji zabezpieczonych
Obligacji zwyktych na okaziciela serii A pozostajg bez zmian.

§ 3.

Uchwata wchodzi z zycie, z dniem podjecia.
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4.1.4. Cele emisji

Intencjg Emitenta jest pozyskanie $rodkéw pienigznych, ktére zostang przeznaczone na finansowanie
przedsigwziecia inwestycyjnego o nazwie ,Osiedle Wilga VI zadanie 8’, polegajace na realizacii
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (budynek wraz z garazem podziemnym), z przeznaczeniem do
uzytkowania przez osoby fizyczne i prawne, realizowanego przez Emitenta na Nieruchomosci (w
rejonie ulic Jana Nowaka Jezioranskiego i Rechniewskiego), na podstawie Pozwolenia na Budowe i
Umowy o Wspdlnym Przedsiewzieciu,

Srodki pozyskane z emisji Obligacii:

a) zostang przekazane przez Oferujgcego na rachunek bankowy Emitenta prowadzony przez Bank
Ochrony Srodowiska S.A. 0 numerze 02 1540 1157 2115 6613 5146 0001,

b) a nastepnie Emitent w wykonaniu Uméw o Budowg Lokali (fgczacych Emitenta ze Spétdzielnia)
wptaci 100% tych $rodkéw tytutem wniesienia Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw
Budowlanych za Garaze dotyczgcych wszystkich Lokali i Miejsc Postojowych wymienionych w
zatgczniku nr 2 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego, na rachunek bankowy Emitenta o
numerze 72 1540 1157 2115 6613 5146 0002, z zastrzezeniem, ze jesli nastgpi zmiana
Przedmiotow Zabezpieczenia opisana w pkt. 4.1.8. Dokumentu Informacyjnego wynikajgca z
ilosci przydzielonych przez Emitenta Obligacji, ktérych igczna warto$¢ nominalna bedzie
mniejszej niz 7.469.000,00 (siedem milionéw czterysta szescdziesigt dziewieé tysiecy) ztotych,
wskutek czego nastgpi wylgczenie poszczegélnych Przedmiotow Zabezpieczenia odpowiednio
wskazanych w tabeli w pkt. 4.1.8. odpowiadajgce tacznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Ekspektatyw Lokali iflub Ekspektatyw Garazy, to $rodki pozyskane z emisji Obligacii,
stosownie do niniejszego punktu, zostang przeznaczone na wniesienie Wkiadéw Budowlanych za
Lokale i Wkiadoéw Budowlanych za Garaze dotyczgcych wszystkich Lokali i Miejsc Postojowych,
wymienionych w zatgczniku nr 2 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego i stanowigcych
Przedmioty Zabezpieczenia dla osiggnietej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii,

c) na ktory to rachunek bankowy zgodnie z petnomocnictwem udzielonym Emitentowi przez
Spotdzielnie, Emitent upowazniony jest przyjmowa¢ w imieniu i na rzecz Spoidzielni wptaty
tytulem Wkiadow Budowlanych za Lokale i Wktadéw Budowlanych za Garaze, a ponadto
Spotdzielnia zobowigzata sig uznawac takie wptaty jako skuteczne wniesienie wobec Spétdzielni
Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za Garaze,

d) a nastepnie, zgodnie z Umowg o Wspéinym Przedsigwzieciu, Emitent $rodki wplacone tytutem
wkiadéw budowlanych w catosci przeznaczy na realizacje Inwestycji.

Tym samym:

- spetnione zostanie zobowigzanie Emitenta z zawartych ze Spéidzielnia Umow o Budowe Lokali, do
optacenia Wkiadow Budowlanych za Lokale i Wkladéw Budowlanych za Garaze dotyczacych
wszystkich Lokali i Miejsc Postojowych wymienionych w zatgczniku nr 2 do niniejszego Dokumentu
Informacyjnego, z zastrzezeniem wskazanym w pkt. b) powyzej, co jest konieczne dla nadania
Przedmiotowi Zabezpieczenia rzeczywistej wartosci ekonomicznej;

- pozyskane srodki Emitent wykonujgc zapisy Umowy o Wspéinym Przedsigwzieciu przeznaczy na
realizacje planowanej Inwestycji, z tym zastrzezeniem ze jezeli nastgpi zmiana Przedmiotu
Zabezpieczenia opisana w 4.1.8. Dokumentu Informacyjnego poprzez zmiane Przedmiotow
Zabezpieczenia na inne Ekspektatwy Lokali i Ekspektatywy Garazy niz wskazane w zatgczniku nr 2 do
Dokumentu Informacyjnego i stanowigcych Przedmioty Zabezpieczenia -dla osiggnigtej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji, to $rodki pozyskane z emisji Obligacji i wniesione jako Wktady
Budowlane za Lokale i Wkiady Budowlane za Garaze, stang sie nalezne Emitentowi w czesci
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odpowiedniej do rozwigzanych Uméw o Budowe Lokali i zostang zarachowane jako wniesione przez
Emitenta tytutlem Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkitadéw Budowlanych za Garaze w zwigzku z
zawarciem przez Emitenta i Spétdzielnie Uméw o Budowe Lokali dotyczacych innych Lokali i Miejsc
Postojowych niz wymienione w zatgczniku nr 2 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego i
stanowigcych Przedmioty Zabezpieczenia dla osiggnietej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji. Nie zmienia to jednak okolicznosci, ze pozyskane srodki Emitent wykonujgc zapisy Umowy
o Wspdlnym Przedsiewzigciu przeznaczy na realizacje planowanej Inwestycji.

4.1.5. Waluta emitowanych Obligaciji
Obligacje emitowane sg w polskich ziotych.
4.1.6. Opis praw i obowiazkéw wynikajacych z Obligacji

Podstawowymi uprawnieniami przystugujgcymi Obligatariuszom sa:

* prawo do $wiadczenia pienieznego w postaci wykupienia Obligacji przez Emitenta, po cenie
nominalnej na zasadach ustalonych w pkt 4.1.7. (Warunki wykupu Obligacji) niniejszych
Warunkéw Emisiji;

= prawo do ofrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci Oprocentowania na zasadach
ustalonych w pkt 4.1.11. (Warunki wyptaty oprocentowania) niniejszych Warunkow Emisji.

4.1.7. Warunki wykupu Obligacji

Emitent przewiduje nastgpujgce mozliwosci wykupu Obligacii:

*  wykup obligacji w zwyklym terminie,

= przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta,
»  okresowa amortyzacja Obligaciji,

s przedterminowy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariuszy.

4.1.71. Wykup w zwyklym terminie

Wykup Obligaciji nastgpi w Terminie Wykupu, ktoéry wynosi¢ bedzie 30 (stownie: trzydziesci) miesiecy
liczone od Dnia Przydziatu Obligacji, w przypadku gdy nie dojdzie do przedterminowego wykupu,
zgodnie z postanowieniami niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Wykup Obligacji w Terminie Wykupu nastgpi poprzez spetnienie $wiadczenia pienieznego, rownego
sumie wartosci nominalnej Obligacji wraz z nalezng kwota Oprocentowania.

Jezeli Termin Wykupu przypada na sobote lub dziefi ustawowo wolny od pracy to wykup Obligacii
nastgpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu.

W przypadku braku rejestracji w KDPW, wykup Obligacji nastapi poprzez przelew $rodkow
pienigznych na rachunek Obligatariusza. Platnosci z tytutu wykupu Obligacji dokonywane bedag
jedynie na rzecz podmiotu (osoby prawnej lub fizycznej) ujawnionego w Ewidencji Obligacii
prowadzonej przez Dom Maklerski.

W przypadku rejestracji Obligacji w KDPW oraz wprowadzenia do ASO, wszelkie platnosci
dokonywane bedg za poérednictwem KDPW oraz uczestnikéw KDPW, tj. podmiotéw prowadzgcych
Rachunki Papierow Warto$ciowych. Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczefi z tytutu
Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje zapisane na Rachunku Papierow
Wartosciowych na zasadach okreslonych przez wiasciwe przepisy prawa i regulacje KDPW, w
szczegolnosci Regulamin KDPW oraz Szczegélowe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku
podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacii
zapisana na Rachunku Papieréw Wartosciowych..

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.
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4.1.7.2. Przedterminowy wykup Obligacji

Przed dematerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga przedterminowego wykupu
bedzie dokonywana za posrednictwem Domu Maklerskiego. W takim przypadku podstawg naliczenia i
spetnienia Swiadczenia pienigznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidenciji
prowadzonej przez Dom Maklerski.

W przypadku rejestracji Obligacj w KDPW oraz wprowadzenia do ASO Catalyst, obstuga
przedterminowego wykupu bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW oraz uczestnikow KDPW w
oparciu o stosowne regulacje.

Z chwilg dokonania przedterminowego wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.
4.1.7.21. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta

W przypadku likwidacji Emitenta, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu,
przedterminowemu wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Spotki.

Wykup Obligacji nastapi na pisemne zadanie Obligatariusza poprzez zaptate, za kazdg Obligacje,
kwoty pienigznej w wysokosci warto$ci nominalnej Obligacji, powigkszonej o nalezna, a nie wyplacong
kwote Oprocentowania.

Wykup Obligacji nastgpi poprzez przelew $rodkéw pienigznych na rachunek Obligatariusza. Platnosci
z tytulu wykupu Obligacji dokonywane beda jedynie na rzecz podmiotu (osoby prawnej lub fizycznej)
ujawnionego w Ewidencji Obligacji, jako posiadacz Obligacji na koniec dnia, otwarcia likwidacji
Emitenta.

4.1.7.2.2. Okresowa Amortyzacja Obligacji

Wraz z uptywem 24 (stownie: dwudziestu czterech) miesigcy od Daty Emisji Obligacii,
z uwzglednieniem terminéw okreslonych w Warunkach Emisji, Emitent bedzie zobowigzany do
wezwania Obligatariuszy do przedstawienia czesci Obligacji do przymusowego wykupu,
a Obligatariusze bgdg mieli obowigzek zbycia Obligaciji (,Okresowa Amortyzacja”).

Zadanie Emitenta do przymusowego wykupu Obligacji bedzie nieodwotalne i odnosié sie bedzie do
20% tacznej liczby wyemitowanych obligacji i zostanie wykonane, w terminie przypadajacym w dacie
wyptaty Kuponu Odsetkowego za VIl Okres Odsetkowy, zgodnie z tabelg w pkt. 4.1.11 Warunkow
Emisji Obligacii.

Pozostata czes¢ niewykupionych Obligacji zostanie wykupiona w terminie 30 miesigcy od Dnia Emisji
Obligacii.

Obligacje zostang wykupione przez Emitenta wediug wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej
o nalezng, a nie wyptacong kwote Oprocentowania.

Emitent poinformuje Obligatariuszy o przedterminowym, przymusowym wykupie w ramach Okresowej
Amortyzacji, za posrednictwem Raportu Biezgcego, na 10 Dni Roboczych przed planowanym
terminem wykupu Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji. W przedmiotowym Raporcie Biezacym
Emitent wezwie Obligatariuszy do przedstawienia do wykupu Obligacji w iloéci stanowigcej 20%
tacznej liczby wyemitowanych Obligacji, podajgc ich doktadng ilosé i warto$¢ nominalng wykupu. W
Raporcie Biezacym zawarty bedzie takze harmonogram wykupu obejmujgcy wskazanie daty ustalenia
prawa do wykupu oraz daty wyptaty $wiadczenia.

Wykup Obligacji w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacji przeprowadzone zostanie zgodnie z
regulacjami KDPW i ASO Catalyst.

Rozliczenie transakcji wykupu bedzie wykonywane za posrednictwem KDPW oraz uczestnikow
KDPW, tj. podmiotow prowadzacych Rachunki Papierow Wartosciowych, na ktérych bedg zapisane
Obligacje, w terminie okreslonym przez wiasciwe przepisy prawa i regulacie KDPW, w szczeg6Inosci
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Regulamin KDPW oraz Szczeg6towe Zasady Dziatania KDPW. W takim przypadku podstawg
naliczenia i spelnienia §wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na
Rachunku Papieréw Wartosciowych danego Obligatariusza.

Wykup Obligacji nastgpi poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku
papieréw wartosciowych Obligatariusza. Dniem ustalenia prawa do $wiadczenia z Obligacji w ramach
Przedterminowego Wykupu Obligacji jest 6 (szdsty) Dziern Roboczy poprzedzajgcy odpowiednio dzien
wyplaty Kuponu Odsetkowego / Dzierh Przedterminowego Wykupu, obliczony uwzglednieniem
zapisow § 5 Regulaminu KDPW.

Z chwila dokonania przymusowego wykupu w ramach Okresowej Amortyzacji Obligacje podlegaja
umorzeniu.

41.7.2.3. Przedterminowy wykup Obligacji na zagdanie Obligatariuszy

W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z okolicznosci przedstawionych ponizej, Emitent jest
zobowigzany na zgdanie Obligatariusza, na warunkach opisanych ponizej, dokonaé przymusowego
Przedterminowego Wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji (,Przypadki
Naruszenia”):

a) gdy Emitent zostanie przeksztatlcony w inng spétke prawa handlowego; lub
b) gdy akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na GPW, lub

c) gdy w okresie do Terminu Wykupu ustalony na podstawie ktéregokolwiek kwartalnego,
pétrocznego lub rocznego sprawozdania finansowego Emitenta:

= wskaznik relacji Dlug Netto / Kapital Wiasny bedzie przekraczat 1,
gdzie:

Dlug Netto oznacza sume zobowigzan finansowych z tytutu obligacji lub innych papierow
diuznych o charakterze podobnym do obligacji, oraz z tytutu pozyczek, kredytoéw bankowych,
leasingu finansowego oraz wystawienia weksli pomniejszong o wartos¢ srodkéw pienieznych na
dany dzien bilansowy,

Kapital Wiasny oznacza warto$¢ ksiegowg kapitatu wtasnego Emitenta;
lub

d) gdy Emitent nie dokona ptatnosci jakiejkolwiek kwoty na rzecz Obligatariuszy z tytutu Obligaciji, lub
e) gdy Emitent wykorzysta srodki uzyskane z emisji Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligacji; lub
f) gdy jakiekolwiek inne diuzne instrumenty finansowe Emitenta zostang postawione w stan

wymagalnosci przed terminem ich wykupu wskutek naruszenia zobowigzan Emitenta z tych
dtuznych instrumentéw finansowych; lub

g) gdy Emitent nie zaptaci w terminie wymagalnosci kwot o tgcznej wartosci przekraczajacej 10%
kapitatdbw wiasnych Emitenta (wg stanu na ostatni dzien kwartalu kalendarzowego
poprzedzajacego kwartat, w ktérym uptynat termin wymagalnos$ci wynikajgcych z jego zobowigzan
finansowych) z tytutu kredytow, pozyczek, weksli lub obligacji lub innych dtuznych instrumentéw
finansowych i sytuacja ta nie zostanie naprawiona — poprzez ich zaptate lub zmiang warunkow
dotyczacych wymagalnosci tych zobowigzan - w ciggu 30 dni od daty pierwotnej wymagalnosci;
lub

h) gdy nie nastapi przekazanie Administratorowi Zabezpieczeh przez Emitenta raportow okresowych
zawierajgcych roczne i $rédroczne sprawozdania finansowe Emitenta zbadane przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych wraz z raportem z takiego badania (o ile
badanie jest wymagane), w przypadku, gdy Emitent utraci status sp6tki publicznej, o zawarto$ci
i w terminach wskazanych w pkt. 4.4 (Zawiadomienia i obowigzki informacyjne); lub

iy gdy Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o podziale zysku i wyptacie dywidendy lub
Emitent dokona wyplaty zaliczek na poczet dywidendy na rzecz akcjonariuszy w kwocie
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)

k)

m)

n)

0)

P)

przekraczajacej mniejszg z nastepujacych wielkosci: 3.000.000,00 PLN lub 76% zysku netto
Emitenta osiggniete w danym roku obrotowym; lub

gdy nastgpi nabycie przez Emitenta akcji Emitenta za kwote przekraczajgca mniejsza z
nastepujgcych wielkosci: 3.000.000,00 PLN lub 76% zysku netto Emitenta osiagnicte w danym
roku obrotowym; lub

gdy przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowanie sgdowe, administracyjne,
egzekucyjne, zabezpieczajgce, komornicze lub jakiekolwiek inne, ktérego rozstrzygniecie mogtoby
mie¢ negatywny wplyw na wykonanie przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacii; lub

gdy przeciwko Emitentowi zostanie wydane prawomocne orzeczenie w postepowaniu sgdowym,
administracyjnym lub arbitrazowym, z ktérego wynika¢ bedzie zobowigzanie Emitenta do zaplaty
jakichkolwiek kwot o tgcznej wartosci przekraczajacej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta wg stanu
na ostatni dzien kwartatu kalendarzowego poprzedzajgcego kwartal, w ktérym wydano to
orzeczenie, jezeli zasgdzone kwoty nie zostaly zaptacone w terminie 30 dni roboczych od dnia
wydania odpowiedniego prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej decyzji administracyjnej lub
w terminie wskazanym w takim prawomocnym orzeczeniu Ilub ostatecznej decyzii
administracyjnej; lub

gdy zostanie dokonane zajecie skladnikow majgtku Emitenta w toku postepowania egzekucyjnego
na zaspokojenie roszczen o wartosci przekraczajgcej wartosé 10% kapitatéw wiasnych Emitenta
wg stanu na ostatni dzien kwartatu kalendarzowego poprzedzajacego kwartat, w ktérym nastagpito
to zajecie i zajecie to nie zostalo zwolnione, sptacone, umorzone w ciagu 90 dni od dnia jego
dokonania; lub

gdy zostanie wszczete postgpowanie likwidacyjne, upadiosciowe lub naprawcze Emitenta, w
szczego6Inosci: (i) Walne Zgromadzenie Emitenta lub posiedzenie Zarzadu Emitenta zostanie
zwotane w celu podjgcia uchwaly o rozpoczeciu likwidacji, postepowania upadfosciowego,
naprawczego Emitenta, lub (ii) zostanie podjeta przez organ Emitenta uchwata o rozpoczeciu
likwidacji, postgpowania upadio$ciowego, naprawczego lub o podziat lub potgczenie Emitenta, lub
(iii) zostanie ztozony przez podmiot, inny niz wskazany powyzej wniosek o rozpoczecie
postepowania likwidacyjnego, upadito$ciowego, naprawczego, Emitenta, ktéry nie zostanie
oddalony przez sad w ciggu 60 dni, lub (iv) sgd wyda orzeczenie o ogloszeniu upadiosci lub
wszczeciu postepowania uktadowego lub naprawczego Emitenta, lub (v) Zarzad Emitenta ziozy
do sadu wniosek o wyznaczenie lub tez wyznaczony zostanie syndyk lub zarzadca
przedsiebiorstwa Emitenta lub w odniesieniu do skiadnikéw majgtkowych Emitenta; (vi) zostanie
wszczete przeciwko Emitentowi postgpowanie o wyznaczenie zarzadu przymusowego majatkiem
lub cze$cig majgtku Emitenta na jakiejkolwiek podstawie; lub

gdy zostanie zawarta przez Emitenta ugoda z wierzycielami w przedmiocie restrukturyzaciji
zadluzenia, wplywajgca negatywnie na mozliwos¢ wywigzywania sie przez Emitenta ze
zobowigzan wynikajgcych z Obligacii; lub

gdy jakakolwiek istotna informacja opublikowana na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu
Informacyjnego w raportach biezgcych lub okresowych przez Emitenta w systemie ESPI lub na
stronie internetowej Emitenta w ramach obowigzkéw informacyjnych jakim podlega Emitent w
zwigzku ze statusem spoiki publicznej lub jakiekolwiek o$wiadczenie lub zapewnienie ziozone
przez Emitenta w niniejszym Dokumencie Informacyjnym, ktére mogioby mieé wptyw na podjecie
przez Obligatariusza decyzji o nabyciu Obligacji lub wpltywa na zdolno&é Emitenta do zaplaty

. Swiadczen z Obligacji jest nieprawdziwe, mylace lub zostato pominiete, lub

Q)
)

gdy okaze sig, ze zobowigzania z Obligaciji sg lub zostaly zaciagnigte niezgodnie z prawem:; lub

gdy Emitent nie wykona Iub wykona nienalezycie obowigzki zwigzane z przekazywaniem
informacji biezacych, polegajgce na nieprzekazaniu przez Emitenta raportu biezgcego o
wydarzeniu lub stanie faktycznym, ktére zmniejszylo aktywa Emitenta o kwote przekraczajgcy

wartos¢ 10 % Kapitatéw Wiasnych; lub
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s)

t)

u)

v)

X)

y)

z)

gdy Emitent dokona istotnej zmiany w przedmiocie podstawowej dziatalnosci. Przez dziatalno$¢
podstawowa Emitenta rozumie si¢ wykonywanie rob6t budowlanych zwigzanych z wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, z ktorej Emitent osigga ponad 50% swoich
przychodéw; lub ,

gdy Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej czesci, podstawowej dia siebie
dziatalno$ci gospodarczej lub o$wiadczy, ze zamierza to zrobic; lub

gdy zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji stang si¢ nieskuteczne lub
niewazne lub niemozliwe do dochodzenia przez Obligatariuszy i sytuacja ta nie zostanie uchylona
w ciggu 20 Dni Roboczych od dnia stwierdzenia tych okolicznosci; lub

gdy jakakolwiek Umowa o Budowe Lokalu, z ktorej wynikajgce Ekspektatywa Lokalu i
Ekspektatywa Garazu stanowi¢ bedg przedmioty Zastawdw Rejestrowych ustanowionych na
zabezpieczenie Obligacji, wygasnie z jakiegokolwiek powodu (w szczegdlnosci wskutek jej
wypowiedzenia lub rozwigzania za porozumieniem stron), bez uprzedniej pisemnej zgody
Administratora Zabezpieczen; lub

gdy jakakolwiek Umowa o Budowe Lokalu, z ktérej wynikajace Ekspektatywa Lokalu i
Ekspektatywa Garazu stanowi¢ beda przedmioty Zastawéw Rejestrowych ustanowionych na
zabezpieczenie Obligacji, okaze si¢ niezawarta, niewazna lub bezskuteczna w catosci lub w
czesci; lub

gdy bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zabezpieczer nastgpi jakakolwiek zmiana
tresci lub zmiana podmiotowa (zmiana strony) jakiejkolwiek Umowy o Budowe Lokalu, z ktorej
wynikajgce Ekspektatywa Lokalu i Espektatywa Garazu stanowi¢ bedg przedmioty Zastawow
Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji; lub

gdy bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zabezpieczeri nastapi zwrot lub wycofanie w
catosci lub w czesci jakiegokolwiek Wkiadu Budowlanego za Lokal lub Wkiadu Budowlanego za
Garaz, wniesionego w wykonaniu jakiejkolwiek Umowy o Budowe Lokalu, z kidrej wynikajgce
Ekspektatywa Lokalu i Espektatywa Garazu stanowi¢ bgdg przedmioty Zastawow Rejestrowych
ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji (przy czym za zwrot lub wycofanie Wkiadow
Budowlanych za Lokal lub Wkiadéw Budowlanych za Garaz nie uznaje si¢ wykorzystania Srodkéw
pienieznych wniesionych tytulem tych wkiadéw na realizacje prac budowlanych w ramach
Inwestyciji); lub

gdy jakikolwiek Wkiad Budowlany za Lokal lub Wkiad Budowlany za Garaz, kidrego obowigzek
whiesienia bedzie wynikat z jakiejkolwiek Umowy o Budowe Lokalu, z ktdrej wynikajgce
Ekspektatywa Lokalu i Espektatywa Garazu stanowi¢ bedg przedmioty Zastaw6w Rejestrowych
ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji, nie zostanie skutecznie wniesiony wobec Spétdzielni
w calosci lub w czesé w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ujawnienia Obligacji w
Ewidenciji; lub

aa) gdy w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ujawnienia Obligacji w Ewidencji nie zostanie

doreczone Administratorowi Zabezpieczeri pisemne potwierdzenie przez Spoétdzielnig zgodnie z
zasadami reprezentacji, ze Wkiady Budowlane za Lokale i Wkitady Budowlane za Garaze, ktorych
obowigzek wniesienia wynika z wszystkich Uméw o Budowe Lokali, z ktorych wynikajgce
Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy stanowi¢ bedg przedmiot Zastawéw Rejestrowych
ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji z uwzglednieniem zapiséw pkt. 4.1.8. Dokumentu
Informacyjnego, zostaly w catosci skutecznie wniesione wobec Spotdzielni; lub

bb) gdy jakiekolwiek przystugujgce Emitentowi roszczenie czy wierzytelnos¢ wynikajace z

jakiejkolwiek Umowy o Budowe Lokalu (w tym Ekspektatywa Lokalu lub Ekspektatywa Garazu), z
ktérej wynikajace Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy stanowi¢ bedg przedmiot Zastawow
Rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji, zostang zajete w postepowaniu
egzekucyjnym lub postepowaniu zabezpieczajgcym lub postepowaniu egzekucyjnym w
administracji lub w postepowaniu podobnym; lub
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cc) gdy w przypadku ustania stosunku prawnego {gczacego Emitenta z kazdoczesnym
administratorem zabezpieczenia, w ciggu 2 tygodni od ustania tego stosunku nie zostanie zawarta
przez Emitenta umowa o administrowanie przedmiotem zabezpieczenia z osobg trzecig, na mocy
ktorej ustanowi jg administratorem zabezpieczenia; lub

dd) gdy bez uprzedniej, pisemnej zgody Administratora Zabezpieczefi Nieruchomosé zostanie
obcigzona hipoteka; lub

ee) gdy Nieruchomo$¢ zostanie zajeta w postepowaniu egzekucyjnym lub postepowaniu
zabezpieczajgcym lub w postepowaniu egzekucyjnym w administracji lub w postepowaniu
podobnym, chyba Ze {gczna kwota egzekwowana w ramach tych $wiadczen nie bedzie wigksza
niz 50.000,00 (pig¢dziesiat tysiecy) ztotych a Administratorowi Zabezpieczeri w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od jego 2gdania zostang przedstawione stosowne dokumenty
wykazujgce wysokos¢ egzekwowanych kwot; lub

ff) gdy Emitent utraci status cztonka Spétdzielni; lub
gg) gdy zabezpieczenie Obligacii nie zostanie ustanowione w terminie 2 miesiecy od Dnia Przydziatu.

W okresie od Dnia Przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich $wiadczen naleznych z tytutu
Obligacji Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Obligatariuszy o kazdym
Przypadku Naruszenia. Emitent ma obowigzek bez jakiegokolwiek uprzedniego wezwania
niezwiocznie informowa¢ o kazdym Przypadku Naruszenia Dom Maklerski.

W razie wystgpienia Przypadku Naruszenia Obligatariusz ma prawo doreczyé Emitentowi zgdanie
przeprowadzenia Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza w terminie nie diuzszym niz
100 (stownie: sto) dni od dnia, w ktérym Obligatariusz dowiedziat sig lub przy dolozeniu nalezytej
starannosci mogt sie¢ dowiedzie¢ o zdarzeniu, o ktérym mowa powyzej.

Emitent w przypadku otrzymania uprawionego zadania przedterminowego wykupu, dokona wykupu
Obligacji poprzez zaptate kwoty réwniej wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu,
powigkszonej o nalezng, a niewyptacong kwote Oprocentowania. Obligacje stajg sie wymagalne
w momencie otrzymania przez Emitenta pisemnego zadania przymusowego przedterminowego
wykupu Obligacji, rozumianego jako doreczenie przez wyslanie listem poleconym lub pocztg
kurierska, gdy zostanie doreczone za potwierdzeniem odbioru pod wiasciwy adres lub z uptywem 5
Dni Roboczych od daty drugiego awizo, natomiast w przypadku odmowy odebrania przesylki —
w dacie odmowy, a pfatne przez Emitenta w okresie nieprzekraczajgcym 10 Dni Roboczych od dnia
otrzymania zgdania.

Zawiadomienie z Zzadaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostaé przestane przez
Obligatariusza w formie pisemnej na adres Emitenta oraz do wiadomos$ci Administratora
Zabezpieczen wraz z o$wiadczeniem o blokadzie papierow wartosciowych w formie $wiadectwa
depozytowego, a jego kopia do podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje. W przypadku gdy Obligacje bedg zapisane w
Ewidencji lub rejestrze Obligatariuszy prowadzonym przez Dom Maklerski, kopia pisemnego zadania
powinna zosta¢ przekazana na adres Domu Maklerskiego jako prowadzacego Ewidencje Obligacii.

Transakcja przedterminowego wykupu zostanie przeprowadzona za posrednictwem i na warunkach
uzgodnionych z Domem Maklerskim, na podstawie informacji otrzymanych od Emitenta, a po
rejestracji Obligacji w KDPW, w oparciu o stosowne regulacjie KDPW oraz ASO Catalyst, po ustaleniu
stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych z biur maklerskich Obligatariuszy,
ktorzy poinformowali je o ztozeniu zadania wczesniejszego wykupu Emitentowi.

4.1.8. Zabezpieczenie Obligaciji

Obligacje sg emitowane jako Obligacje zabezpieczone.

Zabezpieczenia zostang ustanowione po Dniu Przydziatu, nie p6zniej niz w terminie 2 miesiecy od
Dnia Przydziatu.
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Srodki pieniezne pozyskane w ramach Emisji Obligacji mogg byé zwolnione przez Oferujgcego na
rachunek Emitenta wylgcznie w przypadku skutecznego ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa
ponizej.

Emitent odpowiada catym swoim majatkiem za zobowigzania wynikajace z Obligacji. Obligacje sg
zabezpieczone. Roszczenia (wierzytelnosci) Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i
zwigzane z emisjg Obligacji bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie Zastawoéw Rejestrowych
przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen pelnigcego funkcje administratora zastawu, na
Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy wynikajgcych z Uméw o Budowe Lokali dotyczacych
Lokali i Miejsc Postojowych wskazanych w Zatgczniku nr 2. do Dokumentu Informacyjnego.
Przedmiotowe Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy (,Przedmioty Zabezpieczenia”) stanowig
wierzytelno$ci w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawow (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 67 poz. 569 z p6zn. zm.), przy czym: i) kazdy z Zastawow
Rejestrowych zostanie ustanowiony do kwoty najwyzszej 11.250.000,00 (jedenascie milionow
dwiescie pigcdziesiat tysigcy) ziotych, ii) tgczna wartos¢ Przedmiotéw Zabezpieczenia bedzie wynosita
zgodnie z Operatem szacunkowym sporzgdzonym w dniu 30 marca 2014 r. przez rzeczoznawce
majagtkowego mgr inz. Bozenne Dziurkowska (uprawnienia zawodowe nr 4124 wydane przez Ministra
Infrastruktury):

- przed opfaceniem wszystkich Wkiadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za Garaze
0,0 (zero) ztotych,

- po opfaceniu wszystkich Wktadéw Budowlanych za Lokale i Wkiadéw Budowlanych za Garaze na
dzienn 30 marca 2014 r. 10.032.806,00 zt (dziesie¢ milionéw trzydziesci dwa tysigce osiemset sze§é
ztotych) wg wartoséci brutto Lokali oraz Miejsc Postojowych i 9.178.926,00 zt (dziewie¢ milionéw sto
siedemdziesigt osiem tysiecy dziewigéset dwadziescia sze$¢) wg wartosci netto Lokali oraz Miejsc
Postojowych.

W razie, gdy tgczna warto$¢ nominalna przydzielonych Subskrybentom w Dniu Przydziatu Obligaciji,
bedzie mniejsza niz 7.469.000,00 zt (siedem milionéw czterysta szesédziesigt dziewieé tysiecy)
zlotych, ograniczeniu ulegnie ilos¢ Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy stanowigcych Przedmioty
Zabezpieczenia w ten spos6b, ze ustanowione zostang Zastawy Rejestrowe na wybranych
Ekspektatywach Lokali i Ekspektatywach Garazy wskazanych w zalgczniku nr 2 do niniejszego
Dokumentu Informacyjnego, ktére po okresleniu tgcznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligaciji
bedg stanowily Przedmioty Zabezpieczenia odpowiadajgce {acznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji. Wykaz Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy na ktérych zostanie
ustanowiony Zastaw Rejestrowy w zaleznosci od ilosci przydzielonych Obligacji, uwzgledniajgcy
wycene tych Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy po oplaceniu Wkiadéw Budowlanych za Lokale
i Wkitadow Budowlanych za Garaze, zgodnie z Operatem szacunkowym sporzgdzonym w dniu 30
marca 2014 r. przez rzeczoznawce¢ majgtkowego mgr inz. Bozenne Dziurkowska (uprawnienia
zawodowe nr 4124 wydane przez Ministra Infrastruktury) obrazuje ponizsza tabela.

‘ u Dokument Informacyjny ED Invest S.A. | 37
‘\\ (



WG OPERATU SZACUNKOWEGO

Ekspektatywy Lokalu i Ekspektatywy

taczna wartosé
Przedmiotéow

taczna wartosé
Przedmiotéw

Lp.| nominaina | nominaia | Dokementu iormacsinego, ire przy | Z2bSzpieczenia | Zabezpleczeni
przyd_znek.)'nych przquIeI(_)_nych danej lgcznej warto§c| n_pngmalnej brutto Lokali | netto Lokali oraz
Obligacji od Obligacji do przydzielonych Obligacji nie beda Iy —_—

stanowily Przedmiotu Zabezpieczenia Pc:::tzo:'\:l:ljys:h Posntnci?cja?ych
1 | 7469 000,00 zt | 7 500 000,00 zt 10 032 806 zt 9178 926 zt
2 | 7437000,00 zt | 7 468 000,00 zt | 98/-1; 9999 806 zt 9 152 097 zt
3 | 7405 000,00 zt | 7 436 000,00 zt | 98/-1; 99/-1; 9 966 806 zi 9 125 268 zt
4 | 7393000,00zt | 7404 000,00 zt | 98/-1; 89/-1; 101/-1; 9933 806 zt 9 098 439 zt
5 | 7381 000,00 zt | 7392000,00 z | 98/-1; 99/-1; 42,42a/-1 9 921 506 zt 9 088 439 zt
6 | 7369000,00 zt | 7 380 000,00 zt | 98/-1,42,42a/-1; 43,43a/-1 9 909 206 zt 9 078 439 zt
7 | 7357 000,00 zt | 7 368 000,00 zt | 42:42a/-1; 43,43a/-1; 44,44a/-1 9 896 906 zt 9 068 439 zt
8 | 7345000,00 zt | 7 356 000,00 2t | 98/-1; 99/-1; 101/-1; 42,42a/-1 9 888 506 zt 9061610 zt
9 | 7334000,00zt | 7344 000,00 zt | 98/-1,99/-1; 42,42a/-1; 43,43a/-1 9 876 206 zt 9 051610 2t
10 | 7 323 000,00 zt | 7 333 000,00 zt | 98/-1; 42,42a/-1,43,43a/-1;44,44a/-1 9 863 906 zt 9 041610 zt
11 | 7311000,00 zt | 7 322 000,00 zt | B44 9780 230 z4 8 945 059 zt
12 | 7 297 000,00 zt | 7 310 000,00 zt | C7 9783 102 zt 8 947 719 zt
13 | 7 285 000,00 2t | 7 296 000,00 zt | ASO, 45,45a/-1 9757 379 z 8929016 zt
14 | 7 275 000,00 z} | 7 284 000,00 zt | B47 9 735 940 zt 8 904 050 zt
15 | 7263 000,00 zt | 7 274 000,00 zt | C32; 56,56a/-1 9730 636 zt 8 904 254 zt
16 | 7251 000,00 zt | 7 262 000,00 z} | A50, 45,45a/-1; 98/-1 9724 379 zt 8902 187 zt
17 | 7239 000,00 zt | 7 250 000,00 zt | B48 9688 732 zt 8 860 339 zt
18 | 7 227 000,00 zt | 7 238 000,00 zt | B45 9671 936 zt 8 844 787 zt
19 | 7213 000,00 zt | 7 226 000,00 zt | AS1 9657 953 z4 8831 839 zt
20 | 7201 000,00 zt | 7 212 000,00 zt | B48, 53, 63a/-1 9643 432 zt 8823510 zt
21 | 7188 000,00 z | 7 200 000,00 zt | B45; 50,50a/-1 9 626 636 zt 8 807 958 z4
22 | 7180 000,00 zt | 7 187 000,00 zt | C33, 57.57a/-1 9 608 479 zt 8791 146 zt
23 | 7168 000,00 zt | 7 179 000,00 zt | A48; 43,43a/-1 9 609 461 zt 8 792 055 zt
24 | 7 156 000,00 i | 7 167 000,00 zt | B45; 50,50a/-1; 98/-1 9 593 636 zt 8781129 zt
25 | 7139 000,00 2t | 7 155 000,00 zt | B45; 50,50a/-1; 42,42a/-1 9 581 336 zt 8771129 2
26 | 7119.000,00 zt | 7 138 000,00 zt | AS52 9 536 190 z4 8719 096 zt
27 | 7099 000,00 zt | 7 118 000,00 z | A47 9 517 799 zt 8 702 068 zt
28 | 7 087 000,00 zt | 7 098 000,00 zt | €10 9 506 955 zt 8 692 027 zt
29 | 7 075 000,00 zt | 7 086 000,00 zt | A47; 98/-1 9 484 799 zt 8675239 zt
30 | 7064 000,00 zt | 7 074 000,00 2t | A47; 42,42a/-1 9472 499 2 8 665 239 zt
31 | 7052 000,00 i | 7 063 000,00 zt | C10;103/-1 9 473 955 zt 8 665 198 zt
32 | 7.035000,00 zt | 7 051 000,00 zt | AS0; B48; 45,45a/-1 9413 305 zt 8610429 z
33 | 7023 000,00 zt | 7 034 000,00 zt | C10;103/-1,98/-1 9 440 955 zi 8 638 369 zt
34 | 7010000,00 zt | 7 022 000,00 zt | ©10;103/-1;42,42a/-1 9 428 655 zt 8 628 369 zt
35 | 6994 000,00 z! | 7 009 000,00 zt | AS0; B48; 45,45a/-1; 53,53a/-1 9 368 005 zt 8 573 600 zt
36 | 6982 000,00 zt | 6 993 000,00 zt | B44; B48; 49,49a/-1; 53,53a/-1 9 345 556 z4 8652 814 zt
37 | 6962 000,00 zt | 6 981 000,00 zt | B44; B45; 49,49a/-1; 50,50a/-1 9 328 760 zt 8 537 262 zt
38 | 6950 000,00 I | 6 961 000,00 zt | B44; B48; 49,49a/-1; 53,53a/-1,98/-1 9 312 556 zt 8 525 985 zt
39 | 6938 000,00 zt | 6 949 000,00 zt | C35; 59,59a/-1; 103/-1 9311512z 8519 903 zt
40 | 6926 000,00 z | 6 937 000,00 zt | C35; 59,59a/-1; 42,42a/-1 9299 212 zt 8 509 903 zt
41 | 6914 000,00 zt | 6 925 000,00 zt | B47; B48; 52,52a/-1; 53,53a/-1; 98/-1 9 268 266 zt 8 484 976 zH
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42 | 6902 000,00 zt | 6913 000,00 zt | B47; B48; 52,52a/-1; 53,53a/-1; 49,49a/-1 9 255 966 zt 8 474 976 zt
43 | 6886 000,00 zt | 6 901 000,00 zt | B48; B49; 53,53a/-1; 54,54a/-1 9223 342 zt 8439653 zt
44 | 6873 000,00 zt | 6885 000,00 zt | C6; A49; 99/-1; 44,44a/-1 9210 697 zt 8 426 557 zt
45 | 6 855 000,00 zt | 6 872 000,00 zt | C34, C31, 55,55a/-1, 58,58a/-1 9195691 zt 8414 050 zt
46 | 6834 000,00 zt | 6854 000,00 zt | B43; B46; 48,48a/-1; 51,51a/-1 9 162 965 zt 8 383 749 zt
47 | 6818 000,00 zt | 6 833 000,00 zt | B46: B45;50,50a/-1; 51,51a/-1, 98/-1 9 146 760 zt 83724712z
48 | 6798 000,00 zt | 6 817 000,00 zt | B46; B45;50,50a/-1; 51,51a/-1, 42,42a/-1 9 134 460 zt 8 362 471 zt
49 | 6777 000,00 zt | 6797 000,00 zt | AS2; B43; 47,47a/-1; 50,50a/-1 9084 720 zt 8 311 299 zt
50 | 6758 000,00 2t | 6 776 000,00 zt | A47; B45; 42,42a/-1; 50,50a/-1 9 066 329 zt 8 294 271 zt
51 | 6737 000,00 zt | 6 757 000,00 zt | A47; A48; 42,42al-1; 43,43a/-1 9 049 154 zt 8 278 368 zt
52 | 6710 000,00 zt | 6 736 000,00 zt | A48; AS2; 43,43a/-1; 42,42a/-1; 47,47a/-1 9 022 245 zt 8 258 567 z}
53 | 6 685 000,00 zt | 6 709 000,00 zt | A47; B46; 51,51a/-1; 42,42a/-1; 98/-1 8 992 623 zt 8229 752 zt
54 | 6664 000,00 zt | 6684 000,00 zt | A47; C10; 103/-1 8 958 948 zt 8 188 340 zt
55 | 6 633 000,00 zt | 6663 000,00 zt | A48; C35; 43,43a/-1; ; 59,59a/-1 8921167 zt 8 159 861 zt
56 | 6612000,00 zt | 6632 000,00 zt | A47; C10; 42,42a/-1; 43,43a/-1 8 901 348 zt 8141511 zt
57 | 6 585 000,00 zt | 6611 000,00 z | B46; C35; 59,59a/-1; 51,51a/-1; 103/-1 8 864 636 zt 8 111 245 zt
58 | 6558 000,00 zt | 6584 000,00 zt | A49; C6; C9; 99/-1; 102/-1; 44,44a/-1 8 808 428 zt 8 057 812 zt
59 | 6535 000,00 zt | 6 557 000,00 zt | A49;B45; B46; 44,44a/-1; 50,50a/-1; 51,51a/-1 | g 760 729 z 8 016 424 zt
60 | 6500 000,00 zt | 6534 000,00 zt | AS1; A48;B46; 46,46a/-1; 43,43a/-1; 51,51a/-1 | 8742432z 7 999 481 zt

tgczna wartos¢ Przedmiotdw Zabezpieczenia przed optaceniem wszystkich Wkiadéw Budowlanych
za Lokale i Wktadow Budowlanych za Garaze wynosi 0,0 (zero) ztotych dla kazdej warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligaciji.

Opisane powyzej ograniczenie Przedmiotow Zabezpieczenia poprzez wytaczenie poszczegolnych,
wskazanych w tabeli powyzej Ekspektatw Lokali i Ekspektatyw Garazy w zaleznosci od tgcznej
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, stanowi dopuszczalng zmiane Warunkéw Emisji, na
ktorg to zmiang Obligatariusze skiadajgc zapisy na Obligacje wyrazajg nieodwotalng zgode i
nieodwolanie upowazniajg Emitenta do przeprowadzania takiej zmiany wylgcznie na zasadach wyzej
opisanych.

W razie, gdy tgczna warto$¢ nominalna przydzielonych przez Emitenta Obligacji bedzie nizsza niz
7 469 000,00 zt (siedem miliondw czterysta sze$c¢dziesigt dziewieé tysiecy) ziotych, Emitent
przekazujgc zawiadomienie o przydziale Obligacji, wskaze w tym zawiadomieniu ile Obligacji zostato
objetych oraz ktdre z Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy wskazanych w zalgczniku nr 2 do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego stanowi¢ bedg Przedmioty Zabezpieczenia, zgodnie z tabela
powyzej.

Po wyemitowaniu Obligacji, dopuszczalne bedzie zmienianie poszczegélnych Przedmiotow
Zabezpieczenia na inne Ekspektatwy Lokali i Ekspektatywy Garazy w ten sposéb, ze:

. Administrator Zabezpieczen i Emitent (zastawca) rozwigzg umowe zastawnicza, na mocy
ktorej na zabezpieczenie Obligacji ustanowiony zostat Zastaw Rejestrowy na Ekspektatywie Lokalu i
Zastaw Rejestrowy na Ekspektatywie Garazu, wynikajgcych z dotychczasowej Umowy o Budowe
Lokalu;

. Emitent w imieniu wiasnym oraz jako peinomocnik Spétdzielni zawrze nowg Umowe o
Budowe Lokalu, wskutek czego powstanie nowa Ekspektatywa Lokalu i nowa Ekspektatywa Garazu,

. Emitent w imieniu wlasnym oraz jako petnomocnik Spéidzielni rozwigze dotychczasowsg
Umowe o Budowe Lokalu,
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. Emitent w imieniu wiasnym oraz jako petnomocnik Spéidzielni dokona umownej kompensaty i)
wierzytelnosci Emitenta wobec Spofdzielni o zwrot Wkiadu Budowlanego za Lokal i Wkiadu
Budowlanego za Garaz wniesionych w wykonaniu dotychczasowej Umowy o Budowe Lokalu
zwigzanego z ii) wierzytelno$ciami Spétdzielni wobec Emitenta o wniesienie Wkiadu Budowlanego za
Lokal i Wkiadu Budowlanego za Garaz wynikajgcymi z nowej Umowy o Budowe Lokale,

. Administrator Zabezpieczen i Emitent zawrg umowe zastawnicza, na mocy ktérej na
zabezpieczenie Obligacji ustanowione zostang Zastawy Rejestrowe na wynikajgcych z nowej Umowy
o Budowe Lokalu Ekspektatywie Lokalu i Ekspektatywie Garazu,

przy czym wartoS¢ Ekspektatywy Lokalu i Ekspektatywy Garazu wynikajgcych z nowej Umowy o
Budowe Lokalu, wedtug wyceny dokonywanej kazdorazowo przy ich powstaniu, nie bedzie nizsza niz
wartos¢ Ekspektatywy Lokalu i Ekspektatywy Garazu wynikajgcych z obecnej Umowy o Budowe
Lokalu.

Opisana powyzej zmiana poszczegéinych Przedmiotéw Zabezpieczenia na inne Ekspektatwy Lokali i
Ekspektatywy Garazy stanowi dopuszczalng zmiang Warunkow Emisji, na ktére to zmiany
Obligatariusze skiladajgc zapisy na Obligacje wyrazajg nieodwotaling zgode i nieodwolanie
upowazniajg Administratora Zabezpieczerh do przeprowadzania takich zmian wraz z Emitentem na
zasadach wyzej opisanych.

Poza zabezpieczeniami Obligacji w rozumieniu art. 15 Ustawy o Obligacjach, Emitent zobowigzuje
sie do zfozenia na rzecz kazdego Obligatariusza, ktéry wystapi z takim zgdaniem, o$wiadczenia w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego (danej zwane: ,Oéwiadczeniem Emitenta”) co do zobowigzan pienieznych
Emitenta, ktére bedg wynikac z Obligacji Serii A posiadanych przez dany podmiot, w szczegélnosci
zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji Serii A i naleznosci z tytutu wykupu Obligaciji Serii A
oraz wszelkich udokumentowanych kosztéw i wydatkéw poniesionych przez dany podmiot w zwigzku
z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z Obligacji Serii A — do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 11.250.000,00 (stownie: jedenascie miliondow dwiescie pigédziesiat
tysiecy) ziotych, przy czym:

i. Oswiadczenie Emitenta zostanie wydane Obligatariuszowi, ktéry wystapi z zgdaniem
jego wydania w terminie 7 dni od dnia otrzymania tego zgdania przez Emitenta;
ii. Obligatariusz bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 kwietnia 2019 r.;
ii.  w przypadku, gdyby Obligatariusz, na rzecz ktérego Emitent zlozyt O$wiadczenie
Emitenta zbyt Obligacje na rzecz innego podmiotu, Emitent zobowigzuje sie do
Zlozenia Oswiadczenia Emitenta na rzecz nabywcy tych Obligacji, w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od zgloszenie stosownego zadania przez nowego
Obligatariusza;
iv. powyzsze postanowienie stosuje si¢ odpowiednio do przypadkéw zbycia Obligacji
przez osoby, na rzecz ktérych Obligatariusz zbedzie Obligacje.
Dia uniknigcia watpliwosci Emitent oswiadcza, ze opisane zobowigzanie do sktadania O$wiadczen
Emitenta ani zadne Os$wiadczenie Emitenta nie bedg stanowi¢ zabezpieczenia Obligacji.

4.1.8.1. Administrator Zabezpieczen

Administratorem Zabezpieczen jest CBT Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie powotana do tej
funkcji na podstawie umowy zawartej z Emitentem przed terminem skladania zapiséw na Obligacje,
ktorej wzor stanowi Zatgcznik nr 3. do Dokumentu Informacyjnego.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
* reprezentowania Obligatariuszy we wszelkich sprawach zwigzanych z ustanowieniem na ich rzecz

Zastawow;
| HY‘ |
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= wspolpracy w administrowaniu Zastawami,

= zapoznawania sie z treScig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub
faktycznym dotyczgcym Przedmiotu Zabezpieczen;

» zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego
Przedmiotéw Zabezpieczenia;

» podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia z
przedmiotu Zastawdéw, a niezaspokojonych przez Emitenta w inny sposéb, wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligaciji.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dziatania na rzecz Obligatariuszy, lecz we wiasnym

imieniu w zakresie Zastawdw Rejestrowych ustanowionych na kazdym z Przedmiotéw Zabezpieczenia

i zgodnie z postanowieniami umow zastawu.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci podjecia przez Administratora Zabezpieczen czynnosci
zwigzanych z zaspokojeniem z przedmiotow Zastawoéw, Administrator Zabezpieczeh podejmie
dziatania wskazane przez Zgromadzenie Obligatariuszy. Regulamin dziatania Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowi Zatacznik nr 5. do Dokumentu Informacyjnego.

W szczegélnoéci nie wymaga zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmienianie poszczegodlnych
Przedmiotow Zabezpieczenia na inne Ekspektatwy Lokali i Ekspektatywy Garazy w sposéb opisany w
niniejszym Dokumencie Informacyjnym. . .

Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczerh w toku egzekucji bedg przekazywane przez
Administratora Zabezpieczen na splate wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji w
rownym stopniu dla kazdej Obligacji, po uprzednim potraceniu kosztdw egzekucji poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen. W zakresie dzialan dotyczacych zaspokojenia wierzyteinosci z Obligacji
z przedmiotéw Zastawoéw. Administrator Zabezpieczen nie bedzie zobowigzany do samodzielnego
pokrywania zwigzanych z tym kosztéw i wydatkow. Koszty te pokrywane beda z depozytu wptaconego
przez Emitenta w oparciu 0 umowe zlecenia zawartg z Emitentem, jak roéwniez Administrator
Zabezpieczelt bedzie uprawniony do zgdania od Obligatariuszy dokonania zaliczkowych wplat na
poczet kosztow Administratora Zabezpieczen w zwigzanych z takimi dziataniami. Wplaty zaliczkowe
podlegajg rozliczeniu ze $rodkéw uzyskanych z egzekucji z przedmiotow Zastawdéw. W razie braku
srodkéw na pokrycie kosztéw i wydatkéw, Administrator Zabezpieczen moze wstrzymac sie z
podjeciem takich czynnosci do czasu otrzymania od Obligatariuszy niezbednych $rodkow.

Wskutek dokonania na podstawie pkt. 4.1.7.2.2 (Okresowa Amortyzacja Obligacji) wczesniejszego
wykupu Obligacji, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do ziozenia Emitentowi
oswiadczenia o zrzeczeniu sie czesci Zastawdw Rejestrowych ustanowionych na Ekspektatywach
Lokali i Ekspektatywach Garazy, przy czym:

- zrzeczenie to powinno dotyczy¢ takiej ilosci Ekspektatyw Lokali i Ekspektatyw Garazy, by kwota
wniesionych wkiadéw budowlanych, zwigzanych z tymi ekspektatywami byta maksymalnie zblizona do
wartosci nominalnej Obligacji umorzonych wskutek Okresowej Amortyzacji Obligaciji, jednak nie
przekraczata jej;

- decyzja co do ktérych Zastawéw Rejestrowych ma zosta¢ ziozone oswiadczenie Administratora
Zabezpieczen o ich zrzeczeniu sig, nalezy do swobodnego uznania Administratora Zabezpieczen,
przy uwzglednieniu, o ile uzna to za zasadne, ewentualnych preferencji Emitenta.

W przypadku ustania stosunku prawnego taczacego CBT Spétke Akcyjng z Emitentem w zakresie
petnienia funkcji administratora zabezpieczenia, Emitent bedzie zobowigzany do zawarcia umowy
administratora zabezpieczenia z osobg trzecig, na mocy ktérej ustanowi jg nowym administratorem
zabezpieczenia. Niniejszy obowigzek Emitent jest zobowigzany spetni¢ w ciggu 2 tygodni od momentu
ustania stosunku prawnego faczgcego go z CBT Spétkg Akcyjng, a takze kazdym kolejnym
podmiotem petnigcym funkcje administratora zabezpieczenia.

Dodatkowo Emitent na witasny koszt doprowadzi do zmian w odpowiednich rejestrach sadowych
prowadzonych dla przedmiotu zabezpieczenia, wskazujgce nowego administratora zabezpieczenia, za
kazdym razem nie p6znigj niz w terminie 5 Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy o administrowanie
przedmiotem zabezpieczenia z nowym podmiotem.
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Wyceny lub aktualizacje wyceny Przedmiotu Zabezpieczenia dokonywane beds, na zadanie
Administratora Zabezpieczenia, staraniem i na koszt Emitenta nie czesciej jednak niz raz na 9
miesigcy. Z chwilg powstania op6znienia w spelnieniu $wiadczenia z Obligacji, wyceny lub
aktualizacje wyceny przedmiotu zastawu dokonywane bedg w terminach i z czestotliwoscig
podlegajacg uznaniu Administratora Zabezpieczenia dzialajagcego na wniosek Zgromadzenia
Obligatariuszy. Emitent jest zobowigzany do dostarczenia Administratorowi Zabezpieczen, na jego
zadanie, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych, wszelkich niezbednych dokumentow i informac;i,
koniecznych do sporzadzenia wyceny Przedmiotu Zabezpieczenia, sporzadzanej na koszt i staraniem
Administratora Zabezpieczen.

4.1.9. Przedawnienie roszczen

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Obligacjach, roszczenia wynikajgce z obligacji przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

4.1.10. Prawo wiasciwe i jurysdykcja

Obligacje zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich
wynikajgce podlegajg prawu polskiemu.

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane w postgpowaniu przed sadem
powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta. Roszczenia z tytutu Obligacji mogg byé dochodzone
w postepowaniu nakazowym.

41.11. Warunki wyptaty Oprocentowania

Obligacje beda oprocentowane wedtug skali roku 365-dniowego.

Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3M plus Marza (stala marza procentowa, ktéra zostanie
ustalona w drodze Uchwaly Zarzadu Emitenta dotyczacej Oprocentowania, przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow na Obligacje i bedzie stanowita integralng cze$¢ Warunkéw Emisji).

WIBOR 3M ustalany bedzie na 3 Dni Robocze poprzedzajgce dzien rozpoczecia naliczania
Oprocentowania w danym Okresie Odsetkowym. Oprocentowanie bedzie liczone od plewvszego dnia
rozpoczynajgcego kazdy Okres Odsetkowy.

Oprocentowanie naliczane bedzie wediug nastepujgcej formuty:
K=(N*O *L)/365

gdzie:

K - oznacza kwote Oprocentowania za dany Okres Odsetkowy
N — oznacza nominat Obligaciji

O — oznacza stope Oprocentowania

L — oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

Przy dokonywaniu obliczen ptatnosci z Obligacji wszystkie wielkosci okreslone w procentach bedg
zaokraglane do jednej dziesigciotysigcznej punktu procentowego (0,00005% bedzie zaokraglane w
gore do 0,0001%) oraz wszystkie ptatnosci okreslone w ziotych beda zaokraglane do najblizszego
grosza (pot grosza bedzie zaokraglane w gore).

Oprocentowanie naliczane bedzie zgodnie z tabelg ponize;.

Datg ustalenia prawa do otrzymania Kuponu Odsetkowego za dany Okres Odsetkowy bedzie dzieri
przypadajacy na 6 (stownie: szes¢) Dni Roboczych przed dniem wyptaty Kuponu Odsetkowego za
dany Okres Odsetkowy, obliczony z uwzglednieniem zapisow § 5 Regulaminu KDPW.
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Kupon Odsetkowy za dany Okres Odsetkowy bedzie wyptacany uprawnionemu do jego otrzymania
Obligatariuszowi z dotu w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego, takze w przypadku, gdy Kupon
Odsetkowy jest nalezny za niepetny Okres Odsetkowy. Jezeli dzienn wyptaty Kuponu, ustalony w
sposob okreslony powyzej, bedzie przypadat w sobote, niedziele, $wieto lub bedzie dniem ustawowo
wolnym od pracy, Kupon zostanie wyptacony w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym po tym
dniu.

W przypadku braku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, wyptata Kuponu
Odsetkowego nastepowac bedzie w dniu jego wymagalnosci poprzez przelew kwoty naleznego
Oprocentowania na rachunek podmiotu (osoby prawnej lub fizycznej) wpisanego do Ewidencji
Obligacji prowadzonej przez Dom Maklerski.

W przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, wszelkie ptatnosci
dokonywane bedg za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw
Wartosciowych, na ktérych bedg zapisane Obligacje.

Terminy trwania Okreséw Odsetkowych oraz wyplat Kuponéw Odsetkowych przypadaja na
nastepujace daty:

Pierwszy dzien Ostatni dzien Dzien ustalenia prawa do Dzien wyplaty
Okresu Okresu wypiaty Kuponu Kuponu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
16 maja 2014 . 16 sierpnia 2014 r. Odsetkowego 16 sierpnia 2014 r.
z uwzglednieniem zapiséw
§5 Regulaminu KDPW

| okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 sierpnia 2014 r. | 16 listopada 2014 r. Odsetkowego 16 listopada 2014 r.
z uwzglednieniem zapiséw §5
Regulaminu KDPW

Il okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 listopada 2014 r.| 16 lutego 2015 .. Odsetkowego 16 lutego 2015r..
z uwzglednieniem zapiséw
§5 Regulaminu KDPW

Il okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 lutego 2015 r. 16 maja 2015 . Odsetkowego 16 maja 2015r.
z uwzglednieniem zapisow
§5 Regulaminu KDPW

IV okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 maja 2015 . 16 sierpnia 2015r. Odsetkowego 16 sierpnia 2015 .
z uwzglednieniem zapiséw
§5 Regulaminu KDPW

V okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 sierpnia 2015r. | 16 listopada 2015r. Odsetkowego 16 listopada 2015 r.
z uwzglednieniem zapiséw
§5 Regulaminu KDPW

VI okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 listopada 2015r.| 16 lutego 2015 . Odsetkowego 16 lutego 2016 .
z uwzglednieniem zapisow
§5 Regulaminu KDPW

VIl okres
odsetkowy

VIII okres 17 lutego 2016 1. 16 maja 2016 . 6 Dni Roboczych przed 16 maja 2016 r.
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odsetkowy dniem wyptaty Kuponu
Odsetkowego

z uwzglednieniem zapisow
§5 Regulaminu KDPW

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 maja 2016 r. 16 sierpnia 2016 r. Odsetkowego 16 sierpnia 2016 r.
Z uwzglednieniem zapisow
§5 Regulaminu KDPW

IX okres
odsetkowy

6 Dni Roboczych przed
dniem wyptaty Kuponu
17 sierpnia 2016 r. | 16 listopada 2016 r. Odsetkowego 16 listopada 2016 r.
z uwzglednieniem zapisow
§5 Regulaminu KDPW

X okres
odsetkowy

4.2. Terminy Oferty

Emitent zamierza przeprowadzi¢ oferte Obligacji zgodnie z podanym ponizej harmonogramem:

Zdarzenie Termin

Dystrybucja Dokumentu Informacyjnego do  oznaczonych
Inwestoréw

od 2 kwietnia 2014 r.

Przyjmowanie Deklaracji Zainteresowania Nabyciem (Book- do 9 kwietnia 2014 1.

building)

Podjecie Uchwaly dotyczacej Oprocentowania 9 kwietnia 2014 .
Przyjmowanie zapiséw od Inwestorow z tytutu objecia Obligacii do 15 maja 2014 r.
Dokonywanie przez Inwestorow wplat z tytutu objecia Obligacii do 16 maja 2014 .
Data Emisji

Podjecie uchwaty Zarzagdu Emitenta w sprawie dojscia emis;ji
Obligacji do skutku

Zamkniecie i rozliczenie Oferty

Termin Wykupu Obligacii 16 listopada 2016 .

16 maja 2014 r.

Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany wszystkich terminow realizacji Oferty. Wszelkie zZmiany
dotyczace terminoéw beda dystrybuowane do Inwestoréw za posrednictwem Oferujacego w taki sam
sposob, w jaki dystrybuowany bedzie niniejszy Dokument Informacyjny.

4.3. Zasady dystrybucji

4.3.1. Podmiot Oferujacy

Podmiotem Oferujacym Obligacje jest Copernicus Securities Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.
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4.3.2. Cena emisyjna Obligaciji

Jednostkowa cena emisyjna Obligacji jest rowna jej wielkosci nominalnej i wynosi 1.000 (stownie:
jeden tysigc) ztotych. :

4.3.3. Osoby uprawnione do objecia Obligaciji

Osobami uprawnionymi do uczestnictwa w Ofercie oraz do objecia Obligacji, sg wytgcznie osoby
wytypowane przez Oferujacego, do ktdrych skierowana zostanie propozycja uczestnictwa w Ofercie.

Propozycja Nabycia Obligacji, zostanie skierowana do nie wiecej niz 149 adresatow w trybie
okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z ustawg o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdikach
publicznych zmienionej ustawg z dnia 8 marca 2013 r.

Obligacje nie sg ani nie bedg przedmiotem oferty publicznej Emitenta lub ubiegania sie
o dopuszczenie ich do obrotu na rynku regulowanym.

4.3.4. Deklaracja zainteresowania nabyciem

Przed przyjmowaniem zapiséw na Obligacje, przeprowadzony zostanie Book-building, rozumiany jako
przyjmowanie przez Oferujgcego od wybranych Inwestoréw, w odpowiedzi na przekazany Dokument
Informacyjny, Deklaracji Zainteresowania Nabyciem Obligacji wraz ze wskazaniem wysokosci marzy,
po jakiej Inwestorzy skionni sg objaé Obligacje (,Deklaracja Zainteresowania Nabyciem”). Wzér
formularza Deklaracji Zainteresowania Nabyciem Obligacji stanowi Zatgcznik nr 6. (Wzoér Deklaracii
Zainteresowania Nabyciem) do niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Ziozenie Deklaracji Zainteresowania Nabyciem Obligacji prowadzone jest w celu ustalenia rynkowej
wartosci marzy dla Obligacii.

Przekazanie Inwestorowi informacji o0 marzy stanowi¢ bedzie przestanke do przyjmowania wigzacych
zapiséw na Obligacje od Inwestora.

Nie otrzymanie przez danego Inwestora Warunkéw Emisji Obligacji w terminie pozwalajagcym na
zlozenie Deklaraciji Zainteresowania Nabyciem Obligaciji nie wyklucza dystrybuciji do takiego inwestora
Warunkéw Emisji Obligacji w pozniejszym terminie, przy czym w takim wypadku inwestor otrzyma
rowniez informacje dotyczgca wysokosci Oprocentowania Obligacji, w tym marzy ustalonej przez
Emitenta w Uchwale dotyczgcej Oprocentowania po przeprowadzeniu procedury Book-buildingu.

Emitent zastrzega sobie prawo do wystania zaproszenia do skiadania zapisow na Obligacje do
jakichkolwiek innych os6b uprawnionych do ziozenia zapiséw, ktére nie uczestniczyly w procesie
Book-buildingu.

4.3.4.1. Termin i miejsce skltadania Deklaracji Zainteresowania Nabyciem

Deklaracje Zainteresowania Nabyciem bedg przyjmowane w dniach przedstawionych w pkt. 0
niniejszych Warunkéw Emisji (Terminy Oferty) w siedzibie Oferujgcego, przy ulicy Grojeckiej 5 w
Warszawie.

4.3.4.2, Procedura skladania Deklaracji Zainteresowania Nabyciem

Inwestor sporzadza Deklaracje Zainteresowania Nabyciem na formularzu Deklaracji Zainteresowania
Nabyciem.

Inwestorzy przesylajg wypetnione Formularze Deklaracji Zainteresowania Nabyciem po zeskanowaniu
i zapisaniu w formacie *.pdf — e-mailem na adres trading@copernicus.pl lub przesytajg je faksem na nr
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22 44 00 119, najpbzniej w dniu zamknigcia przyjmowania Deklaracji Zainteresowania Nabyciem,
zgodnie z przyjetym harmonogramem Oferty, zamieszczonym w pkt. 4.2 powyzej, do godziny 15:00.

Wszelkie konsekwencje, wynikajgce z nieprawidiowego Iub niepetnego wypetnienia Formularza
Deklaracji Zainteresowania Nabyciem ponosi Inwestor.

Osoby skiadajgce Deklaracje Zainteresowania Nabyciem w imieniu osoby prawnej obowigzane sa
przedstawi¢ wiasciwe dokumenty za$wiadczajace o ich uprawnieniu do reprezentowania osoby.
Oryginaty tych dokumentéw, badz ich kopia potwierdzona przez pracownika Oferujgcego, pozostajg w
siedzibie Oferujgcego.

Formularz Deklaracji Zainteresowania Nabyciem powinien zawiera¢ m.in. nastepujace informacje:

* Imie i nazwisko osoby fizycznej albo firme albo nazwe osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
nie posiadajgcej osobowosci prawnej;

= Adres zamieszkania osoby fizycznej albo siedzibe osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie
posiadajacej osobowosci prawnej;

= Adres do korespondenciji, adres e-mail;

* W przypadku rezydentow: numer PESEL, serig i numer dowodu osobistego lub paszportu w
odniesieniu do oséb fizycznych za$ w odniesieniu do os6b prawnych lub jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej wskazanie numeru, pod ktérym sg one
wpisane do rejestru, wraz z oznaczeniem sagdu rejestrowego oraz numeru REGON;

* W przypadku nierezydentéw. numer paszportu w odniesieniu do oséb fizycznych albo numer
rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w odniesieniu do oséb prawnych lub jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawne;j;

* Urzad Skarbowy wiasciwy dla osoby fizycznej albo osoby prawnej skiadajgcej Deklaracje
Zainteresowania Nabyciem;

* Proponowana wysoko$é marzy Obligacii;

* Liczbe Obligaciji objetych Deklaracjg Zainteresowania Nabyciem;

= Kwote wptaty na Obligacje;

* Date oraz podpis pracownika Domu Maklerskiego, ktory przyjmuje Deklaracje Zainteresowania
Nabyciem;

= Podpis osoby skiadajgcej Deklaracje Zainteresowania Nabyciem lub jej petnomocnika.

Powyzszy Formularz Deklaracji Zainteresowania Nabyciem uzupetniony bedzie m. in. o o$wiadczenie,

w ktérym osoba skiadajgca Deklaracje Zainteresowania Nabyciem lub dziatajgcy w jej imieniu

petnomocnik stwierdza, ze zapoznata sig z trescig Dokumentu Informacyjnego oraz akceptuje warunki

Oferty.

Dla waznosci Deklaracji Zainteresowania Nabyciem na Obligacje wymagane jest ziozenie wiasciwie i
w petni wypetnionego Formularza Deklaracjg Zainteresowania Nabyciem przez Inwestora lub jego
petnomocnika w terminie przyjmowania Deklaracji Zainteresowania Nabyciem.

Deklaracje Zainteresowania Nabyciem skiadane przez zarzadzajacych cudzym portfelem papierow
wartosciowych na zlecenie, w imieniu i na rzecz poszczegdlnych klientéw mogg byé przyjmowane, bez
wzgledu na liczbg Obligacji objety poszczegéinymi Deklaracjami Zainteresowania Nabyciem
zlozonymi przez klientéw podmiotu zarzgdzajgcego.

W przypadku towarzystw funduszy inwestycyjnych, jeden fundusz wchodzgcy w skiad takiego
towarzystwa traktowany jest jako jeden Inwestor i moze zlozy¢ jedng Deklaracje Zainteresowania
Nabyciem, badz wigkszg liczbe takich deklaracji o ile nie przekraczajg limitu znajdujgcego w
wystosowanym do tego Inwestora zaproszeniu.
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4.3.4.3. Zwiazanie Inwestora Deklaracja Zainteresowania Nabyciem

Ziozenie Deklaracji Zainteresowania Nabyciem stanowi jednostronne zobowigzanie Inwestora wobec
Emitenta oraz wobec Oferujacego do zlozenia zapisu na Obligacje w liczbie wskazanej w Deklaraciji
Zainteresowania Nabyciem lub nizszej, jesli do zioZzenia zapisu na takg mniejszg liczbe Obligacii
zaprosi Emitent za posrednictwem Oferujgcego w zaproszeniu do skfadania zapiséw, w odniesieniu
do marzy odsetkowej ustalonej przez Zarzad Emitenta (nie nizszej niz marza zaproponowana przez
Inwestora w Deklaracji Zainteresowania Nabyciem) w drodze Uchwaly dot. Oprocentowania.

Zobowigzanie wynikajgce z Deklaracji Zainteresowania Nabyciem wigze Inwestora do dnia, w ktorym
wystapi jedna z wymienionych okoliczno$ci:

= Zlozenie przez Inwestora zapisu na Obligacje w liczbie réwnej (lub nizszej, jesli do zlozenia zapisu
na takg mniejszg liczbe Obligacji zaprosi Emitent za posrednictwem Oferujgcego w zaproszeniu
do skiadania zapiséw) liczbie zadeklarowanej w Deklaracji Zainteresowania Nabyciem oraz
optacenie zapisu na Obligacje w cafosci, lub,

= poinformowanie Inwestora o wysokosci ustalonej w Uchwale dot. Oprocentowania przez Zarzad
Emitenta marzy odsetkowej, jesli ta wysokos¢ jest nizsza niz marza zaproponowana przez tego
Inwestora w Deklaracji Zainteresowania Nabyciem, lub,

» dokonanie przydziatu Obligacji, lub

= poinformowania Inwestora przez Emitenta lub Oferujgcego o rezygnacji przez Emitenta z Emisji
Obligacji lub nie dojsciu Emisji Obligacji do skutku z innej przyczyny,

w zaleznosci od tego, ktéra z tych okolicznosci nastapi wezesniej.
4.3.5. Ustalenie Oprocentowania Obligaciji

Zarzad Emitenta ustali wysoko$é Oprocentowania Obligacji, w tym marze, przy jakiej Emitent bedzie
skionny przyjmowaé zapisy na Obligacje w ostatnim dniu przyjmowania Deklaracji Zainteresowania
Nabyciem.

Podstawe ustalenia Marzy stanowi¢ bedg wiasciwie ziozone przez Inwestorow Deklaracje
Zainteresowania Nabyciem. Ustalenie Marzy zostanie dokonane przez Zarzgd Emitenta poprzez
zbadanie wielko$ci potencjainego popytu na Obligacie przy okreslonej przez Inwestoréw
w Deklaracjach Zainteresowania Nabyciem marzy.

Marza zostanie ustalona przez Zarzad Spéiki w drodze odrebnej uchwaly, kiéra bedzie stanowita
integralng cze$§¢ Warunkéw Emisji zawartych w Dokumencie Informacyjnym. Inwestorzy zostang
poinformowani o ustalonej Marzy niezwlocznie po jej ustaleniu przez Emitenta
w taki sam sposob, w jaki otrzymajg ninigjszy Dokument Informacyjny.

4.3.6. Zasady skladania zapiséw
4.3.6.1.  Termin i miejsce skiadania zapiséw

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane w dniach przedstawionych w pkt. 4.2. (Terminy Oferty) w
siedzibie Oferujgcego, przy ulicy Gréjeckiej 5 w Warszawie.

4.3.6.2. Procedura sktadania zapisow

Inwestor sporzadza zapis na Obligacje w trzech egzemplarzach (po jednym dla Inwestora, Emitenta
oraz Oferujgcego) na Formularzu Zapisu. Wzér formularza zapisu na Obligacje stanowi Zatgcznik nr 7.
(Wzér Formularza Zapisu) (,Formularz Zapisu”) niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Inwestorzy sktadajg wypetnione Formularze Zapisu osobiscie lub przesytajg je faksem na nr 22 44 00
119 albo — po zeskanowaniu i zapisaniu w formacie *.pdf — e-mailem na adres trading@copernicus.pl.
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Oryginat poprawnie wypetnionego formularza powinien by¢ dostarczony do siedziby Oferujacego nie
pozniej niz w dniu zamknigcia subskrypcji, zgodnie z przyjetym harmonogramem Oferty,
zamieszczonym w pkt. 4.2. niniejszych Warunkéw Emisji, do godziny 16:00.

Wszelkie konsekwencje, wynikajgce z nieprawidlowego lub niepelnego wypelnienia Formularza
Zapisu ponosi Inwestor.

Osoby skiadajace zapis w imieniu osoby prawnej obowigzane sg przedstawi¢ wiasciwe dokumenty
zaswiadczajgce o ich uprawnieniu do reprezentowania osoby. Oryginaly tych dokumentéw, badz ich
kopia potwierdzona przez pracownika Oferujacego, pozostajg w siedzibie Oferujgcego.

Formularz Zapisu powinien zawiera¢ m.in. nastepujace informacje:

* Imieg i nazwisko osoby fizycznej albo firme albo nazwe osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej;

= Adres zamieszkania osoby fizycznej albo siedzibe osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
nieposiadajgcej osobowosci prawnej;

= Adres do korespondencii;

= W przypadku spétek osobowych: okreslenie wspdinikéw ze wskazaniem ich osobowosci
prawnej oraz udziatu w spéice;

* W przypadku rezydentow: numer PESEL, serie i numer dowodu osobistego lub paszportu w
odniesieniu do 0s6b fizycznych zas w odniesieniu do oséb prawnych lub jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej wskazanie numeru, pod ktérym sg one
wpisane do rejestru, wraz z oznaczeniem sgdu rejestrowego oraz numer REGON;

* W przypadku nierezydentéw: numer paszportu w odniesieniu do 0séb fizycznych albo numer
rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w odniesieniu do oséb prawnych lub jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawne;j;

* Urzad Skarbowy wiasciwy dla osoby fizycznej albo osoby prawnej sktadajgcej zapis;

» Liczbe Obligacji objetych zapisem;

* Rodzaj obligacji objetych zapisem;

* Cene emisyjng Obligacii;

= Kwote wplaty na Obligacje;

* Nazwe banku oraz numer rachunku bankowego, na ktory zostanie dokonany przelew srodkéw
z tytutu wykupu Obligacji lub innych $wiadczen z tytutu Obligacii;

* Numer Rachunku Papierow Wartosciowych, nazwe i kod biura maklerskiego prowadzacego
Rachunek Papierow Warto$ciowych, na ktérym majg zosta¢ zapisane Obligacie, a takze
powigzany z Rachunkiem Papierow Wartosciowych numer rachunku pienigznego, na ktéry
zostanie dokonany przelew $rodkow z tytutu wykupu Obligacji lub innych $wiadczen z tytutu
Obligacji w przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie i rejestracji w
KDPW;

* Date oraz podpis pracownika Domu Maklerskiego, ktory przyjmuje zapis;

* Podpis osoby sktadajacej zapis lub jej petnomocnika.

Powyzszy Formularz Zapisu uzupetniony bedzie o oswiadczenie, w ktérym osoba sktadajaca zapis na

Obligacje lub dziatajacy w jej imieniu petnomocnik stwierdza, w szczegélnosci, ze zapoznala sie z

trescig Dokumentu Informacyjnego, akceptuje warunki Oferty, akceptuje tre$é Statutu Emitenta.

W przypadku nierezydentow powyzszy Formularz Zapisu uzupetiony bedzie takze o certyfikat
rezydencji podatkowej.

Zapis jest bezwarunkowy, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezeri i jest nieodwotalny w terminie
zwigzania zapisem.

Dla waznosci zapisu na Obligacje wymagane jest w terminie przyjmowania zapiséw zlozenie
wiasciwie i w petni wypetnionego Formularza Zapisu przez Inwestora lub jego petnomocnika.

Zapisy skiadane przez zarzadzajgcych cudzym portfelem papieréw wartoéciowych na zlecenie, w
imieniu i na rzecz poszczegdinych klientéw mogg by¢ przyjmowane, bez wzgledu na liczbe Obligacji
objetg poszczegdinymi zapisami klientéw podmiotu zarzadzajgcego.
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W przypadku towarzystw funduszy inwestycyjnych, jeden fundusz wchodzgcy w skiad takiego
towarzystwa traktowany jest jako jeden Inwestor i moze dokonywa¢ jednego zapisu, badz zapiséw o
ile nie przekraczajg limitu znajdujgcego sie w wystosowanym do tego Inwestora zaproszeniu. '

4.3.6.3. Termin zwigzania zapisem

Inwestor przestaje byé zwigzany zapisem:

a) W przypadku niedojscia Emisji Obligacji do skutku — w momencie otrzymania informacji o
niedojsciu Emisji Obligacji do skutku;
b) W przypadku dojscia Emisji Obligaciji do skutku:
= w przypadku Inwestoréw, ktdrym przydzielono Obligacje w ilosci mniejszej od liczby Obligacii
objetych Formularzem Zapisu na Obligacje — w momencie otrzymania informacji o liczbie
przydzielonych Inwestorowi Obligacji i w zakresie Obligacji, na ktére Inwestor ztozyt Formularz
Zapisu na Obligacje, ale ktére nie zostaly Inwestorowi przydzielone;
= w przypadku [nwestoréw, kiérym nie przydzielono w ogéle Obligacji — w momencie otrzymania
informac;ji o nieprzydzieleniu Obligaciji;

4.3.7. Wptaty na Obligacja

Wpiaty na Obligacje dokonuje sie w polskich ztotych, w formie przelewu na rachunek Oferujgcego:

Oferujacy: Copernicus Securities S. A. z siedzibg w Warszawie

Numer rachunku: PL45 1500 1012 1210 1016 6893 0000

Prowadzony BZ WBK S.A. (SWIFT: KRDBPLPW)

przez.

Tytut wptaty: Zapis na Obligacje Serii A spdtki ED INVEST S.A. — [nazwa
inwestora]

Za date wptaty uznaje sie dzien uznania rachunku Oferujgcego. Wptata powinna by¢é dokonana na
rachunek Oferujgcego zgodnie z Terminami Oferty wynikajgcymi z niniejszych Warunkéw Emisji.
Przez pelng wplate rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji objetych zapisem i ich
jednostkowej cenie emisyjnej.

4.3.8. Dzialanie przez petnomocnika

Wszystkie dziatania opisane w Warunkach Emisji stanowigcych czes¢ Dokumentu Informacyjnego,
Inwestor moze wykonywaé za posrednictwem pelnomochika, okreslajgc w tresci udzielonego
petnomocnictwa jego zakres.

Osoba dzialajgca w charakterze peinomocnika jest zobowigzana do przedstawienia, w siedzibie
Oferujgcego, nastepujgcych dokumentow:

= Pisemnego petnomocnictwa wystawionego przez Inwestora, ktére musi zawieraé: (i) zakres
udzielonego petnomocnictwa; (i) dane mocodawcy (dla oséb fizycznych: imie i nazwisko,
adres zameldowania, numer PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci; dla oséb prawnych:
nazwa, siedziba, numer REGON lub numer wiasciwego rejestru zagranicznego); (iii) dane
pelnomocnika (dla oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL, seria
i numer dowodu tozsamosci; dla oséb prawnych: nazwa, siedziba, numer REGON lub numer
wlasciwego rejestru zagranicznego); (iv) podpis mocodawcy lub oséb uprawnionych do
reprezentowania mocodawcy oraz podpis petnomocnika;

= Dowdd osobisty petnomocnika lub paszport petnomocnika, albo odpis z Krajowego Rejestru
Sgdowego petnomocnika lub, w przypadku zagranicznej osoby prawnej, odpis z wlasciwego

b
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dia siedziby petnomocnika rejestru lub inny dokument urzgdowy zawierajgcy podstawowe dane
o petnomocniku, z ktérego wynika jego status prawny, sposéb reprezentacji oraz imiona i
nazwiska osdb uprawnionych do reprezentowania peinomocnika, przetlumaczony na jezyk
polski lub angielski;

* Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, lub w przypadku zagranicznej osoby prawnej, odpis z
wiasciwego dla siedziby mocodawcy rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajgcy
podstawowe dane o mocodawcy, z ktérego wynika jego status prawny, spos6b reprezentacii
oraz imiona i nazwiska oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy, przettumaczony
na jezyk polski lub angielski.

Jesli petnomocnikiem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci

prawnej, w imieniu ktorej dziata osoba fizyczna niewymieniona w tresci wypisu z wlasciwego rejestru

jako- uprawniona do dziatania w imieniu petnomocnika, dodatkowo winna ona przedstawié¢ wiasciwe
petnomocnictwo, sporzadzone na zasadach okreslonych powyzej oraz dowdd osobisty bgdz paszport.

Peinomocnictwa oraz wypisy z wiasciwych rejestrow, badz tez kopie tych petnomocnictw oraz
wypisow potwierdzone przez pracownika Oferujgcego, pozostajg w siedzibie Oferujgcego.

Zwraca si¢ uwage mocodawcy na sporzgdzenie petnomocnictwa zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji oraz konieczno$¢ uiszczenia optaty skarbowej wynikajacej z jego udzielenia.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcéw.
4.3.9. Przydzial Obligaciji

Przydziat Obligacji Inwestorom zostanie dokonany uznaniowo przez Zarzgd Emitenta w uzgodnieniu z
Oferujgcym, w ostatnim dniu przyjmowania wptat na Obligacje.

W ramach przydziatu uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z Oferujgcym, moze braé pod uwage
kolejnos¢ skiadania przez Inwestoréw Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnosé dokonywania
przez Inwestoréw wplat na Obligacje.

Podstawg dokonania przydziatu Obligacji bedzie prawidiowo wypelniony i zlozony przez Inwestora
Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora peinej wptaty na Obligacje.

Po otrzymaniu wplat na Obligacje, Zarzad Emitenta podejmie uchwale o przydziale Inwestorom
Obligacji. Dziefi, w ktérym zostanie podjeta uchwata Zarzadu Emitenta, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, jest Dniem Przydziatu Obligacii.

Emitent zastrzega sobie prawo do przydziatu Inwestorowi Obligacji wedtug wiasnego uznania, to jest
w liczbie wskazanej przez Inwestora w Formularzu Zapisu lub mniejszej lub nie przydzielenia
Inwestorowi Obligacji w ogdle, co nie uprawnia Inwestora do wysuwania wzgledem Emitenta
jakichkolwiek roszczen, za wyjgtkiem roszczenia o zwrot kwot wptaconych na poczet optacenia
nieprzydzielonych Obligacii.

4.3.10. Niedojscie Emisji do skutku

Emisja Obligaciji nie dojdzie do skutku, jezeli:

* w terminie okreslonym w Warunkach Emisji nie zostanie osiagniety Prog Emisji tj. nie zostanie
wiasciwie subskrybowanych i optaconych minimum 6.500 (szes¢ tysiecy piecset) sztuk
Obligaciji, lub

* w terminie do Dnia Przydziatu Emitent nie przedstawi Oferujgcemu wydanej przez Plus Bank
Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie zgody na zaciaggniecie zobowigzania poprzez Emisje
Obligaciji, lub

* Emitent odstgpi od przeprowadzenia Emisji Obligacji z innych istotnych powodéw.

W razie niedojscia Emisji Obligacji do skutku, Zarzad Emitenta niezwlocznie przekaze stosowng
informacje Inwestorom w sposéb, w jaki udostepniany bedzie Dokument Informacyjny.
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4.3.11. Odwotanie lub odstapienie od przeprowadzenia Oferty

Zarzad Emitenta zastrzega mozliwos¢é odstgpienia od przeprowadzenia Emisji Obligaciji z istotnych

powodow, do ktdrych nalezy zaliczy¢:

= naglg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktorej nie
mozna bylo przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby mie¢ istotny
negatywny wplyw na przebieg Oferty lub dzialalnos¢ Emitenta;

* paglyg zmiang w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna bylo
przewidzieé¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ negatywny wplyw
na dziatalno$é operacyjng Emitenta;

= nagly zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub
mogtaby mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é Emitenta, a kitdrej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty;

»  wystgpienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty i
przydzielenie Obligacji bytloby niemoziiwe lub szkodliwe dia interesu Emitenta.

W razie odwotania lub odstgpienia od przeprowadzenia Emisji Obligacji, Zarzad Emitenta niezwlocznie

przekaze stosowng informacje Inwestorom w sposéb, w jaki udostepniany bedzie niniejszy Dokument

Informacyijny.

4.3.12. Rozliczenie wptat na Obligacje

W przypadku nie dojscia Emisji Obligacji do skutku, wplaty dokonane przez inwestoréw zostang
zwrdcone na rachunek bankowy wskazany w formularzu zapisu, w terminie nieprzekraczajacym 2 Dni
Roboczych od dnia powziecia Uchwaly przez Zarzad Spotki o nie dojsciu Emisji Obligacji do skutku.
Zwrot srodkéw nastgpi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan za posrednictwem Oferujacego.

4.4. Zawiadomienia i obowigzki informacyjne

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien zawartych w niniejszym Dokumencie Informacyjnym do
dnia Daty Emisji wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw bedg przekazywane w sposob, w jaki
dystrybuowany bedzie niniejszy Dokument Informacyjny.

Emitent, zobowigzuje sie do czasu catkowitego wykupu Obligacji udostepniaé¢ posiadaczom Obligaciji
informacje o wystgpieniu Przypadkéw Naruszenia okreslonych w pkt 4.1.7.2.3. niniejszego Dokumentu
Informacyjnego.

Emitent jest spotkg publiczng, notowang na rynku podstawowym GPW w Warszawie i podlegajgca
wszelkim obowigzkom informacyjnym okreslonym przez stosowne przepisy prawa w odniesieniu do
spolek publicznych (w szczegblnosci opublikowanie w ramach tych obowigzkéw rocznych sprawozdan
finansowych wraz z opinig biegtego, traktuje sie jako wypetienie obowigzku udostepnienia tych
dokumentéw Obligatariuszom, zgodnie z wymogami artykutu 10 ust.4 Ustawy o Obligacjach).

W przypadku jesli do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent utraci status spdtki publicznej,
zastosowanie bedg mialy ponizsze zapisy:

¢ Emitent do czasu catkowitego wykupu Obligaciji zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykutu 10
ust. 4 Ustawy o Obligacjach udostepniaé Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania finansowe
wraz z opinig bieglego rewidenta.

» Emitent zobowigzuje sie, iz niezaleznie od sprawozdan finansowych, o ktérych mowa powyzej, do
dnia wykupu wszystkich Obligacji beda sporzadzane na koniec pierwszego poétrocza roku
obrotowego oraz na koniec I, Hll i IV kwartatu roku obrotowego skrocone sprawozdania finansowe
Emitenta odpowiednio za pierwsze szeS¢ miesiecy lub I, Il i IV kwartat roku obrotowego
(sktadajgce sie co najmniej ze sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku zyskéw i strat,
rachunku przeplywow pienieznych).
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Emitent bedzie zobowigzany do przekazywania powyzszych kwartalnych sprawozdan finansowych w
terminie 45 (czterdziesci pig¢) dni od zakonczenia kazdego kwartatu roku obrotowego, 3 (trzech)
miesiecy od zakoriczenia pétrocza w przypadku sprawozdan sporzadzanych na koniec pierwszego
poirocza roku obrotowego oraz 6 (szesciu) miesigcy od zakonczenia roku obrotowego w przypadku
sprawozdan rocznych, na adres Administratora Zabezpieczer, oraz na kazde zadanie Obligatariuszy
w siedzibie Emitenta w Dni Robocze w godz. od 9:00 do. 18:00

4.5. Dokumenty udostepnione do wgladu

Nastepujgce dokumenty: (i) Statut ED Invest S.A., (i) Prospekt Emisyjny ED Invest S.A. zatwierdzony
przez KNF w dniu 9 wrzesénia 2010 roku, (jiii) Sprawozdanie Finansowe Emitenta za 2011 rok wraz z
opinia biegtego rewidenta, za 2012 rok wraz opinig biegtego rewidenta oraz za 2013 rok wraz z opinig
biegtego rewidenta, (iv) kwartalne lub péiroczne Sprawozdania Emitenta publikowane w okresie::
wrzesiefi 2010 — dzien dystrybucji Dokumentu Informacyjnego, zostaty udostepnione do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Spétki (www.edinvest.pl), na stronie www.gpwinfostrefa.pl oraz sa
dostepne w siedzibie Spétki w okresie trwania oferty.

Wycena Przedmiotu Zabezpieczenia jest dostepna w okresie trwania oferty w siedzibie Spotki oraz
Oferujgcego.
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V. ZALACZNIKI

1. Definicje i Objasnienia

Nastepujgce definicje odnoszg sie do odpowiednich wyrazen uzywanych w niniejszym Dokumencie

Informacyjnym:

Administrator Zabezpieczen

oznacza CBT Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Gréjecka
5, 02-019 Warszawa, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr 0000457049

ASO Catalyst | Alternatywny
System Obrotu Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami ,Catalyst”
organizowany przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
SA

Budynek oznacza budynek, ktory zostanie wybudowany przez Emitenta na
Nieruchomosci w ramach realizacji Inwestycji
Book-building oznacza proces polegajacy na przyjmowaniu przez Oferujacego od

Inwestoréw, w odpowiedzi na przekazany Dokument Informacyjny,
Deklaracji Zainteresowania Nabyciem Obligacji ze wskazaniem
wysokosci marzy, po jakiej Inwestorzy skilonni sg je objgé

Data Emisji | Dzienn Przydziatu
| Dzieri Emisji

oznacza dzien, w ktorym dokonany jest przez Emitenta przydziat
Obligacji, data wskazana w pkt 4.2. (Terminy Oferty) Warunkéw
Emisji

Deklaracja Zainteresowania
Nabyciem

oznacza deklaracje zainteresowania nabyciem Obligaciji
wystosowang przez Inwestora w odpowiedzi na skierowang do
niego propozycje uczestnictwa w Ofercie wraz ze wskazaniem
wysokosci marzy, po jakiej Inwestor skfonny jest objgé¢ Obligacje.
Wzér formularza Deklaracji Zainteresowania Nabyciem stanowi
zatacznik nr 6. (Wz6ér Formularza Deklaracji Zainteresowania
Nabyciem) do Dokumentu Informacyjnego

Diug Netto

oznacza sume zobowigzan finansowych z tytulu obligaciji lub innych
papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji, oraz z
tytutu pozyczek, kredytéw bankowych, leasingu finansowego oraz
wystawienia weksli pomniejszong o warto$é srodkéw pienieznych
na dany dzien bilansowy

Dokument Informacyjny

oznacza niniejszy dokument wraz z zatgcznikami, zawierajacy
informacje oraz szczegdtowe warunki i terminy zwigzane z Emisjg
Obligaciji, stanowiacy wraz z Imiennym Zaproszeniem Propozycje
Nabycia Obligacji.

Dom Maklerski | Oferujacy

oznacza Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Gréjecka 5, IV p., 02-019 Warszawa

Dzieri Roboczy

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni

|
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wolnych od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o
dniach wolnych od pracy (Dz. U. z 1951 r. Nr 4, poz. 28, ze
Zmianami);

Ekspektatywa Lokalu

roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu, w
rozumieniu art. 19 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych,
ktore bedzie przystugiwaé Emitentowi wskutek zawarcia Umowy o
Budowe Lokalu

Ekspektatywa Garazu

roszczenie o ustanowienie udziatu we wspotwtasnosci Hali
Garazowej, w rozumieniu art. 19 ust. 1 w zw. z art. 27" Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych, ktére bedzie przystugiwaé
Emitentowi wskutek zawarcia Umowy o Budowe Lokalu

Emisja Obligacji

oznacza emisje zabezpieczonych Obligacji zwykiych na okaziciela
serii A przeprowadzang przez Emitenta

Emitent | ED Invest S.A. |
Spéika

oznacza ED Invest Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul.
Bora Komorowskiego 35 lok. 218, 03-982 Warszawa, wpisang do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000321820

Euro, EUR

oznacza euro, prawny srodek platniczy w obrebie Europejskiej
Wspolnoty Gospodarczej i Monetarnej

Ewidencja | Ewidencja
Obligacji

1. oznacza ewidencje Obligacji, o ktérej mowa w art. 5a ust. 3 pkt.
2 Ustawy o Obligacjach, prowadzong przez Dom Maklerski na
podstawie umowy zawartej z Emitentem;

2. wraz z rejestracjg Obligacji w KDPW, Dom Maklerski dokona
wykreslenia Obligacji ze swojej Ewidencji, a Obligacje bedg
zapisane w depozycie prowadzonym przez KDPW, zgodnie z
regulacjami KDPW. '

Formularz Zapisu

oznacza formularz zapisu, ktéry stanowi zatgcznik nr 7. (Wzér
Formularza Zapisu) do Dokumentu Informacyjnego

GPW

oznacza Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie,

Hala Garazowa

oznacza samodzielny lokal niemieszkalny, stanowigcy garaz
wielostanowiskowy, ktéry bedzie znajdowat sie w Budynku

Imienne Zaproszenie

oznacza zaproszenie wystosowane do poszczegoélnych Inwestorow
uprawniajgce albo zobowigzujgce ich do zfozenia zapisu na
Obligacje

Inwestor

oznacza osobe uprawniong do uczestniczenia w Ofercie oraz do
objecia Obligaciji. Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdgca osobg prawng, ktorym przepisy prawa
przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych
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Inwestycja

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie ,Osiedle Wilga Vil zadanie
8", polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
(budynek wraz z garazem podziemnym), z przeznaczeniem do
uzytkowania przez osoby fizyczne i prawne, realizowane przez
Emitenta na Nieruchomosci, na podstawie Pozwolenia na Budowe i
Umowy o Wspéinym Przedsiewzieciu.

Kapitat Wiasny

oznacza wartos¢ ksiegowa kapitatu wlasnego Emitenta.

KDPW

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ulicy Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod nr KRS 0000081582.

Kodeks Spoétek Handlowych |
KSH

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek
handlowych (Dz.U. z 2000, Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.).

Kupon Odsetkowy | Kupon

oznacza przystugujgce Obligatariuszom prawo do wyptaty
Oprocentowania z tytutu Obligacji, szczegétowo zdefiniowane w pkt
4.1.11. (Warunki wyptaty oprocentowania) niniejszego Dokumentu
Informacyjnego.

Lokal oznacza samodzielny lokal mieszkalny, ktéry bedzie znajdowat sie
w Budynku.
Marza oznacza statg marze procentowa, ktéra zostanie ustalona w drodze

Uchwaty Zarzadu Emitenta dotyczacej Oprocentowania, przed
rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje.

Miejsce Postojowe

oznacza miejsce postojowe dla samochodu osobowego, ktére
bedzie znajdowaé sie w Hali Garazowej.

Nieruchomos$é

oznacza nieruchomosé stanowigcg dziatke ewidencyjng o numerze
9/3 z obrebu 3-06-08, w Warszawie w rejonie ul. Jana Nowaka —
Jezioranskiego, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WABM/00484702/6, stanowigcg wiasnosé m.
st. Warszawa, ktdrej prawo uzytkowania wieczystego przystuguje
Spotdzielni.

Obligacje

oznacza zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii A

o wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc) ztotych kazda,
emitowane na podstawie Uchwaly Emisyjnej Zarzadu Emitenta o
facznej wartosci nie wiekszej niz 7.500.000,00 (stownie: siedem
milionéw piecset tysiecy) ziotych, w jednej serii,

Obligatariusz

oznacza kazdoczesnego wiasciciela Obligacii.
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Oferta

oznacza oferte prywatna, w ramach ktérej Spotka emituje Obligacje
oraz ktéra skierowana jest do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatow (w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach), zgodnie z
ustawg o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych zmienionej ustawa z dnia 8 marca
2013 r.

Okresowa Amortyzacja

oznacza, obowigzek Emitenta do przymusowego wczesniejszego
wykupu oraz obowigzek Obligatariuszy do zbycia Obligacji na
zasadach i w terminach okreslonych w pkt. 4.1.7.2.2. (Okresowa
Amortyzacja Obligacii)

Okresy Odsetkowe

oznacza okresy odsetkowe, w ktérych naliczane jest
Oprocentowanie, ktére rozpocznie sig w Dacie Przydziatu Obligacii.
Okres Odsetkowy zostat szczegdlowo wskazany w tabelce w pkt
4.1.11. (Warunki wyptaty Oprocentowania) Dokumentu
Informacyjnego

Oprocentowanie

oznacza oprocentowanie Obligacji, szczegdtowo zdefiniowane w
pkt 4.1.11. (Warunki Wyptaty Oprocentowania) niniejszego
Dokumentu Informacyjnego

Pozwolenie na Budowe

oznacza ostateczng decyzji nr 393/PRD/2012 wydang przez
Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 28 grudnia 2012 r.,
zatwierdzajgcg projekt budowlany zespotu mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym ,Osiedle Wilga
VIl zadanie 8" na dziafce ewidencyjnej 9/3 z obrebu 3-06-08

Propozycja Nabycia

oznacza propozycje nabycia Obligaciji, o ktérej mowa w art. 9 pkt. 3
Ustawy o Obligacjach, na ktérg sktadajg sie Imienne Zaproszenia
oraz Dokument Informacyjny wraz z zatacznikami, kierowang do
Inwestorow za posrednictwem Oferujgcego

Prég Emisji

oznacza minimaing liczba prawidiowo subskrybowanych i
optaconych Obligacii, ktérej osiagnigcie warunkuje dojscie Emisii
do skutku

Przedmioty Zabezpieczenia

oznacza Ekspektatywy Lokali i Ekspektatywy Garazy dotyczace
Lokali i Miejsc Postojowych wymienionych w zatgczniku nr 2 do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego, z zastrzezeniem
postanowien pkt. 4.1.8. niniejszego Dokumentu Informacyjnego, na
ktorych zostang ustanowione Zastawy Rejestrowe

Przedterminowy Wykup

oznacza wykup Obligacji na zgdanie, ktory nastepuje wczesniej niz
w Terminie Wykupu. Warunki Przedterminowego Wykupu Obligacji
opisane zostaty w pkt.4.1.7.2. (Przedterminowy Wykup Obligacji)
niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Przypadek Naruszenia

oznacza ktorekolwiek ze zdarzer wskazanych w pkt. 4.1.7.2.3.
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Rachunek Papieréow

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4

Wartosciowych Ustawy o Obrocie, na ktérym zapisane zostang Obligacje po ich
dematerializacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obrocie, nalezacy do
konkretnego Obligatariusza

Raport Biezacy oznacza przekazywane przez Emitenta informacje biezace,

sporzadzane w formie i zakresie okreslonym w Rozporzadzeniu,
ujawniajgce dane zgodnie z przepisami Rozporzadzenia

Rada Nadzorcza

oznacza Rade Nadzorczg Emitenta

Regulamin KDPW

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
S.A. w Warszawie

Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy

oznacza Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, kiéry znajduje
sie w zatgczniku nr 5. do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Rozporzadzenie

oznacza Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (tj. Dz.U.
2009 nr 33 poz. 259)

Spoéldzielnia | Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,,Goctaw-
Lotnisko”

oznacza Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko” z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Orlego Lotu 6, 03-982 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr. KRS 0000021152,

Statut oznacza statut Spétki ED Invest Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.
Szczegolowe Zasady oznacza Szczegolowe zasady dziatania Krajowego Depozytu

Dziatania KDPW

Papieréw Wartosciowych stanowigce Zatacznik Nr 1 do Uchwaty
Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych (Nr 176/09
z dnia 15 maja 2009 r. z pézn. zm.)

Termin Wykupu

oznacza dzief, w ktérym nastapi wykup Obligacji w terminie
zapadalnosci, tj. 30 miesiecy od Daty Przydziatu, wskazany w pkt.
4.2. (Terminy Oferty) Dokumentu Informacyjnego

Dzieri Przedterminowego
Wykupu

oznacza date, w ktdrej nastgpi wczesniejszy niz w Terminie
Wykupu wykup obligacji serii A na zadanie

Uchwatla Emisyjna

oznacza uchwale Zarzadu Emitenta w sprawie emisji Obligacji

Umowa o Budowe Lokalu

oznacza umowe o budowe Lokalu, ktéra zostanie zawarta
pomiedzy Spoétdzielnig a Emitentem, stanowigcg umowe o ktorej

W
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mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych,
zgodnie z ktérg Spétdzielnia zobowigze sie wobec Emitenta m.in.
do: i) wybudowania Budynku obejmujacego Lokal i Hale Garazowg
wraz z Miejscem Postojowym, ii) przeniesienia na Emitenta w
drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego prawa odrebnej
wiasnosci Lokalu, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, z
wiasnoscig ktorego zwigzany bedzie odpowiedni udziat w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wspdinej, iii) przeniesienia
na Emitenta udziat w prawie odrebnej wiasnosci Hali Garazowej
wraz z prawem wylgcznego korzystania z Miejsca Postojowego

Umowa o Wspoélnym
Przedsiewzigciu

umowe z dnia 19 wrzesnia 2006 r. ze zmianami zawartg pomiedzy
Emitentem a Spétdzielnig’

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach (tj.
Dz.U. 2001, Nr 120, poz.1300 z pézn. zm.).

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. Dz.U., 2010 Nr 211, poz. 1384 z pézn. zm.).

Ustawa o Ofercie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (.
Dz.U. 2009, Nr 184, poz. 1439 z p6zn. zm.).

Ustawa o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 ze zm.)

Ustawa o Spéltdzielniach
Mieszkaniowych

oznacza ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222)

Ustawa o Zastawie
Rejestrowym

oznacza Ustawe z dnia 06 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i
rejestrze zastawow (tj. Dz.U. Nr 67, poz. 569, ze zm.)

Walne Zgromadzenie

oznacza Walne Zgromadzenie Emitenta

Warunki Emisji | Warunki
Emisji Obligacji

oznacza warunki emisji Obligacji opisane w rozdziale IV. (Warunki
emisji Obligacji) niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Wkiad Budowlany za Lokal

wktad budowlany w rozumieniu Ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych, ktéry zgodnie z postanowieniami Umowy o
Budowe Lokalu bedzie miat zosta¢ wniesiony jako pokrycie
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na Lokal

Wkiad Budowlany za Garaz

wktad budowlany w rozumieniu Ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych, ktéry zgodnie z postanowieniami Umowy o
Budowe Lokalu bedzie miat zosta¢ wniesiony jako pokrycie
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
Miejsce Postojowe (udziatu we wspéiwiasnosci Hali Garazowej)
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Zarzad

oznacza zarzgd Emitenta

Zastaw Rejestrowy

oznacza zastaw rejestrowy w rozumieniu art. 2 ust. 4 i art. 4 ust. 3
Ustawy o Zastawie Rejestrowym, ustanawiany na rzecz
administratora zastawu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym

Zastawy

oznacza wszystkie Zastawy Rejestrowe, ktore zostang
ustanowione przez Emitenta na rzecz CBT S.A. (jako
administratora zastawu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 Ustawy 0
Zastawie Rejestrowym), na zabezpieczenie Wierzytelnosci, przy
czym kazdy z Zastawow zostanie ustanowiony na jednej
Ekspektatywie Lokalu albo na jednej Ekspektatywie Garazu

Zioty, PLN, zi

oznacza zioty polski, prawny $rodek platniczy w Rzeczypospolitej
Polskiej
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2, Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych, ktérych ekspektatywy beda
przedmiotem Zastawow Rejestrowych.
Powierzchn Typ Loggia/
Nr Klatka Pietr Typ ia dodatkow | taras/ Typ miejsca Nr miejsca
LP lokalu schodo o mieszkani | Uzytkowa ej ogrodeko | LP ostoiowego postojoweg
wa a Mieszkania | powierzc pow. P ) g o
m? hni m’
1 B8 B 2 2pk 49,92 balkon 5,15 1 pojedyncze 98/-1
2 C6 C 2 2pk 50,34 loggia 9,62 2 pojedyncze 99/-1
3 c7 C 2 2pk (A) 33,33 loggia 5,14 3 pojedyncze 101/-1
4 Ccs8 C 2 2pk 50,1 balkon 5,09 4 pojedyncze 102/-1
5 9 C 2 3pk (A) 50,23 balkon 5,49 5 pojedyncze 103/-1
6 | c10 c 2 | apk(A) 74,4 balkon 11,57 | 6 | Podwéinez | . oa/1
platforma
7 | A47 A 7 3pk 70,74 balkon 700 | 7 | Podwdinez o 4aaa
platforma
8 | A48 A 7 2pk 50,93 balkon 402 | g | Podwdinez | aara
platformg
- podwidjne z :
9 A49 A 7 2pk (A) 49,4 loggia 3,61 9 platforma 45,45a/-1
. podwdjne z :
10 A50 A 7 1pk 29,86 loggia 3,91 10 platforma 46, 46a/-1
. podwdjne z
11 A51 A 7 2pk (A) 50,5 loggia 3,61 11 platforma 47,47a/-1
. podwdjne z
12 A52 A 7 3pk 66,9 loggia 6,39 12 platforma 48, 48a/-1
13 | B43 B 7 2pk 49,92 balkon 515 | 13| Podwdinez o 001
platformg
. podwdjne z ]
14 B44 B 7 2pk (A) 32,77 loggia 5,06 14 platforma 50, 50a/-1
. podwdjne z
15 B45 B 7 2pk (A) 47,7 loggia 3,09 15 platforma 51, 51a/-1
. podwdjne z .
16 B46 B 7 3pk (A) 54,1 loggia 3,65 16 platforma 52, 52a/-1
. podwdijne z :
17 B47 B 7 2pk (A) 39,24 loggia 3,7 17 platforma 53, 53a/-1
. podwdijne z :
18 B48 B 7 2pk (A) 45,48 loggia 3,65 18 platforma 54, 54a/-1
. podwdéjne z
19 B49 B 7 2pk (A) 49,54 loggia 2,98 19 platforma 55, 55a/-1
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. podwdjne z
20 C31 2pk 50,34 loggia 8,3 20 platforma 56, 56a/-1
. podwdjne z
21 C32 2pk (A) 33,33 loggia 4,37 21 platforma 57,57a/-1
22 | c33 2pk 50,1 balkon 500 |22 Podwonez | oo o1
platforma
. podwdijne z :
23 C34 3pk (A) 50,23 loggia 4,59 23 platforma 59, 59a/-1
24 C35 4pk 88,32 loggia 9,91
pk - pokéj

(A) - aneks kuchenny
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3. Wz6r umowy zlecenia administrowania zastawem rejestrowym

UMOWA

ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZASTAWEM REJESTROWYM

zawarta w dniu 2014 r. w Warszawie pomiedzy:

spotka pod firma CBT Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Grojecka nr 5, 02-019
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000457049, NIP: 7010375515, o kapitale zakladowym w
wysokosci 100.000,00 (sto tysigcy) ztotych, wplaconym w catosci, reprezentowana przez:

stosownie do informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobranej
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym
(Dz.U. 2 2007 r., nr 168, poz. 1186, z p6Zn. zm.),

zwang dalej ,,Administratorem Zastawu” lub ,,CBT S.A.”

a

spotka pod firma: ED Invest Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Bora Komorowskiego
nr 35 lok. 218, 03-982 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000321820, NIP: 5251968486, REGON: 012820030, o kapitale zakladowym w wysokosci
635.252,70 (szescset trzydziesci pigc tysiecy dwiescie piecdziesigt dwa i 70/100) zlotych, wplaconym
w catosci, reprezentowang przez:

1 -

2. -

3. -

stosownie do informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z
2007 r,, nr 168, poz. 1186, z p6Zn. zm.),

zwang dalej , Zleceniodawcg” lub ,Emitentem”,

zwanymi w dalszej tresci ,Strong” lub ,,Stronami”.
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§ 1. DEFINICJE

11 Przez wymienione nizej i uzyte w niniejszej umowie wyrazy lub zwroty (pisane z wielkich liter)
Strony rozumieja:

111

112

113

114

115

116

117

118

119

1110
1111

1112
1113

.Budynek’” — budynek, ktéry zostanie wybudowany przez Emitenta na
Nieruchomosci w ramach realizacji Inwestycji;

.Dzien Roboczy” — kazdy dzief inny niz sobota i niedziela, z wytaczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy;

.Dokument Informacyjny” - materiat informacyjny, wraz ze wszystkimi
zatacznikami, sporzadzony na podstawie informacji i materiatéw przekazanych
przez Emitenta, ktéry bedzie przekazywany inwestorom zaproszonym do objecia
Obligacji oferowanych przez Emitenta, zawierajacy w swej tredci prawa i
obowigzki Emitenta i Obligatariuszy zgodnie z art. 5b Ustawy o Obligacjach,
ktéry zostanie zatwierdzony uchwatg Zarzadu Emitenta;

.Ekspektatywa Lokalu” — roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu,
w rozumieniu art. 19 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, ktére
bedzie przystugiwaé Emitentowi wskutek zawarcia Umowy o Budowe Lokalu;

.Ekspektatywa Garazu" - roszczenie o ustanowienie udziatu we wspdiwiasnosci
Hali Garazowej, w rozumieniu art. 19 ust. 1 w zw. z art. 27° Ustawy o
Spoétdzielniach Mieszkaniowych, ktére bedzie przystugiwaé Emitentowi wskutek
zawarcia Umowy o Budowe Lokalu;*

.Hala Garazowa” - samodzielny lokal niemieszkalny, stanowigcy garaz
wielostanowiskowy, ktéry bedzie znajdowat sie w Budynku;

Jnformacje” - informacje, dokumenty i materialy zdefiniowane w pkt. 5.1.2
Umowy;

Jnstrukcje Obligatariuszy” - uchwaty Obligatariuszy zdefiniowane w pkt. 6.1.1
Umowy;

Jnwestycja” — przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie ,Osiedle Wilga Vil zadanie
8", polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (budynek wraz
z garazem podziemnym), z przeznaczeniem do uzytkowania przez osoby
fizyczne i prawne, realizowane przez Emitenta na Nieruchomosci, na podstawie
Pozwolenia na Budowe i Umowy o Wspdinym Przedsiewzieciu;

.Lokal” — samodzielny lokal mieszkalny, ktéry bedzie znajdowat sie w Budynku;

.Miejsce Postojowe" — miejsce postojowe dla samochodu osobowego, ktére
bedzie znajdowa¢ sie w Hali Garazowej;

.Nastepca CBT" - podmiot zdefiniowany w ust. 10.6 Umowy;

7z zn

.Nieruchomos¢’ — nieruchomos¢ stanowigca dziatke ewidencyjng o numerze
9/3 z obrebu 3-06-08, w Warszawie w rejonie ul. Jana Nowaka — Jezioranskiego,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA6M/00484702/6,




1114

1115
1116

1117

11.18

1119
1.1.20

1121

1122

11.23

1124

stanowigca wtasno$¢ m. st. Warszawa, ktorej prawo uzytkowania wieczystego
przystuguje Spétdzielni;

.Obligacje” — 7.500 (siedem tysiecy pieéset) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii oznaczonej literg A, niemajacych formy dokumentu, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda obligacja i tacznej wartoéci
nominalnej  7.500.000,00 (siedem milionéw pieéset tysiecy) ztotych, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta;

.Obligatariusze” — kazdego wtadciciela lub wspétwiasciciela Obligacji;

.Pozwolenie na Budowe” - ostateczng decyzji nr 393/PRD/2012 wydang przez
Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 28 grudnia 2012 r., zatwierdzajacg projekt
budowlany zespotu mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym ,Osiedle Wilga VIl zadanie 8" na dziatce ewidencyjnej 9/3 z obrebu
3-06-08;

.Rozporzadzenie” — Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 15
pazdziernika 1997 r. w sprawie szczegdtowej organizacji i sposobu prowadzenia
rejestru zastawéw (Dz.U. 1997 Nr 134 poz. 892, ze zm.);

~Spéldzielnia” —~ Spéidzielnie Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko” z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Orlego Lotu nr 6, 03-982 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000021152, posiadajacg REGON: 000920918;

+sUmowa" — niniejszg umowe wraz z zatgcznikami;

~.Umowa o Budowe Lokalu” — umowe o budowe Lokalu, ktéra zostanie zawarta
pomiedzy Spoétdzielnig a Emitentem, stanowigcg umowa o ktérej mowa w art. 18
ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, zgodnie z ktéra Spétdzielnia
zobowigze si¢ wobec Emitenta m.in. do: i) wybudowania Budynku obejmujacego
Lokal i Hale Garazowg wraz z Miejscem Postojowym, ii) przeniesienia na
Emitenta w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego prawa odrebnej
wiasnosci Lokalu, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, z wtasnoécig ktérego
zwigzany bedzie odpowiedni udziat w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wspdlnej, iii) przeniesienia na Emitenta udzialu w prawie
odrgbnej wtasnosci Hali Garazowej wraz z prawem wylacznego korzystania z
Miejsca Postojowego;

Umowa o Wspélnym Przedsiewzieciu” — umowe z dnia 19 wrzeénia 2006 r. ze
zmianami zawartg pomigedzy Emitentem a Spétdzielnia;

.Ustawa o Obligacjach” - Ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (t.j.
Dz. U. z dnia 18 wrzesnia 2001 r. Nr 120, poz. 1300 ze zm.);

.Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych” — ustawe z dnia 15 grudnia 2000
r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222);

.Ustawa o Zastawie Rejestrowym” - Ustawe z dnia 06 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw (tj. Dz.U. Nr 67, poz. 569, ze zm.);
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1125 .Wierzytelnosci" - wierzytelnosci przyszte przystugujace Obligatariuszom
wzgledem Emitenta, wynikajace z Obligacji, w szczegbinosci o zaptate odsetek
od Obligacji i wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji;

1126 ,Wkiad Budowlany za Lokal’ — wktad budowlany w rozumieniu Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych, ktéry zgodnie z postanowieniami Umowy o
Budowe Lokalu bedzie miat zosta¢ wniesiony jako pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na Lokal;

1127 ,Wkiad Budowlany za Garaz" — wkiad budowlany w rozumieniu Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych, ktéry zgodnie z postanowieniami Umowy o
Budowe Lokalu bedzie miat zosta¢ wniesiony jako pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na Miejsce Postojowe (udziatu we
wspotwhasnosci Hali Garazowej);

11.28 ,Zastawy" — wszystkie Zastawy Rejestrowe, ktére zostang ustanowione przez
Emitenta na rzecz CBT S.A. (jako administratora zastawu, o ktérym mowa w art.
4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym), na zabezpieczenie Wierzytelnoéci,
przy czym kazdy z ZastawOw zostanie ustanowiony na jednej Ekspektatywie
Lokalu albo na jednej Ekspektatywie Garazu;

1129 ,Zastawie Rejestrowym" —zastaw rejestrowy w rozumieniu art. 2 ust. 4 i art. 4
ust. 3 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, ustanawiany na rzecz administratora
zastawu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

1130, Zgromadzenie Obligatariuszy” - rozumie si¢ przez to zgrorhadzenie
wiascicieli Obligacji, zwotane przez Administratora Zastawu na zasadach
okredlonych w regulaminie zgromadzenia obligatariuszy, ktéry bedzie stanowit
zatgcznik nr 5 do Dokumentu Informacyjnego, ktérego to zgromadzenia celem
jest okredlenie przez Obligatariuszy czynnosci, jakie powinien podejmowa¢ lub
jakich nie powinien podejmowaé Administrator Zastawu na rzecz
Obligatariuszy w celu zaspokojenia Wierzytelnosci.

Wprowadzone nagtéwki stuza wytgacznie wygodzie odniesienia i nie beda miaty wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtéwek jest terminem zdefiniowanym.

Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwotujace sie do czasu
obowigzujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowac w ten sposéb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

Zafaczniki wymienione w Umowie stanowia jej integralng czeéé, chyba ze co innego wynika
wprost z tredci Umowy.

§ 2. OSWIADCZENIA EMITENTA

21

Odnosnie Obligacji, Emitent o$wiadcza i zapewnia, iz:

211 uchwatg nr 1/21.11.2013/ z dnia 21 listopada 2013 roku Rada Nadzorcza Emitenta
wyrazita zgode na pozyskanie przez Emitenta finansowania dtuznego na kwote
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212
213

nominalng 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych na warunkach rynkowych
uzgodnionych przez Zarzad Emitenta;

Emitent zamierza na mocy uchwaty Zarzagdu Emitenta dokona¢ emisji Obligacji;

Obligacje majg by¢ zabezpieczone m.in. poprzez ustanowienie Zastawdw.

2.2 Odnosénie relacji ze Spétdzielnia, Emitent oswiadcza i zapewnia, iz:

221

222

223

Emitent z dniem [...] zostat przyjety w poczet cztonkéw Spéitdzielni, co zostato
stwierdzone na deklaracji cztonkowskiej z dnia [...] zgodnie z Uchwatg nr [...]
Zarzadu Spétdzielni z dnia [...] w sprawie [...];

do chwili obecnej Emitent pozostaje cztonkiem Spétdzielni i nie wystapity zadne
zdarzenia moggce skutkowaé ustaniem cztonkostwa Emitenta w Spétdzielni;

Emitent jako czionek Spétdzielni ubiegajacy sie¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnodci Lokali i udziatéw we wspdiwtasnosci Hali Garazowej zawrze w formie
pisemnej ze Spétdzielnia Umowy o Budowe Lokali.

23  Odnosnie Emitenta, Emitent o$wiadcza i zapewnia, iz

231

232

233

234

235

Emitent jest podmiotem nalezycie utworzonym i dziatajacym zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w kraju miejsca swojej siedziby;

osoby reprezentujace Emitenta przy zawarciu niniejszej Umowy s3 nalezycie
umocowane i upowaznione do zawarcia niniejszej Umowy;

zawarcie i wykonywanie niniejszej Umowy nie stanowi naruszenia jakichkolwiek:
(i) przepisdw prawa, orzeczenia sagdowego, wyroku sadu arbitrazowego, decyz;ji
administracyjnej lub rozstrzygniecia innego organu wigzacych Emitenta, (ii)
zadnego postanowienia umowy lub innego zobowigzania z umowy, ktérej
strong jest Emitent lub ktére w inny sposéb jest dla Emitenta wigzace ani (iii)
praw oséb trzecich;

zawarcie niniejszej Umowy nie wymaga uzyskania zgody jakiegokolwiek organu
Emitenta ani zgody osoby trzeciej;

wobec Emitenta nie toczg sie zadne postgpowania administracyjne, sadowe,
arbitrazowe, upadtosciowe naprawcze jak réwniez nie zostaty ztoZzone
jakiekolwiek wnioski, pozwy lub inne pisma skutkujace wszczeciem takich
postepowan.

§ 3. PRZEDMIOT UMOWY

3.1  Emitent ustanawia CBT S.A. administratorem zastawu, w rozumieniu przepisu art. 4 Ustawy o
Rejestrze, dla kazdego z Zastawdw i zleca CBT S.A. za wynagrodzeniem przewidzianym w § 7

Umowy - wykonywanie wzgledem kazdego z Zastawdw praw i obowigzkdéw zastawnika

we wtasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, a CBT S.A. zlecenie to przyjmuje i zgadza

sie na ustanowienie jej administratorem zastawu dla Zastawéw.

3.2 Umowa okreéla zakres uprawnien i obowigzkéw CBT S.A. jako administratora zastawu, zasady

wykonywania uprawnien i obowiagzkéw przez CBT S.A. jako administratora zastawu oraz zasady

wynagradzania CBT S.A. jako administratora zastawu.
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§ 4. UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZASTAWU

41 CBTS.A, jako administrator zastawu, jest uprawniona do:

411
412

413

zabezpieczenia Wierzytelnosci Zastawami,

wykonywania we wilasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw
i obowigzkéw zastawnika wynikajgcych z kazdej z uméw o ustanowienie Zastawu
i z przepisObw prawa oraz,

dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania kazdej z uméw
o ustanowienie Zastawu i Umowy, w szczeg6lnosci do sktadania odpowiednich
whioskéw do sgdéw.

42 CBT SA. jako administrator zastawu, w przypadku uzyskania zaspokojenia z przedmiotéw
Zastawu, dokona odpowiedniego rozliczenia pomiedzy Obligatariuszy kwot uzyskanych z tego

tytutu. Podziat kwoty pochodzacej z zaspokojenia z przedmiotu Zastawu zostanie dokonany
proporcjonalnie do wielkodci wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z Obligatariuszy w stosunku do
Emitenta z tytutu Wierzytelnosci w sposéb wskazany w Instrukgji Obligatariuszy.

43  Emitent nie jest uprawniony do wydawania CBT S.A. jako administratorowi Zastawu wigzacych
polecen lub instrukgji, co do wykonywania przez nig uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z
Umowy lub z przepiséw prawa.

§ 5. OBOWIAZKI EMITENTA

51 W celu umozliwienia CBT S.A. nalezytego wykonywania obowigzkéw administratora zastawu,
Emitent zobowiazuje sie na kazdorazowe zadanie CBT S.A.:

511

512

513

514

umozliwi¢ CBT S.A. zapoznanie sie z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych
ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym przedmiotu Zastawu;

dostarczy¢ wszelkie informacje, dokumenty czy materiaty niezbedne do realizacji
Umowy lub umowy o ustanowienie Zastawu (dalej Informacje™);

dokona¢ aktualizacji wyceny przedmiotu Zastawu, nie czesciej jednak niz raz na
9 miesiecy, z tym zastrzezeniem, ze:

5131 z chwilg powstania opdZnienia w spetnieniu $wiadczenia z Obligacji,
wyceny lub aktualizacje wyceny przedmiotu zastawu dokonywane
beda w terminach i z czestotliwo$cig podlegajacg uznaniu CBT S.A.
dziatajagcego na wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy;

5132 Emitent jest zobowigzany do dostarczenia CBT S.A, na jej zadanie,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych, wszelkich niezbednych
dokumentow i informacji, koniecznych do sporzadzenia wyceny
przedmiotu Zastawu, sporzadzanej na koszt i staraniem CBT S.A;

ztozy¢ wyjasnienia dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego
przedmiotu Zastawu, przy czym Emitent jest obowigzany takiemu Zzgdaniu
zadodcuczyni¢ w terminie wskazanym przez Administratora Zastawu i we
wskazanej przez niego formie;
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5.2

5.1.5 podejmowal czynnodci faktyczne i prawne niezbedne do zaspokojenia z
przedmiotu Zastawu wymagalnych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny
sposoéb, wierzytelnosci Obligatariuszy.

Ponadto w celu umozliwienia CBT S.A. nalezytego wykonywania obowigzkéw administratora
zastawu, Emitent zobowiazuje sie bez zagdania CBT S.A.:

5.2.1 informowac CBT S.A. o wszelkich podejmowanych decyzjach, ktére mogg mie¢
znaczenia dla Zastawu lub wykonywania przez CBT S.A. praw i obowigzkéw
administratora zastawu;

5.2.2 informowa¢ CBT S.A. o wszelkich zmianach odnoszacych sie do uprzednio
dostarczonych Informacji.

§ 6. SPOSOB WYKONYWANIA UPRAWNIEN I OBOWIAZKOW ADMINISTRATORA ZASTAWU

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

O ile Umowa nie stanowi inaczej, Administrator Zastawu:

6.1.1 bedzie wykonywat prawa i obowigzki administratora zastawu, w wykonaniu
waznych uchwat Obligatariuszy wydanych zgodnie z §4 regulaminu zgromadzenia
obligatariuszy, ktéry bedzie stanowit zatgcznik nr 5 do Dokumentu
Informacyjnego (.Instrukcje Obligatariuszy”) lub, jezeli otrzyma stosowna
Instrukcje Obligatariuszy, zaniecha wykonania w stosownym zakresie praw i
obowiazkdéw administratora zastawu; oraz

6.1.2 nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci z tytutu zadnych dziatan (lub zaniechan),
jezeli bedzie dziatat (lub zaniecha podejmowania dziatania) w braku lub w
wykonaniu Instrukcji Obligatariuszy.

Instrukcje Obligatariuszy dotyczace poszczegdinych czynnosci faktycznych i prawnych nie moga
by¢ domniemane lub dorozumiane w szczegélnosci z faktu przekazania Administratorowi
Zastawu informacji lub dokumentu.

Administrator Zastawu moze nie podejmowac dziatart w wykonaniu Instrukgji Obligatariuszy do
czasu uzyskania zabezpieczenia zwrotu na rzecz Administratora Zastawu kosztéw, ktére
Administrator Zastawu moze ponies¢ wypetniajac Instrukcje Obligatariuszy lub do czasu
otrzymania przez Administratora Zastawu stosownych zaliczek.

Wobec braku stosownych Instrukcji Obligatariuszy Administrator Zastawu moze (ale nie jest
zobowigzany) podejmowac dziatania (lub zaniecha¢ podejmowania dziatan), jakie wedle jego
uznania lezg w najlepszym interesie Obligatariuszy.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji administratora zastawu wymagato dostarczenia przez
Emitenta w okreslonym terminie Informacji, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo
zawiadomienia Emitenta o takiej potrzebie dokonanego przez Administratora Zastawu z
odpowiednim wyprzedzeniem), to Administrator Zastawu nie ponosi odpowiedzialnoéci za
niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji administratora zastawu.

§ 7. WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA ZASTAWU.

7.1

Zleceniodawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz CBT S.A. z tytutu wykonywania czynnosci
administratora zastawu dla wszystkich Zastawéw (niezaleznie od ilosci Zastawdw ustanowionych
w danej chwili) wynagrodzenia ryczalttowego w wysokosci ( ) ztotych miesiecznie, za
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7.2

73

74

kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy trwania Umowy, poczawszy od miesigca, w ktorym
Umowa zostata zawarta.

Wynagrodzenie CBT S.A, o ktérym mowa w pkt 7.1 powyzej, ptatne bedzie z géry, w terminie 7
dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce prawidtowo wystawionej faktury.

Kwoty wynagrodzenia wskazanego w ust. 7.1 Umowy nie obejmujg naleznego podatku
od towardw i ustug (VAT) ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawiania
faktur. '

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do zwrotu wszelkich kosztéw poniesionych przez CBT S.A.
w celu nalezytego wykonania Umowy lub czynnosici administratora zastawu. CBT S.A. moze
zadac od Zleceniodawcy zaliczek na poczet w/w kosztéw. CBT S.A. winno ztozy¢ Zleceniodawcy
zestawienie poczynionych wydatkéw oraz zwrécic¢ nie wykorzystane kwoty zaliczek. CBT S.A. nie
Jest zobowigzana do ponoszenia samodzielnie kosztéw wpisdéw i optat sadowych, kosztéw
komorniczych i innych zwigzanych z dochodzeniem Zastawow.

§ 8. KAUCJA

8.1

8.2

8.3

84

Celem zapewnienia CBT S.A. srodkéw niezbednych do dochodzenia zaspokojenia Wierzytelnosci
z przedmiotow Zastawdw przez CBT S.A. na rzecz Obligatariuszy, Emitent zobowigzuje sie
wptaci¢ na rachunek bankowy CBT S.A. prowadzony przez Bank Zachodni WBK S.A. o numerze
15 1500 1012 1210 1018 8390 0000 kaucje w wysokosci ( ) ztotych,
w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawarcia Umowy. Kwota powyzsza zostanie zwrécona
Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po dniu umorzenia Obligacji, przy czym CBT S.A.

moze pomniejszy¢ zwracang kwote o wysokos¢ kosztéw i wydatkéw poniesionych przez CBT S.A.
w zwigzku z dochodzeniem zaspokojenia Wierzytelnosci z przedmiotéw Zastawéw przez CBT
S.A. na rzecz Obligatariuszy.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 8.1 Umowy moze by¢ wykorzystana przez Administratora Zastawu,
wytacznie w razie nie zaspokojenia przez Emitenta jakiejkolwiek wymagalnej Wierzytelnoéci. W
razie zaistnienia opisanej w zdaniu pierwszym sytuacji Emitent upowaznia Administratora
Zastawu do dysponowania srodkami zgromadzone na rachunku bankowym wskazanym w ust.
8.1 Umowy wylgcznie na pokrycie kosztéw sadowych, egzekucyjnych, kosztéw zastepstwa
procesowego, skarbowych, administracyjnych, kosztéw pomocy prawnej albo innych
uzasadnionych kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia Wierzytelnosci z
przedmiotéw Zastawdw przez CBT S.A. na rzecz Obligatariuszy

Strony o$wiadczaja, ze Srodki zgromadzone na rachunku bankowym wskazanym w ust. 8.1
Umowy nie wyczerpuja roszczeri Obligatariuszy z tytutu posiadanych Obligacji, a takze roszczen
Administratora Zastawu z tytutu wynagrodzenia i zwrotu kosztéw.

Strony zgodnie odwiadczajg, ze Administrator Zastawu nie jest zobowiazany do ponoszenia
kosztéw, przewyzszajacych kwote kaucji wskazang w ust. 8.1 Umowy, w zwiazku z dochodzeniem
przez Obligatariuszy ich praw z Obligacji, a wszelkie uzasadnione koszty, zostang mu zwrécone,
przez Emitenta. Administrator Zastawu moze wstrzymaé si¢ z podejmowaniem czynnosci
zwigzanych z petnieniem przez niego funkcji administratora zastawu, jezeli wymagaja one
poniesienia kosztéw - do czasu dokonania przez Obligatariuszy na rzecz Administratora Zastawu
wpflaty zaliczek pozwalajacych na pokrycie takich kosztow.
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§ 9. ODPOWIEDZIALNOSC CBT S.A.

91

9.2

9.3

24

9.5

§ 10.

101
10.2
103
104

105

10.6

Odpowiedzialno$¢ CBT S.A. wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy ograniczona jest do kwoty trzykrotnosci otrzymanego przez CBT S.A. wynagrodzenia
netto (bez kwoty podatku od towardw i ustug).

Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ CBT S.A. z jakichkolwiek obowiazkéw $wiadczenia na rzecz
podmiotéw innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy,
takze w przypadku wypowiedzenia przez CBT S.A. Umowy.

CBT S.A. nie ponosi odpowiedzialnoci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiazkéw
administratora zastawu, jezeli to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie bedzie nastepstwem
nie udzielenia Informacji lub Instrukcji Obligatariuszy jak réwniez udzielenia nieprawdziwych,
niedoktadnych, nieprecyzyjnych lub nierzetelnych Informagji lub Instrukgji Obligatariuszy. CBT
S.A. nie ma obowiazku weryfikowa¢ przekazanych Informadji i Instrukgji Obligatariuszy.

Jezeli stosownie do okolicznoéci CBT S.A. bedzie musiat opiera¢ sie na rezultatach prac
wykonanych przez osoby trzecie, CBT S.A. nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za jakogc,
prawidtowos( i rzetelnos¢ tych prac.

CBT S.A. nie jest zobowigzane do weryfikowania istnienia, prawdziwoéci, doktadnodci,
autentycznosci ani zgodnosci z oryginatami Informacji.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Umowa wygasa z chwila umorzenia Obligacji (warunek rozwiazujacy).

Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron jedynie z waznych powoddw.

Za wazne powody dla wypowiedzenia Umowy przez Emitenta uznaje sie jedynie niedojicie emisji
Obligacji do skutku.

Za wazne powody dla wypowiedzenia Umowy przez CBT S.A. uznaje sie:

10.5.1 nieotrzymanie przez CBT S.A. naleznego wynagrodzenia lub zwrotu kosztéw lub
zaliczki, mimo dodatkowego wezwania do zaptaty;

10.5.2 nieotrzymanie przez CBT S.A. od Emitenta Zadanych Informacji lub otrzymanie
informacji nieprawdziwych, niedoktadnych lub nierzetelnych;

10.5.3 nieotrzymanie Instrukgji Obligatariuszy lub otrzymanie Instrukcji Obligatariuszy
sprzecznych z prawem, dobrymi obyczajamni lub zasadmi wspétzycia
spofecznego.

W przypadku wystapienie chocby jednej z okolicznosci wskazanych w ust. 10.5 Umowy, CBT S.A.
Jest upowaznione do przeniesienia ogétu praw i obowigzkéw CBT S.A. z Umowy i kazdej z uméw
ustanowienia Zastawu na rzecz wskazanego przez CBT S.A. podmiotu posiadajacego siedzibe
albo miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej (dalej: ,Nastepca CBT"), a
Emitent:

10.6.1 na powyzsze wyraza zgode;
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10.6.2 udziela CBT S.A. nieodwotanego petnomocnictwa do: i) wyrazenia w imieniu
Emitenta zgody na oraz ii) dokonania w imieniu Emitenta wszelkich czynnosci
prawnych niezbednych do, przeniesienia przez CBT S.A. ogdlu praw i
obowigzkéw CBT S.A. z Umowy i kazdej z uméw ustanowienia Zastawu na
rzecz Nastepcy CBT;

10.6.3 zobowiazuje sie dokona¢ na wiasny koszt wszelkie czynnosci prawne i faktyczne
celem przeniesienia przez CBT S.A. ogélu praw i obowigzkéw CBT SA. z
Umowy i kazdej z umédw ustanowienia Zastawu na rzecz Nastepcy CBT.

§11. ZAWIADOMIENIA

11.1 Wszelkie zawiadomienia i dokumenty sktadane zgodnie z niniejsza Umowga lub w zwiazku
z nig, beda sktadane w formie pisemnej w jezyku poiskim i, jezeli nie postanowiono
inaczej, moga zosta¢ doreczone osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska.
Wszelkie takie zawiadomienia bedag uwazane za ztozone, w przypadku gdy zostaty:

11.1.1  doreczone osobiscie — z chwilg ich odbioru przez adresata;

1112  przestane listem poleconym lub pocztg kurierskg — z chwilg ich doreczenia na
adres adresata.

11.2 Jednakze zawiadomienie wystane zgodnie z powyzszymi postanowieniami i otrzymane w
dniu, ktéry nie jest Dniem Roboczym, lub po godzinach pracy w miejscu odbioru, bedzie
uwazane za zlozone w tym miejscu w nastgepnym Dniu Roboczym.

11.3 Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 11.1 Umowy beda skiadane na ponizsze adresy
Stron:

a) dla Administratora Zastawu:

Firma: [...]
Adres: [...]
Tel.: [...]

Do rak: [...]

b) dla Emitenta
Firma: [...]
Adres: [...]
Tel.: [...]

Do rak: [...]

lub inne, o ktérym dana Strona moze powiadomi¢ drugg Strone z wyprzedzeniem co
najmniej 5 (pieciu) Dni Roboczych, o ile bedg dotyczyly adreséw znajdujacych sie na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

§ 12. POSTANOWIENIE KONCOWE.

- 121 W sprawach nie uregulowanych Umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego i innych ustaw.

12.2 Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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12.3 Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygat sad wtaéciwy miejscowo dla

CBT S.A.

124 Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach ~ po jednym dla kazdej ze
Stron.
Za CBT S.A.: Za Emitenta:
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4. Wzor umowy zastawniczej

UMOWA O USTANOWIENIE ZASTAWU REJESTROWEGO

(dalej: ,Umowa”)
zawarta w dniu [...] 2014 r. w Warszawie pomiedzy:

sp6tka pod firmg CBT Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Gréjecka nr 5, 02-019
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000457049, NIP: 7010375515, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 100.000,00 (sto tysiecy) ztotych, wptaconym w catosci, reprezentowang przez:

stosownie do okazanej informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sgdowym (Dz. U. z 2007 r., nr 168, poz. 1186, z pézn. zm.),

zwang dalej ,Administratorem Zastawu” lub , Zastawnikiem”,

spotka pod firma ED Invest Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Bora Komorowskiego
nr 35 lok. 218, 03-982 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000321820, NIP:
5251968486, REGON: 012820030, o kapitale zaktadowym w wysokosci 635.252,70 (szeséset
trzydziesci pie¢ tysiecy dwiescie piecdziesigt dwa i 70/100) ztotych, wptaconym w catosci,
reprezentowang przez: '

stosownie do okazanej informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r., nr 168, poz. 1186, z pdzin. zm.),
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zwang dalej: ,Zastawca” lub ,Emitentem”,

zwane w dalszej tresci facznie ,Stronami” a kazda z osobna ,Strong”.

§ 1. DEFINICJE

11 Przez wymienione nizej i uzyte w niniejszej umowie wyrazy lub zwroty (pisane z wielkich liter)

Strony rozumieja:

111

11.2

113

114

115

116

117

118

119

1110

.Budynek” - budynek, ktéry zostanie wybudowany przez Emitenta na
Nieruchomosci w ramach realizacji Inwestycji;

.Dzief Roboczy” — kazdy dzier inny niz sobota i niedziela, z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy;

~Dokument Informacyjny” - materiat informacyjny, wraz ze wszystkimi
zatacznikami, sporzadzony na podstawie informacji i materiatéw przekazanych
przez Emitenta, ktdry bedzie przekazywany inwestorom zaproszonym do objecia
Obligagji oferowanych przez Emitenta, zawierajacy w swej treéci prawa i
obowiazki Emitenta i Obligatariuszy zgodnie z art. 5b Ustawy o Obligacjach,
zatwierdzony uchwatg ... Emitenta z dnia ...

«Ekspektatywa Lokalu” — przystugujace Emitentowi roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu, w rozumieniu art. 19 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych, powstate wskutek zawarcia Umowy o Budowe Lokalu;

.Ekspektatywa Garazu" — przystugujace Emitentowi roszczenie o ustanowienie
udziatu we wspétwitasnosci Hali Garazowej, w rozumieniu art. 19 ust. 1 w zw. z
art. 27" Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, powstate wskutek zawarcia
Umowy o Budowe Lokaluy;

.Hala Garazowa” - samodzielny lokal niemieszkalny, stanowiacy garaz
wielostanowiskowy, ktéry bedzie znajdowat sie w Budynku;

JAnwestycja” - przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie ,Osiedle Wilga Vil zadanie
8", polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (budynek wraz
z garazem podziemnym), z przeznaczeniem do uzytkowania przez osoby
fizyczne i prawne, realizowane przez Emitenta na Nieruchomoéci, na podstawie
Pozwolenia na Budowe i Umowy o Wspdlnym Przedsiewzieciu;

.Lokal” —samodzielny lokal mieszkalny, ktéry bedzie znajdowat sie na [...] pietrze
Budynku, posiadajacy oznaczenie architektoniczne nr [..], o projektowanej
powierzchni uzytkowej: [..] m? z loggia/balkonem/tarasem/ogrédkiem o
projektowanej powierzchni: [...] m® i komérka lokatorska nr [...] o projektowanej
powierzchni : [...] m2 na poziomie nr [...] Budynky;

.Miejsce Postojowe” — miejsce postojowe dla samochodu osobowego nr [..]
na poziomie [...] nr[...] Budynku, ktére bedzie znajdowaé sie w Hali Garazowej;

Z1

.Nieruchomos$¢” — nieruchomos¢ stanowiacag dziatke ewidencyjng o numerze
9/3 z obrebu 3-06-08, w Warszawie w rejonie ul. Jana Nowaka — Jeziorariskiego,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA6M/00484702/6,
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1111

1112
1.113

11.14

1.1.15

11.16

1117
11.18

1.1.19

1.1.20

1121

stanowigcg wtasnos¢ m. st. Warszawa, ktorej prawo uzytkowania wieczystego
przystuguje Spétdzielni;

,Obligacje” — do 7.500 (siedem tysiecy pieéset) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii oznaczonej literg A, niemajacych formy dokumentu, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda obligacja i tacznej wartosci
nominalnej do 7.500.000,00 (siedem milionéw piecset tysiecy) ztotych, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta
zdnia ... 2014 r,;

.Obligatariusze” — kazdy wiasciciel lub wspdtwiasciciel Obligacji;

.Pozwolenie na Budowe" - ostateczna decyzji nr 393/PRD/2012 wydang przez
Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 28 grudnia 2012 r, zatwierdzajacg projekt
budowlany zespotu mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym ,Osiedle Wilga VIl zadanie 8" na dziatce ewidencyjnej 9/3 z obrebu
3-06-08;

,Rozporzadzenie” — Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15
pazdziernika 1997 r. w sprawie szczegétowej organizacji i sposobu prowadzenia
rejestru zastawéw (Dz.U. 1997 Nr 134 poz. 892, ze zm.);

.Sad Rejestrowy” oznacza Sad, o ktérym mowa w ust. 7.1 Umowy;

.Spétdzielnia” — Spoéldzielnie Mieszkaniowg ,Goctaw-Lotnisko” z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Orlego Lotu nr 6, 03-982 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000021152, posiadajacg REGON: 000920918;

,Umowa" — niniejsza umowe wraz z zatgcznikami;

.Umowa o Budowe Lokalu” - umowe o budowe Lokalu nr 2014/[...] zawarta w
dniu [..] 2014 r. pomiedzy Spétdzielnig a Emitentem, stanowigcg umowa o ktérej
mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, zgodnie z ktéra
Spétdzielnia zobowigzata sie wobec Emitenta m.in. do: i) wybudowania Budynku
obejmujagcego Lokal i Hale Garazowa wraz z Miejscem Postojowym, ii)
przeniesienia na Emitenta w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego
prawa odrebnej wiasnosci Lokalu, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, z
wiasnoscig ktérego zwigzany bedzie odpowiedni udziat w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wspdlnej, iii) przeniesienia na Emitenta udziatu w
prawie odrebnej wiasnosci Hali Garazowej wraz z prawem wylgcznego
korzystania z Miejsca Postojowego;

,Umowa o WspéIlnym Przedsiewzieciu” — umowe z dnia 19 wrzesnia 2006 r. ze
zmianami zawarta pomiedzy Emitentem a Spétdzielnig;

,Ustawa o Obligacjach” - Ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (t,.
Dz. U. z dnia 18 wrzeénia 2001 r. Nr 120, poz. 1300 ze zm.);

.Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych” — ustawe z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222);
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12

13

14

15

1122 ,Ustawa o Zastawie Rejestrowym” — Ustawe z dnia 06 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw (tj. Dz.U. Nr 67, poz. 569, ze zm.);

1123 .Wierzytelnosci” - wierzytelnosci przyszte przystugujace Obligatariuszom
wzgledem Emitenta, wynikajgce z Obligacji, w szczegbInosci o zaptate odsetek
od Obligacji i wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji;

1124 ,Wkiad Budowlany za Lokal” — wkiad budowlany w rozumieniu Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych, ktéry zgodnie z postanowieniami Umowy o
Budowe Lokalu ma zosta¢ wniesiony jako pokrycie kosztébw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na Lokal;

1125 ,Wkiad Budowlany za Garaz" — wkiad budowlany w rozumieniu Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych, ktéry zgodnie z postanowieniami Umowy o
Budowe Lokalu ma zosta¢ wniesiony jako pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na Miejsce Postojowe (udziatu we
wspotwiasnosci Hali Garazowej);

1126 ,Zastaw 1" - Zastaw Rejestrowy, o ktérym mowa w ust. 5.1 Umowy;
1127  ,Zastaw 2" - Zastaw Rejestrowy, o ktérym mowa w ust. 6.2 Umowy;

1128 ,Zastawie Rejestrowym” - rozumie sie¢ przez to zastaw rejestrowy w
rozumieniu art. 2 ust. 4 i art. 4 ust. 3 Ustawy o Zastawie Rejestrowym,
ustanawiany na rzecz administratora zastawu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4
Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Wprowadzone nagtéwki stuzg wytacznie wygodzie odniesienia i nie beda miaty wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtéwek jest terminem zdefiniowanym.

Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwotujace sie do czasu
obowigzujgcego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowac w ten sposéb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

Zataczniki wymienione w Umowie stanowig jej integralng cze$¢, chyba ze co innego wynika
wprost z treSci Umowy.

§ 2. OSWIADCZENIA STRON

Strony zgodnie o$wiadczajg, iz w dniu ... 2014 r. Emitent i Administrator Zastawu zawarly
umowe, na mocy ktérej Emitent zlecit i ustanowit Administratora Zastawu administratorem
Zastawdw Rejestrowych, ustanawianych na zabezpieczenie wierzytelnodci Obligatariuszy z
Obligac;ji.

§ 3. OSWIADCZENIA ZASTAWCY

31

Odnosnie Obligacji, Zastawca o$wiadcza i zapewnia, iz:

311 uchwatg nr 1/21.11.2013/ z dnia 21 listopada 2013 roku Rada Nadzorcza
Emitenta wyrazita zgode na pozyskanie przez Emitenta finansowania dtuznego
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31.2

313
314

na kwote nominalng 15.000.000,00 (pietnastu milionéw) ztotych na warunkach
rynkowych uzgodnionych przez Zarzad Emitenta;

na mocy uchwaty nr [...] Zarzadu Emitenta z dnia ... 2014 r. w przedmiocie emisji
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A, Emitent dokona emisji
Obligacji;

tre$¢ Obligacji zgodna jest z ich treécig okre$long w Dokumencie Informacyjnym;

zgodnie z pkt. [.] Dokumentu Informacyjnego Obligacje maja by¢
zabezpieczone m.in. poprzez ustanowienie Zastawu 1 i Zastawu 2.

3.2 Odnosnie relacji ze Spétdzielnia, Zastawca o$wiadcza i zapewnia, iz

321

3.2.2

323

3.24

Emitent z dniem [...]. zostat przyjety w poczet cztonkéw Spétdzielni, co zostato
stwierdzone na deklaracji cztonkowskiej z dnia [...] zgodnie z Uchwatg nr [...]
Zarzadu Spétdzielni z dnia [...] w sprawie [...];

do chwili obecnej Emitent pozostaje cztonkiem Spétdzielni i nie wystapity zadne
zdarzenia mogace skutkowac ustaniem cztonkostwa Emitenta w Spétdzielni;

Emitent jako cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci Lokalu i udziatu we wspdtwiasnosci Hali Garazowej zawart w formie
pisemnej ze Spétdzielnia Umowe o Budowe Lokalu;

Umowa o Budowe Lokalu jest wazna, skuteczna, wykonalna i nie zaszty do chwili
obecnej Zadne zdarzenia skutkujgce lub mogace skutkowaé ustaniem
obowigzywania Umowy o Budowe Lokalu, w szczegdlnosci jej rozwigzaniem,
wypowiedzenie czy stwierdzeniem niewaznosci.

3.3 Odnosnie Ekspektatywy Lokalu, Zastawca oswiadcza i zapewnia, iZ:

331

332

333

334

Ekspektatywa Lokalu prawnie istnieje, przystuguje Zastawcy, tytut Zastawcy do
Ekspektatywy Lokalu i wykonywania praw z niej wynikajacych jest prawnie wazny
i skuteczny i jest znany Spétdzielni;

Ekspektatywa Lokalu nie przeszta (nie zostata zbyta) na rzecz innej osoby,
zaréwno pod tytutem darmym jak i odptatnym przed zawarciem Umowy, jak
rowniez Zastawca nie zobowigzywat sie do zbycia lub do niezbywania lub
obcigzenia jakimkolwiek prawem rzeczowym Ilub prawem obligacyjnym
Ekspektatywy Lokalu, ani nie zawart w zakresie rozporzadzania Ekspektatywa
Lokalu jakiejkolwiek umowy, jak réwniez nie skiadat oferty dotyczacej
Ekspektatwy Lokalu;

Ekspektatywa Lokalu jest wolna od wszelkich wad prawnych oraz wszelkich
obcigzer oraz osobom trzecim nie przystuguja do niej jakiekolwiek prawa, w
szczegblnosci nie zostata zastawiona;

Ekspektatywa Lokalu nie jest przedmiotem jakiegokolwiek postepowania, w
szczeg6lnosci postepowania sadowego, arbitrazowego, podatkowego lub
administracyjnego w jakiejkolwiek jurysdykgji;
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335

3.3.6

337

Ekspektatywa Lokalu nie jest przedmiotem zajecia lub jakiegokolwiek nakazu,
zakazu, decyzji, postanowienia czy innego rozporzadzenia jakiegokolwiek
organu wiadzy publicznej;

Ekspektatywa Lokalu nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego w
toku jakiegokolwiek postepowania, w szczegélnosci nie jest objeta zakazem jej
zbywania lub obcigzania;

w stosunku do Ekspektatywy Lokalu nie wystepujg inne okolicznosci mogace
utrudni¢ lub uniemozliwi¢ skuteczne ustanowienie Zastawu 1 lub zaspokojenie
przez Zastawnika z przedmiotu Zastawu 1.

34  Odnosnie Ekspektatywy Garazu, Zastawca oswiadcza i zapewnia, iZ:

341

34.2

343

344

345

34.6

34.7

Ekspektatywa Garazu prawnie istnieje, przystuguje Zastawcy, tytut Zastawcy do
Ekspektatywy Garazu i wykonywania praw z niej wynikajacych jest prawnie
wazny i skuteczny i jest znany Spoétdzielni;

Ekspektatywa Garazu nie przeszta (nie zostata zbyta) na rzecz innej osoby,
zaréwno pod tytutem darmym jak i odptatnym przed zawarciem Umowy, jak
réwniez Zastawca nie zobowigzywat sie do zbycia lub do niezbywania lub
obcigzenia jakimkolwiek prawem rzeczowym lub prawem obligacyjnym
Ekspektatywy Garazu, ani nie zawart w zakresie rozporzadzania Ekspektatywa
Garazu jakiejkolwiek umowy, jak réwniez nie skladat oferty dotyczacej
Ekspektatwy Garazy;

Ekspektatywa Garazu jest wolna od wszelkich wad prawnych oraz wszelkich
obcigzer oraz osobom trzecim nie przystuguja do niej jakiekolwiek prawa, w
szczeg6tnosci nie zostata zastawiona;

Ekspektatywa Garazu nie jest przedmiotem jakiegokolwiek postepowania, w
szczegolnosci  postepowania sadowego, arbitrazowego, podatkowego lub
administracyjnego w jakiejkolwiek jurysdykcji;

Ekspektatywa Garazu nie jest przedmiotem zajecia lub jakiegokolwiek nakazu,
zakazu, decyzji, postanowienia czy innego rozporzadzenia jakiegokolwiek
organu wtadzy publicznej;

Ekspektatywa Garazu nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego w
toku jakiegokolwiek postepowania, w szczegdinosci nie jest objeta zakazem jej
zbywania lub obcigzania;

w stosunku do Ekspektatywy Garazu nie wystepuja inne okolicznoéci mogace
utrudnic lub uniemozliwi¢ skuteczne ustanowienie Zastawu 2 lub zaspokojenie
przez Zastawnika z przedmiotu Zastawu 2.

3.5 Odnosnie Zastawcy, Zastawca oswiadcza i zapewnia, iZ:

351

352

Zastawca jest podmiotem nalezycie utworzonym i dziatajgcym zgodnie z
przepisami obowiazujgcymi w kraju miejsca swojej siedziby;

osoby reprezentujgce Zastawce przy zawarciu niniejszej Umowy sa nalezycie
umocowane i upowaznione do zawarcia niniejszej Umowy;
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353 zawarcie i wykonywanie niniejszej Umowy nie stanowi naruszenia jakichkolwiek:
(i) przepiséw prawa, orzeczenia sgdowego, wyroku sadu arbitrazowego, decyzji
administracyjnej lub rozstrzygniecia innego organu wigzacych Zastawce, (ii)
zadnego postanowienia umowy lub innego zobowigzania z umowy, ktérej
strong jest Zastawca lub ktdre w inny sposéb jest dla Zastawcy wigzace ani (jii)

praw osob trzecich;

354 zawarcie niniejszej Umowy nie wymaga uzyskania zgody jakiegokolwiek organu
Zastawcy ani zgody osoby trzeciej;

355 wobec Zastawcy nie toczg sie zadne postgpowania administracyjne, sadowe,
arbitrazowe, upadtoiciowe naprawcze jak réwniez nie zostaly ztozone
Jjakiekolwiek wnioski, pozwy lub inne pisma skutkujgce wszczeciem takich
postepowan.

§ 4. ZOBOWIAZANIA ZASTAWCY. ZAKAZ ZBYCIA

41

4.2

4.3

44

45

4.6

4.7

Zastawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Administratora Zastawu niezwtocznie po powzieciu
wiadomosci o wszelkich roszczeniach oséb trzecich dotyczacych Ekspektatywy Lokalu lub
Ekspektatywy Garazu lub zajeciu Ekspektatywy Lokalu lub Ekspektatywy Garazu w postepowaniu
egzekucyjnym badZ zabezpieczajgcym, w tym, Ze (i) dowolna osoba podjeta jakiekolwiek
czynnosci zmierzajace do wszczecia postepowania egzekucyjnego w stosunku do Ekspektatywy
Lokalu lub Ekspektatywy Garazu, lub (i) w stosunku do Ekspektatywy Lokalu lub Ekspektatywy
Garazu wszczete zostato postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace.

Zastawca zobowigzuje sie nie podejmowaé zadnych dziatar, ktére mogtyby spowodowaé, ze
ktoérekolwiek z oswiadczen lub zapewnien, ztozonych w § 3 Umowy, stanie sie nieprawdziwe lub
nieaktualne w trakcie obowigzywania Umowy. Zastawca zawiadomi Administratora Zastawu o
kazdym zdarzeniu, ktére w jego ocenie moze skutkowa¢ w trakcie obowigzywania Umowy
nieprawdziwoscig lub nieaktualnoscig ztozonych oswiadczen i zapewnien.

Zastawca zobowigzuje sie wzgledem Administratora Zastawu, ze przed wygasnieciem Zastawu 1
nie dokona zbycia lub obcigzenia Ekspektatywy Lokalu.

Zastawca zobowigzuje sie wzgledem Administratora Zastawu, ze przed wygasnieciem Zastawu 2
nie dokona zbycia lub obcigzenia Ekspektatywy Garazu.

Zastawca zobowigzuje sie optaci¢ (wnies¢) ze $rodkéw pozyskanych z emisji Obligacji, w terminie
do dnia .... 2014 r. caty Wktad Budowlany za Lokal oraz caty Wktad Budowlany za Garaz.

Zastawca zobowigzuje sig, ze bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Zastawu:
46.1 nie rozwigze ani nie wypowie Umowy o Budowe Lokalu ani nie odstapi od niej,

462 nie wycofa w catodci ani w czesci Wktadu Budowlanego za Lokal ani Wktadu
Budowlanego za Garaz (przy czym za wycofanie Wktadu Budowlanego za Lokal
lub Wkiadu Budowlanego za Garaz nie uznaje sie wykodystania srodkéw
pienieznych wniesionych tytutem tych wktadéw na realizacje prac budowlanych
w ramach Inwestycji).

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zastawce, ktéregokolwiek ze
zobowigzan Zastawcy okreélonych w ust. 4.1 Umowy, Zastawca bedzie zobowigzany zaptacié
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Administratorowi Zastawu kare umowng w wysokosci ... (...) ztotych za kazde niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie takiego zobowigzana. Kara umowna ptatna jest w terminie 7 (siedmiu)
dni od wezwania przez Administratora Zastawu do jej uiszczenia.

48 W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zastawce, kiéregokolwiek ze
zobowigzan Zastawcy okredlonych w ust. 4.2 Umowy, Zastawca bedzie zobowiazany zaptaci¢
Administratorowi Zastawu kare umowng w wysokosci ... (...) ztotych za kazde niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie takiego zobowigzana. Kara umowna pfatna jest w terminie 7 (siedmiu)
dni od wezwania przez Administratora Zastawu do jej uiszczenia.

49 W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zastawce, ktéregokolwiek ze
zobowiazan Zastawcy okreslonych w ust. 4.3 lub 4.4 lub 4.5 lub 4.6 Umowy, Zastawca bedzie
zobowigzany zaptaci¢ Administratorowi Zastawu kare umowna w wysokosci ... (...) ztotych za
kazde niewykonanie lub nienalezyte wykonanie takiego zobowigzana. Kara umowna piatna jest
w terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania przez Administratora Zastawu do jej uiszczenia.

§ 5. USTANOWIENIE ZASTAWU 1

51 W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci, Zastawca ustanawia Zastaw Rejestrowy na Ekspektatywie
Lokalu, na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszerstwa zaspokojenia, do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 11.250.000,00 (jedenascie milionéw dwieécie piecdziesiat tysiecy)
ztotych, na rzecz wszystkich wierzycieli, ktdrym beda przystugiwaly Wierzytelnoici, a
Administrator Zastawu zastaw ten przyjmuje (,Zastaw 1").

5.2  Ekspektatywa Lokalu stanowi przedmiot Zastawu Rejestrowego zgodny z Rozporzadzeniem,
opisany w Zataczniku Nr 1 do Rozporzadzenia - Katalogu sposobu opisu przedmiotu zastawéw,
w Pozycji katalogu: D2 — Inne prawo wzgledne.

5.3  Ekspektatywa Lokalu jako przedmiot Zastawu Rejestrowego posiada nastepujace cechy:

Nazwa przedmiotu Inne prawo wzgledne

A. Rodzaj (hazwa) prawa Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu

B. Podmioty uprawnione ED Invest Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ul. Bora
Komorowskiego nr 35 lok. 218, 03-982 Warszawa, KRS
0000321820

C. Podmioty zobowigzane Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko” z siedziba w
Warszawie, ul. Orlego Lotu nr 6, 03-982 Warszawa, KRS:;
0000021152

D. Nazwa (oznaczenie) stosunku | Umowa o budowe Lokalu nr 2014/[...] zawarta w dniu [...]
prawnego 2014 r. pomiedzy ED Invest Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie KRS 0000321820 a Spétdzielnia Mieszkaniowa
.Goctaw-Lotnisko” z siedzibg w Warszawie KRS:

0000021152
E. Wartosé przedmiotu | [...]
zabezpieczenia (suma nominalna)
F. Rodzaj zabezpieczen prawa BRAK
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54

Zastaw 1 zabezpiecza takze odsetki za opdznienie oraz koszty zaspokojenia z Ekspektatywy
Lokalu jako przedmiotu zastawu.

§ 6. USTANOWIENIE ZASTAWU 2

6.1

6.2

6.3

6.4

W celu zabezpieczenia Wierzytelnodci, Zastawca ustanawia Zastaw Rejestrowy na Ekspektatywie
Garazu, na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 11.250.000,00 (jedenascie milionéw dwiescie piecdziesiat tysiecy)
ztotych, na rzecz wszystkich wierzycieli ktérym beda przystugiwaly Wierzytelnosci, a
Administrator Zastawu zastaw ten przyjmuje (,Zastaw 2").

Ekspektatywa Garazu stanowi przedmiot Zastawu Rejestrowego zgodny z Rozporzadzeniem,
opisany w Zataczniku Nr 1 do Rozporzadzenia - Katalogu sposobu opisu przedmiotu zastawdw,
w Pozycji katalogu: D2 — Inne prawo wzgledne.

Ekspektatywa Garazu jako przedmiot Zastawu Rejestrowego posiada nastepujace cechy:

Nazwa przedmiotu Inne prawo wzgledne

A. Rodzaj (hazwa) prawa Ekspektatywa wudzialtu we  wspdiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

B. Podmioty uprawnione ED Invest Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Bora
Komorowskiego nr 35 lok. 218, 03-982 Warszawa, KRS
0000321820

C. Podmioty zobowigzane Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko” z siedzibg w
Warszawie, ul. Orlego Lotu nr 6, 03-982 Warszawa, KRS:
0000021152

D. Nazwa (oznaczenie) stosunku | Umowa o budowe Lokalu nr 2014/[...] zawarta w dniu [...]
prawnego 2014 r. pomiedzy ED Invest Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie KRS 0000321820 a Spdidzielnia Mieszkaniowg
«Goctaw-Lotnisko” z siedzibg w Warszawie KRS:

0000021152
E. Wartos¢ przedmiotu | [...]
zabezpieczenia (suma nominalna)
F. Rodzaj zabezpieczen prawa BRAK

Zastaw 2 zabezpiecza takze odsetki za opdznienie oraz koszty zaspokojenia z Ekspektatywy
Garazu jako przedmiotu zastawu.

§ 7. REJESTRACJA ZASTAWU 11 ZASTAWU 2

71

7.2

Sadem wiasciwym dla dokonania wpisu Zastawu 1 i Zastawu 2 jest zgodnie z art. 36 ust. 3
Ustawy o Zastawie Rejestrowym Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie,
XI Wydziat Gospodarczy - Rejestru Zastawdw (dalej: ,Sad Rejestrowy”).

Whiosek o dokonanie wpisu Zastawu 1 i wniosek o dokonanie wpisu Zastawu 2 zostanie ztozony
przez Administratora Zastawu.
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Zastawca jest zobowigzany pokry¢ koszty wpisu, zmian i wykreélenia Zastawu 1 i Zastawu 2. W
przypadku, gdy Administrator Zastawu poniesie koszty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
wdwczas Zastawca zobowigzany jest zwréci¢ Administratorowi Zastawu przedmiotowe koszty na
podstawie dostarczonych przez Administratora Zastawu faktur albo not obcigzeniowych.

§ 8. OBOWIAZKI ZASTAWNIKA.

81

8.2

W ciggu 7 (siedmiu) Dni Roboczych od daty otrzymania przez Administratora Zastawu
postanowienia Sadu Rejestrowego o wpisie do Rejestru Zastawéw Zastawu 1, Administrator
Zastawu powiadomi o powyzszym Zastawce.

W ciggu 7 (siedmiu) Dni Roboczych od daty otrzymania przez Administratora Zastawu
postanowienia Sadu Rejestrowego o wpisie do Rejestru Zastawéw Zastawu 2, Administrator
Zastawu powiadomi o powyzszym Zastawce.

§ 9. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZASTAWU 1.

91

9.2

9.3

Zaspokojenie z Ekspektatywy Lokalu nastapi wedtug wyboru Administratora Zastawu:
911 w trybie sagdowego postepowania egzekucyjnego;

912 przez przejecie przez Administratora Zastawu na whasnoé¢ Ekspektatywy Lokalu
wraz z Wktadem Budowlanym za Lokal, przy czym warto$¢ Ekspektatywy Lokalu
Strony ustalaja na kwote:

9121 1,00 (jeden) ztoty - gdy w chwili przejecia Ekspektatywy Lokalu
Wktad Budowlany za Lokal nie bedzie optacony;,

9122 [.] ([..]) ztotych - gdy w chwili przejecia Ekspektatywy Lokalu
Wkiad Budowlany za Lokal bedzie w petni optacony, a Budynek
bedzie w catosci oddany do uzytkowania na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie zawierajgcej okreslenia
warunkéw  uzytkowania Budynku albo uzaleznienia jego
uzytkowanie od wykonania okreslonych rob6t budowlanych;

9.1.23 ustalong przez rzeczoznawce majatkowego powotanego przez
Administratora Zastawu, gdy w chwili przejecia Ekspektatywy
Lokalu Wktad Budowlany za Lokal nie bedzie w petni optacony lub
Budynek nie bedzie w cato$ci oddany do uzytkowania na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie zawierajgcej
okreslenia warunkéw uzytkowania Budynku albo uzaleznienia jego
uzytkowanie od wykonania okreslonych robét budowlanych;

9.1.3 w trybie wskazanym w art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, w przypadku gdy
Administrator Zastawu tak postanowi.

Administrator Zastawu zawiadomi Zastawce na piSmie, na co najmniej 7 (siedem) dni przed
podjeciem czynnosci majacych na celu zaspokojenie z Ekspektatywy Lokalu.

Zastawca moze w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 9.2
powyzej, zaspokoi¢ Administratora Zastawu, badZ wystapié do sadu z powddztwem o ustalenie,
ze Wierzytelnos¢ nie istnieje albo nie jest wymagalna w catosci lub czeéci.
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§ 10. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZASTAWU 2.

101

10.2

103

§11.

111

11.2

Zaspokojenie z Ekspektatywy Garazu nastapi wedtug wyboru Administratora Zastawu:
1011  w trybie sadowego postepowania egzekucyjnego;

10.12  przez przejecie przez Administratora Zastawu na wkasnos¢ Ekspektatywy Garazu
wraz z Wkiadem Budowlanym za Garaz, przy czym wartos¢ Ekspektatywy Garazu
Strony ustalajg na kwote:

10.1.2.1 1,00 (jeden) ztoty - gdy w chwili przejecia Ekspektatywy Garazu
Wkiad Budowlany za Garaz nie bedzie optacony;

10.1.2.2 [..] ([..]) zlotych - gdy w chwili przejecia Ekspektatywy Garazu
Whkiad Budowlany za Garaz bedzie w peini optacony, a Budynek
bedzie w catosci oddany do uzytkowania na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie zawierajgcej okreslenia
warunkdédw  uZzytkowania Budynku albo uzaleznienia jego
uzytkowanie od wykonania okreslonych robét budowlanych;

10.1.23 ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego powotanego przez
Administratora Zastawu, gdy w chwili przejecia Ekspektatywy
Garazu Wkiad Budowlany za Garaz nie bedzie w pelni optacony lub
Budynek nie bedzie w catosci oddany do uzytkowania na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie zawierajacej
okreélenia warunkéw uzytkowania Budynku albo uzaleznienia jego
uzytkowanie od wykonania okreslonych robét budowlanych;

1013  w trybie wskazanym w art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, w przypadku gdy
Administrator Zastawu tak postanowi.

Administrator Zastawu zawiadomi Zastawce na pi$mie, na co najmniej 7 (siedem) dni przed
podjeciem czynnosci majacych na celu zaspokojenie z Ekspektatywy Garazu.

Zastawca moze w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 10.2
powyzej, zaspokoi¢ Administratora Zastawu, badz wystapi¢ do sadu z powddztwem o ustalenie,
Ze Wierzytelnos¢ nie istnieje albo nie jest wymagalna w catosci lub czesci.

WYGASNIECIE ZASTAWU.

Administrator Zastawu ziozy os$wiadczenie o wygasnieciu Wierzytelnosci zabezpieczonej
Zastawem 1 i Zastawem 2, po jej catkowitym zaspokojeniu na rzecz uprawnionych podmiotéw
wraz z ewentualnymi odsetkami i naleznosciami ubocznymi. Oswiadczenie zostanie ztozone w
terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia wystosowania Zgdania przez Zastawce.

W przypadku niedojscia do skutku emisji Obligacji, w terminie do 7 (siedmiu) Dni Roboczych po
przediozeniu Administratorowi Zastawu:

1121  uchwaly Zarzadu Emitenta w przedmiocie stwierdzenia niedojicia do skutku
emisji Obligacji oraz

11.2.2  oswiadczenia podmiotu oferujgcego Obligacje, o zwrocie wptaconych $rodkéw
wszystkim subskrybentom, tj. osobom, ktére przyjely propozycje nabycia
Obligacji i dokonaty zaptaty ceny emisyjnej,
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§12.

121

122

123

124
125

126

12.7

Administrator Zastawu ztozy Zastawcy w formie pisemnej oéwiadczenie o zrzeczeniu sie Zastawu
1i Zastawu 2.

POSTANOWIENIE KONCOWE.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Strony uznajg wszystkie postanowienia niniejszej Umowy za wazne i wiazace, jezeli jednak
Jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo niewykonalne,
pozostaje to bez wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych
postanowier Strony Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy
w sposéb okreslony w ust. 12.3 Umowy ponizej.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy w
sposéb oddajacy w sposéb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

Umowa podlega prawu polskiemu.

Wszelkie spory wynikajgce z Umowy lub powstate w zwigzku z Umowa bedg rozstrzygane przez
Sad Powszechny wtasciwy miejscowo wedtug siedziby Administratora Zastawu.

Wszelkie zawiadomienia lub inna korespondencja wystosowywane na mocy lub w zwigzku z
niniejszg Umowa beda sporzadzane na piémie w jezyku polskim i doreczane osobiscie albo
listem poleconym, Stronie, ktéra ma je otrzymac, na adresy podane w komparycji niniejszej
Umowy. O kazdej zmianie adresu Strona zobowigzana jest poinformowaé drugg Strone na
pismie z co najmniej 7 (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do korespondengji
zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Umowe sporzadzono w 4 (czterech) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron oraz dwdch dla sadu rejestrowego.

ZA ADMINISTRATORA ZASTAWU: ZA ZASTAWCE:
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Tre$¢ Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin  Zgromadzenia Obligatariuszy ("Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy") znajduje zastosowanie do wszystkich obligacji serii A wyemitowanych przez
Emitenta ("Obligacje"), ktére pozostajg niewykupione na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy.

Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majg znaczenie nadane im w Dokumencie Informacyjnym sporzgdzonym ‘w
zwigzku z oferta niepubliczng Obligacji ("Dokument Informacyjny").

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Administratora Zabezpieczen, bedacego
jednoczesnie Organizatorem, z jego wiasnej inicjatywy lub na wniosek Obligatariusza.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie w Warszawie. Dokladne miejsce Zgromadzenia
Obligatariuszy ustala Administrator Zabezpieczen.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Administratora Zabezpieczen zgodnie
z punktem 4.1.8.1. Dokumentu Informacyjnego (,Zawiadomienia’). Zawiadomienia bedg
publikowane poprzez Serwis Informacji Zleconych Polskiej Agencji Prasowej (PAP). W
zawiadomieniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen
wskazuje date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takze powdd zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy. (,Dzien Zwolania Zgromadzenia").

Zgromadzenie Obligatariuszy jest uznane za zwotane w sposéb wazny, jezeli zawiadomienie
o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zostanie ogtoszone na co najmniej 7 Dni Roboczych
przed jego planowang datg.

Brak powiadomienia Obligatariusza, ktdéry nabyt Obligacje pomiedzy Dniem Zwolania
Zgromadzenia a dniem Zgromadzenia Obligatariuszy, nie ma wplywu na waznos¢
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy majg prawo uczestniczy¢é Obligatariusze, ktérzy przedstawig
Swiadectwo depozytowe albo inny dokument, ktéry nie bedac sprzecznym z Ustawg o Obrocie
potwierdza, ze dany Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji i bedzie nim pozostawat do
konca dnia Zgromadzenia Obligatariuszy. Osoba reprezentujgca Obligatariusza na
Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna udowodni¢ upowaznienie do dziatania w imieniu
Obligatariusza przedstawiajgc Organizatorowi lub osobie wskazanej przez Organizatora,
aktualng kopie wypisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, do ktérego
dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument (w oryginale lub kopii poswiadczonej za
zgodnos¢ z oryginalem przez notariusza) stwierdzajgcy, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza przed rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowaé jako petnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa nalezy udzielaé na
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pismie. Organizator moze zatrzyma¢ dokumenty potwierdzajace upowaznienie danej osoby
do dziatania w imieniu Obligatariusza.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczeg6Inosci prawo do:

0] udziatu w gtosowaniu; oraz
(ii) zabierania gtosu.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowa¢ uchwaly wytgcznie w sprawach
wymienionych w zawiadomieniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. Sprawy nie
wymienione w zawiadomieniu o zwotfaniu Zgromadzenia Obligatariuszy i nie bedgce sprawami
formalnymi moga by¢ przedmiotem uchwat, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestnicza
Obligatariusze reprezentujgcy 100% gtosow i zaden Obligatariusz nie zgtosit sprzeciwu wobec
podjecia danej uchwaty.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Osoba petnigca funkcje przewodniczgcego, wyznaczona przez Administratora Zabezpieczen,
otwiera i prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy oraz ustala porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Udziat Emitenta w Zgromadzeniu Obligatariuszy uzalezniony jest od zgody Administratora
Zabezpieczen wyrazonej w formie pisemnej lub e-mailowej na co najmniej 7 Dni Roboczych
przed jego planowang data.

Przewodniczacy lub osoba przez niego wskazana przygotowuje liste obecnosci, zawierajgca
informacje na temat wartoéci nominalnej Obligacji znajdujgcych sie w posiadaniu danego
Obligatariusza, ich serii oraz liczby gtoséw, do wykonywania ktérych dany Obligatariusz jest
uprawniony. Emitent jest zobowigzany dostarczy¢é przewodniczagcemu aktualng na dzien
Zgromadzenia Obligatariuszy informacje o wartoci wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji. Na trzy Dni Robocze przed dniem Zgromadzenia Obligatariuszy, Organizator
(dziatajgc z upowaznienia Emitenta) zweryfikuje w ewidencji prowadzonej przez podmiot
wskazany przez Emitenta, na podstawie umowy z Emitentem, zgodnie z regulacjami podmiotu
prowadzacego ewidencje, liczbe Obligacji ujawnionych w Ewidencji. Od chwili rejestracii
Obligacji w KDPW Organizator (dziatajac z upowaznienia Emitenta) zweryfikuje w KDPW,
zgodnie z regulacjami KDPW, liczbe Obligacji, w tym ich poszczegdinych serii
zarejestrowanych w KDPW.

Organizator moze zaangazowa¢ zewnetrznego doradce prawnego do pomocy w zwotaniu i

prowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Doradca taki ma prawo zabiera¢ gtos w sprawach

bedgcych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(i) udzielanie okreSlonym osobom zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu
Obligatariuszy oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(ii) uzupetnianie porzadku obrad;

i) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;
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(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskus;ji
prowadzonych w trakcie obrad,;

v) zarzgdzanie przerw w obradach;
(vi) zarzgdzanie gtosowan i czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzgdku obrad zostaly
rozpatrzone;

(viii)  liczenie oddanych gloséw;
(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzgdzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzgcych wypeinieniu okreslonych wyzej
obowigzkéw.

Niezwiocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisa¢ liste obecnosci, zawierajgcg szczegdlowe informacje na temat liczby
Obligacji znajdujgcych sie w posiadaniu danego Obligatariusza oraz liczby gtoséw, do
wykonywania ktérych dany Obligatariusz jest uprawniony. Liste obecnosci podpisujg wszyscy
Obligatariusze obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu w
czasie trwania Zgromadzenia Obligatariuszy, a wszelkie zmiany dotyczace skiadu osobowego
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sg na nigj
odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy moga
zabiera¢ glos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej
chwili przedmiotem dyskusji. Przedstawiciele Emitenta oraz Organizatora mogq zabiera¢ glos
poza kolejnoscia. .

Kazdy z uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgtaszaé¢ pytania dotyczgce spraw
umieszczonych w porzadku obrad.

Przewodniczacy moze zarzadzié przerwe w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy z wiasnej
inicjatywy albo na wniosek Obligatariusza lub Emitenta. £gcznie przerwy w obradach nie
moga trwac¢ diuzej niz 30 dni. Zarzgdzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy
nie stoi na przeszkodzie odbycia innego (kolejnego) Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego
zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Protokét z obrad Zgromadzenia Obligatariuszy jest sporzgdzany i podpisywany przez
przewodniczgcego. Protokdt powinien zawierac¢ zapis przebiegu obrad, liczbe gtosow
reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, tre$¢ podjetych uchwat oraz liczbe
gloséw oddanych na poszczegébine uchwaly. Do protokotu nalezy dotagczyé liste obecnosci i
dokumenty petnomocnictw. Protok&t sporzgdza sie w terminie 3 Dni Roboczych od daty
zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

PODEJMOWANIE UCHWAL
Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat

Obligatariusze reprezentujgcy co najmniej 50% + 1 obligacja lgcznej wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji. W przypadku nie podjecia uchwaty z powodu braku quorum, nastepne
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Zgromadzenie Obligatariuszy zwotane w celu glosowania takich samych uchwat jest wazne
bez wzgledu na warto$¢ Obligacji na nim reprezentowanych.

Glosowania odbywajg sie w trybie pisemnym i sg jawne.

Przebieg glosowania jest zapisywany w dokumencie sporzadzanym przez przewodniczgcego.
Dokument ten okresla liczbg gloséw, do wykonywania ktérych dany Obligatariusz jest
uprawniony.

Do podjecia waznej uchwatly wymagane jest 60 % gloséw oddanych za tg uchwatg na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Kazdy pelny zloty wartosci nominalnej Obligaciji daje prawo do
jednego glosu.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, réwniez tych, ktérzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale.

Tres¢ przyjetej uchwaly podawana jest do wiadomosci Obligatariuszy poprzez Serwis
Informaciji Zleconych Polskiej Agencji Prasowej (PAP)..

POSTANOWIENIA KONCOWE

Organizator rozstrzyga wszelkie kwestie dotyczgce zwolania i odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy, ktore nie zostaty uregulowane w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.




6. Wzor Deklaracji Zainteresowania Nabyciem

FORMULARZ DEKLARACJI ZAINTERESOWANIA NABYCIEM OBLIGACJI SERIl A
ED INVEST S.A. W PROCESIE BUDOWANIA KSIEGI POPYTU

Niniejszy formularz stanowi deklaracje zainteresowania nabyciem zabezpieczonych, kuponowych
obligacji zwyktych na okaziciela serii A emitowanych przez ED Invest S.A. oferowanych w ofercie
prywatnej (Obligacje). Przedmiotem subskrypcji jest nie wiecej niz 7.500 Obligacji, o wartosci
nominalnej 1.000 PLN kazda.

Imie i nazwisko/firma Inwestora:

Adres zamieszkania/siedziby Inwestora:

Adres do korespondenciji:

Adres e-mail:
Numer PESEL/REGON :

Seria i numer dowodu osobistego lub paszportu Inwestora/Numer KRS fub numer i nazwa
rejestru, do ktérego wpisany jest Inwestor :

o o bk wnN =

7. Kraj rezydencii:
8. NIP;
9. Urzad Skarbowy wtasciwy dla Inwestora:

10.Proponowana wysokosé marzy Obligaciji

11.Liczba Obligacji, na ktére Inwestor niniejszym deklaruje sie zlozy¢ zapis przy proponowanej
marzy:

’

(stownie: sztuk)

12.Wysokos$¢ wptaty na Obligacije: PLN, stownie: ztotych

OSWIADCZENIA INWESTORA :

1. Niniejszym o$wiadczam, 2Ze znam, rozumiem i akceptuje tres¢ Dokumentu Informacyjnego wraz z zafgcznikami
sporzadzonego w zwigzku z emisjg zabezpieczonych obligacji zwykfych na okaziciela serii A spotki ED Invest S.A. z
siedzibg w Warszawie.

2. Niniejszym oswiadczam, Ze znam, rozumiem i akceptuje warunki oferty niepublicznej emisji Obligacji.

9. Niniejszym zobowigzuje sie do zfoZzenia zapisu na obligacje zwykle na okaziciela serii A ED Invest S.A. w liczbie i o warto$ci
wskazanej powyzej lub nizszej, jesli taka nizsza liczba zostanie wskazana w zaproszeniu do skfadania zapiséw na
Obligacje.

Data i podpis Inwestora Data i podpis Oferujgcego dziatajacego w
imieniu Emitenta
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OSWIADCZENIE INWESTORA BEDACEGO OSOBA FIZYCZNA

Oswiadczam, Zze moje dane osobowe przekazuje Emitentowi i Copemicus Securities S.A. dobrowolnie oraz przyimuje do

wiadomosci, Ze mam prawo waladu do moich danych i prawo ich poprawiania zgodnie z ustaws z dnia 29 sierpnia 1998 r. o
ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 202 r., r 101, poz. 926 z péZn. zm.).

Mraiam zgode na plzetwarzanle przez Emitenta i Copernicus Securities S.A. mo:ch danvch osobowvch W 2Wi gzku z oferig

dokonywania ptatnosci $wiadczeri wynikajacych z Obligacii.

Data i podpis Inwestora Data i podpis Oferujgcego dziafajgcego w
imieniu Emitenta

[f \

* Zozenie o$wiadczenia wymagane jest wylacznie w przypadku Inwestora bedgcego osobg fizyczng
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7. Wz6r Formularza Zapisu

FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE SERII A
EMITOWANE PRZEZ ED INVEST S.A.

Ninigjszy formularz stanowi zapis na zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii A
emitowane przez ED Invest S.A., oferowane w ofercie niepublicznej. Przedmiotem subskrypcji jest
nie wigcej niz 7.500 obligacji, zwanych dalej Obligacjami, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.

1. Imie i nazwisko/firma Subskrybenta:

Adres/siedziba Subskrybenta:

Adres do korespondencii:

p ® D

W przypadku spétek osobowych: okreslenie wspolnikéw ze wskazaniem ich osobowosci prawnej
oraz udziatu w spéice:

5. Adres e-mail:

6. Seria i numer dowodu osobistego lub paszportu Subskrybenta/Numer KRS lub numer i nazwa
rejestru, do ktérego wpisany jest Subskrybent :

7. Numer PESEL/REGON :

8. Status dewizowy: Rezydent [] Nierezydent []
9. Kraj rezydenciji: NIP:

10.Urzgd Skarbowy wiasciwy dla Subskrybenta:

11.Liczba subskrybowanych Obligacii: (stownie: )

12.Rodzaj subskrybowanych Obligacji: obligacje kuponowe
13.Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysiac) ziotych
14 Wysokos$¢ wplaty dokonanej na Obligacje: zfotych

(stownie: ztotych)

15.Nazwa Banku oraz Numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonaé wptaty na Obligacje:
Oferujacy: Copernicus Securities S. A. z siedzibg w Warszawie
Numer rachunku: PL45 1500 1012 1210 1016 6893 0000
Prowadzony przez: Bank Zachodni WBK SA (SWIFT: KRDBPLPW)
Tytut wptaty: Zapis na Obligacje serii A spotki ED Invest S.A. — [nazwa Inwestora]
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OSWIADCZENIA SUBSKRYBENTA:

1)  Niniejszym o$wiadczam, ze akceptuje tresé Statutu Emitenta.

2) Niniejszym o$wiadczam, ze zapoznafem (am) sig, rozumiem i akceptuje tres¢ Dokumentu Informacyjnego wraz z
Warunkami Emisji sporzadzonego w zwiazku z ofertg niepubliczng emisji Obligacii serii A spétki ED Invest S.A. oraz mam
$wiadomos¢ faktu, iz niniejszy zapis ma charakter wigzacy.

3)  Rozumiem i akceptujg, ze tym samym upowazniam Copemicus Securities S.A. oraz CBT S.A. do wszelkich dziatan lub/i
zaniechan opisanych w Dokumencie Informacyjnym, zwigzanych z pemieniem funkeji Oferujacego lub Administratora
Zabezpieczen.

4) Wyrazam zgode na podjgcie przez Zarzad Emitenta dzialani zwigzanych z dematerializacja Obligacji, w rozumieniu
Ustawy o Obrocie oraz na zawarcie przez Emitenta umowy z KDPW o rejestracie Obligacii w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez KDPW, jak réwniez zwigzanych z wprowadzeniem Obligacji do Alternatywnego
Systemu Obrotu Catalyst.

5)  Niniejszym wyrazam zgode na petnienie przez CBT S.A. oraz wykonywanie w imieniu wtasnym, ale na mojg rzecz jako
Obligatariusza, funkcji Administratora Zabezpieczen. ‘

6) Upowazniam / wyrazam zgode na podjecie przez CBT S.A. wszelkich dzialaii oraz ztozenie wszelkich o$wiadczeri
wymaganych dla zawarcia i wykonywania uméw dotyczacych ustanowienia zabezpieczeri oraz dochodzenia zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy poprzez egzekucje z zabezpieczen, kierujac sig w tym zakresie wskazaniami Obligatariuszy
zawartymi w uchwatach Zgromadzenia Obligatariuszy.

7)  Zobowigzuje sie do oplacenia Obligacji w petnej wysokosci tacznej ceny emisyjnej Obligacji poprzez przekazanie catej tej
kwoty na rachunek Oferujacego.

8) Wyrazam zgode na zatrzymanie przez Oferujacego kwoty wplaconej w ramach subskrypcji na rachunku bankowym
Oferujgcego do dnia skutecznego ustanowienia zabezpieczen.

9) W przypadku przydzielenia mi Obligacji $wiadczenia pienigzne z nich wynikajace prosze przelaé na m¢j rachunek
bankowy:

Nr:
Bank:
Wihasciciel:
10) W przypadku przydzielenia mi Obligacji i ich dematerializacji w rozumieniu ustawy o Obrocie oraz rejestracji w KDPW,
wskazuje rachunek papieréw wartosciowych:
D N e s e ettt ranans
Biuro Maklerskie/ Kod biura makIlerskiego ................coo.ooiiiiiiiiiiii et ittt aasiaeaeaeas
WHASCICION e i et eeieeeaas
albo
[0 Zzostanie zalozony w Copernicus Securities S.A. w zwigzku ze zlozeniem przeze mnie Formularza Zapisu na
Obligacje oraz wniosku o otwarcie rachunku papieréw warto§ciowych
jako rachunek papierow warto§ciowych i zwigzany z nim rachunek pienigzny, na ktérym Obligacje powinny zostaé
zdeponowane po ich dematerializacji w rozumieniu art. 5 ust. 1 Ustawy o Obrocie oraz odpowiednio, na ktéry powinny
zosta¢ przekazane $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacii.
Data i podpis w imieniu Subskrybenta Data i podpis Oferujgcego dziatajacego w imieniu

Emitenta
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OSWIADCZENIE SUBSKRYBENTA BEDACEGO OSOBA FIZYCZNA'

Oswiadczam, Ze moje dane osobowe przekazuje Emitentowi i Copernicus Securities S.A. dobrowolnie oraz przyjmuje do
wiadomosci, 2e mam prawo wgladu do moich danych i prawo ich poprawiania zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0
ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 202 r., r 101, poz. 926 z pdZn. zm.).

Wyrazam zgode na przetwarzanie przez Emitenta i Copemicus Securities S.A. moich danych osobowych w zwigzku z ofertg
niepubliczng Obligacji, w tym w zakresie niezbednym do przeprowadzenia oferty niepublicznej Obligacji, niezbednym do
dokonywania platnodci $wiadczeri wynikajgcych z Obligacji oraz celem wykonywania Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Data i podpis w imieniu Subskrybenta Data i podpis Oferujgcego dziatajgcego w imieniu
Emitenta

N

go osobg fizyczng

| Iy

zlozenie o$wiadczenia wymagane jest wyltgcznie w przypadku Inwestora bedsi
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8. Tres¢ uchwaly nr 1 z dnia 9 kwietnia 2014 roku w przedmiocie
zatwierdzenia oprocentowania zabezpieczonych Obligacji zwyktych na
okaziciela serii A

UCHWALA NR 1 Z DNIA 09 KWIETNIA 2014 ROKU
ZARZADU ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
W PRZEDMIOCIE ZATWIERDZENIA OPROCENTOWANIA
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

Dziatajgc na podstawie art. 376 w zwigzku z art. 371 § 1-3 ustawy Kodeks spotek handlowych oraz,
w zwigzku z uchwatg nr 1 z dnia 02 kwietnia 2014 roku Zarzadu ED Invest S.A. w przedmiocie emisji
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A, niniejszym spétka ED Invest S.A. z siedzibag
w Warszawie (03-982) przy ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XIl| Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru-Sagdowego pod numerem KRS: 0000321820, NIP: 525-1 96-84-86,
REGON: 012820030, z kapitatlem zaktadowym w wysokosci 635.252,70 zt wptaconym w catosci,
(Spétka, Emitent) podejmuje uchwate nastepujgcej tresci:

§1

Oprocentowanie Obligacji zwyklych na okaziciela serii A zostaje ustalone na podstawie zmiennej
stopy procentowej WIBOR 3M, ustalonej na 3 dni robocze poprzedzajace dzien rozpoczecia
naliczania oprocentowania dla danego okresu odsetkowego, powigkszonej o 500 punktow bazowych.

§2

Niniejsza uchwata uzupetnia zapisy odnoszgce sie do oprocentowania wskazane w Warunkach Emis;ji
Obligacii serii A znajdujgcych sig w Dokumencie Informacyjnym zatwierdzonym przez Zarzad Spotki
w drodze Uchwaly nr 2 z dnia 02 kwietnia 2014 roku w przedmiocie zatwierdzenia Dokumentu
Informacyjnego w zwigzku z emisjg zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela, a nastepnie
zmienionym Aneksem nr 1 z dnia 07 kwietnia 2014 r., zatwierdzonym uchwata nr 1 z dnia 07 kwietnia
2014 roku w przedmiocie zatwierdzenia Aneksu nr 1 Dokumentu Informacyjnego sporzadzonego w
zwigzku z emisjg zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A i stanowi zatgeznik nr 8 do
Dokumentu Informacyjnego, a tym samym jego integraing czesé.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 5 do Noty Informacyjnej

Wykaz Lokali oraz Miejsc Postojowych, ktérych ekspektatywy stanowig przedmiot Zastawoéw Rejestrowych

A

NOTA INFORMACYINA OBLIGACIE ED INVEST S.A. SERIA A
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€Dinvest sa.

Zalgcznik nr 6 do Noty Informacyjnej

Odpisy z Rejestru Zastawow

NOTA INFORMACYINA

v\\*}/ [\S\/ OBLIGACIJE ED INVEST S.A. SERIA A
(




) DO4A
CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych R g
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

g

(SR
W
55 oo e A

Aktualny odpis z Rejestru Zastawé\&:{ \;i
Numer Pozycji Rejestru 2402281 \\\

\;\

Rubryka 1 . ( \/

1. Numer pozyciji rejestru 2402281

2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru. 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7956/14/430 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokaly |-
15, Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35
14. Numer lokalu 218
15. Kod pocztowy 03982
; WARSZAWA

16. Poczta

55‘1

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpi * e )

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE / \ h /V//\/

2. Numer pozycji katalogu

- /TN

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/21/C32/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA

0,00 (ZERO) ZtOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

- Rubr'y'l'(féi"’s'"-“ Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola . Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN"
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 | TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 . Ni'E .
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3  INIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK ;;
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK —I

26.06.2014

CE/26.06.MD69/2014

DZ-4
g~ Whioskodawca
,/ ED INVEST S.A.
j Nk
CENTRALNA INFORNAEIA}

o Zastawach Rejestrgwych
ul. Czerniakowska 300 -
00-454 WARSZA

,
R

Pobrano optate w kwocie zt 15 \‘@W\f*ﬁ@%eh)
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o

CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow l
~Numer Pozycji Rejestru 2402530

Rubryka 1
1. Numer pozycji rejestru 2402530
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny wpisuw |1 ~ 5. Data Ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7949/14/312 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-05

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST, WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numerlokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewodztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. 1Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

a

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu / U

Numer i opis pola

pris

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWELASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/1/B8/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERQO) ZLOTYCH
NOMINALNA) T

8. Cecha F-RODZA] ZABEZPIECZEN PRAWA . .

7

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegdty dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreélenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokosé kwoty 11250000 s
3. Oznaczenie kwoty PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

71 / MONIKA DRABIK
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IE. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

26.06.2014

%2014 godz. 13:27

CE/26.06.MD71/2014

Whnioskodawca

DZ-4 i
o

CENTRALNA INFORMATIA

o Zastawach Rejestrotyye!
ul. Czerniakowska 1

00-454 WARSZAWA ™

ED INVEST S.A.

Pobrano optate w kwocie zt 15 (s+5v'v'ﬁie *jeszlotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

LS f
Aktualny odpis z Rejestru Zastawéw{ {

[
Y (&

Numer Pozycji Rejestru 2402529 | \

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru  |2402529

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer koléjny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA, XI.Ns-Rej.Za 7950/14/024 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-05

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Whpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewédztwo

MAZOWIECKIE
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12, Ulica -~ . . ) BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

Numer i opis pola

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu Y“/‘%

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCELAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/3/C7/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 10,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA) :
8, Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA l’BRAK

9. Spos6b oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreélenie rodzaju ujawnionej kwoty " INAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty 1PLN.
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okre§lonym w art.22 ) TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

73 / MONIKA DRABIK

DO4A Strona2z3




2 = DO4A

egstiuz
5

26.06.2014

DZ-4 A 5y CE/26.06.MD73/2014
[ / 1 Whioskodawca

ED INVEST S.A.
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CENTRALNA INFORMA‘\]A{ B
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00-454 WARSZAWA

Pobrano oplate w kwocie zt 15 (stownie *jed%ie%otych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402532

Rubryka 1
1. Numer pozycji rejestru 2402532
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ziozenia wniosku o wpis 2014-05-30
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7965/14/350 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-05

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola : Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj ‘ POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numerlokah ~  je--—--
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu ] 35

14. Numer iokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik .

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS

" |0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/18/B48/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCtAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA) o
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegély ddtyCZQCe zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokosé kwoty 1250000 .
3. Oznaczenie kwoty AP
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK T
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 +AK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

...
Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rejgstrt
26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.MD75/2014
Whnioskodawca
ED INVEST S.A.
. W
CENTRALNA INFORMX A

0 Zastawach Rejestrowyi
ul. Czerniakowska 10!
00-454 WARSZAWA %/

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *j&*ﬁﬁ* Ziotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestrd‘ Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402328

Rubryka 1

2402328
Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

1. Numer pozycji rejestru

2. Oznaczenie sadu

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA . XI.Ns-Rej.Za 7982/14/789 7. Data dokonania wpisu w rejestrze Jg014-06-03
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola : Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numerlokau |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
77 [ MONIKA DRABIK DO4A Stronal1z3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu ' . 218

15. Kod pocztowy - % |03982

16. Poczta % |WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

) s

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu \\q,,_n /‘

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

fos \ L7

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozyciji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/13/B43/2014 ZAWARTA W DNIU

19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

NOMINALNA)

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZtOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegoty dotfi:zqce zastawu

_ Numer i opis pola - Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NA]WY_ZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokoéé kwoty 11250000 ' -
3. Oznaczenie kwoty PLN-
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 ' TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 T O{TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okredlonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okredlonym w art.27.3 NIE .-
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu

TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem reje LS

e
7

Eu\,zlast‘:giyxgp\-)v, iidni;éi"f26.®6.26~14 godz. 13:28

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.MD77/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMA!

o Zastawach Rejestrowyc
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA -

7

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pie* ziotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

[
Aktualny odpis z Rejestru Zastawow \
Numer Pozycji Rejestru 2402315 \

B

\

Rubryka 1

1, Numer pozycji rejestru 2402315

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

2. Oznaczenie sadu -

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztoZenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7978/14/874 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Migjscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu ~ je---
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu » Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST, WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13, Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta - WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu *’f‘ J'WLN/
\/

Numer i opis pola Wpis  /
7

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE \

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA ) EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA “"GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE"LOKALU NR W]iZ/A§2/2014 ZAWARTA W DNIU

19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA,
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERQ) ZLOTYCH
NOMINALNA) .
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu ] R |---_--v-v

Rubryka 6 - Szczegély dbtyczqce zastawu

Numer [ opis pola B - : - Wpis
1. Okreélenie rodzaju ujawnionej kwoty ' ' NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty ) PLN | :
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okre$lonym w art.22 TAK )
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

dnia-26'06.2014 godz. 13:28
‘\:'4” 1 ,

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.MD79/2014
Whnioskodawca
f x5 ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMAETA |

o Zastawach Rejestrofwyc
ul. Czerniakowska 180 .
00-454 WARSZAWAY,

adl

e

Pobrano optate w kwocie zt 15
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CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402311

Rubryka 1
1. Numer pozyciji rejestru 2402311
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7951/14/425 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON . 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE v
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12. Ulica - BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

‘114, Numer lokalu 218
15. Kod pocztowy 03982

" |16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE ( N~

2. Numer pozycji katalogu D2 \ '

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/2/C6/2014 ZAWARTA W DNIU 19

S MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA,
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
1 "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERQ) ZLOTYCH

NOMINALNA)

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA ) o |BRAK

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu - | ------

" Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola : Whpis

1. Okreélenie rodzaju ujawnionej kwoty o NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty © 7 ]11250000°

3. Oznaczenie kwoty PLN

4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 ‘ TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 o ITAK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 : ' NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE

9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

81 / MONIKA DRABIK DO4A Strona2z3



=

i

s
\\‘_'\S"x/r \

A

._3)?.2014 godz. 13:28

DO4A

26.06.2014
m" /
i ™ oo Fa
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CENTRALNA INFCRMACIA
0 Zastawach Rejgs%'egw?ch
ul. Czerniakowska 100 ™
00-454 WARSZAWQ
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Pobrano optate w kwocie zt 15 (s&owFié *jed*pie* ztotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100

00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402278

Rubryka 1

1. Numer pozydji rejestru

2402278

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozyciji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7971/14/067 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03
Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Whpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1

2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot

3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA

7. REGON 146623883

8. Kraj POLSKA

9, Migjscowosc WARSZAWA

10. Gmina M. ST. WARSZAWA

11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE

12. Ulica GROJECKA

13. Numer domu 5

14, Numer lokalu -

15. Kod pocztowy 02019

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1

2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA

7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina M. ST. WARSZAWA

11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
83 / MONIKA DRABIK DO4A Stronalz3
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12, Ulica - l BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/11/A51/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCtAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPI’ECZENiA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH

NOMINALNA) ' o

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA - - IBRAK

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu’ . | ------

Rubryka 6 - Szczegé'ly‘dotyi:zace zastawu

Numer i opis pola S - Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty i . |NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokoé¢ kwoty : L © 1 |1izsod00 T
3. Oznaczenie kwoty . T : ﬁ_LN"’I"V
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22' . ) : TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 v TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 o ) NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul, Czerniakowska 100

00-454 WARSZAWA

P

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow ‘*c

I~

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru

2402277

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zloZenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozydji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7980/14/987 7. Data dokonania wpisu w rejestrze g014-06-03
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu -~ |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
85 / MONIKA DRABIK DO4A Strona1z3




12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu ’ 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dhuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL, BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/12/A52/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSE PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA) :
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegéiy dotyczace zastaw(l

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA iAé‘éZPIECZENIA
2. Wysokoéé kwoty 11250000 - :
3. Oznaczenie kwoty PN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK )
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE. . . 3
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE .
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

Q¢ /:u

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem r esﬁ’u'/ ;
s 4 ”

L).\’i
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow '\O

Numer Pozycji Rejestru 2402271 Y\

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru___[2402271

T

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7985/14/992 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu . Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu =~ |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewddztwo

MAZOWIECKIE
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12. Ulica. X BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu B 1

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE wspét\{JtASNoéCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/7/A47/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

9. Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA) : '
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA. * -5~ |BRAK

Rubryka 6 - Szczeg6tly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty ' 1125(}_[590 7
3. Oznaczenie kwoty PLN -
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 Ak
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 INIE '
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE -
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu

TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem re!;%tr‘ %

il

—~
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych

ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawé\L)v

I
i Lad

{

=
A\

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru

2402316

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zloZenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7952/14/826 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST, WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA

10, Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewodztwo

MAZOWIECKIE
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12, Ulica BORA KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/1/B8/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH

NOMINALNA)

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA - |BRAK

9. Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu | ------

Rubryka 6 - Szczegdly dotyczace zastawu

Numer i opis pola h ’ Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty . 11250000
3. Oznaczenie kwoty , A _ 4 I5LN_ e
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 B © | TAK o
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK l
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 - NIE L &
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE .
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obciazenia przedmiotu zastawu TAK

89 / MONIKA DRABIK DO4A Strona2z3



LA
WOW Z

e, g
-,

DO4A

26.06.2014

DZ-4 CE/26.06.MD89/2014
; Whioskodawca
‘3} e ED INVEST S.A.

I
CENTRALNA INFORMACj -
o Zastawach Rejestrowych',
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA
Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pie* ziotych)
DO4A Strona3z3

89 / MONIKA DRABIK




Lol
o

CENTRALNA INFORMACIA
o0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402280

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 2402280

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisu w |1 5. Data ztoZenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycii rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7966/14/751 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOEKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu ~ Je-me-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
90 / MONIKA DRABIK DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu » 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dhuznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/13/B43/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA)
lrax

9. Sposoh oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczeg"éh} dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokoé¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty .|PLN »
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAk ’
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 . TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

90 / MONIKA DRABIK

DO4A Strona2z3




DO4A

10. Wzmianka o zastrzezeniu

dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rej

26.06.2014
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Rubryka 1
1. Numer pozyciji rejestru 12402392
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7973/14/869 7. Data dokonania wpisu w rejestrze [2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokah ~~  |----
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Migjscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12, Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/9/A49/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Spostb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubi'y.ka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis

1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty " |NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokosé kwoty 11250000

3. Oznaczenie kwoty PLN

4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 B TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu : TAK

Sporzadzony odpis zgodny jest ze st 4 W z;dtﬁ ' 26.06.2014 godz. 13:35
¢ Lo

Voo k

26.06.2014

DZ-4 A= et~ D, CE/26.06.MD109/2014
f > T NS ‘ Whioskodawca
3 A . -

ED INVEST S.A.

-

CENTRALNA INFORMACIA

o Zastawach Rejestrowychs |,

ul. Czerniakowska 100% |,
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 @ownie *jed*pie* ztotych)
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CENTRALNA INFORMACJIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawéw
Numer Pozycji Rejestru 2402397

Rubryka 1

2402397
Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

1. Numer pozycji rejestru

2. Oznaczenie sadu

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7958/14/232 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola : Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12, Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

3
* -

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

(/ U~

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/22/C33/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCtAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLtOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegéty dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokoé¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN ..
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK;PQ“
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014

n 2
J

dnia 26:06{2014 godz. 13:32

XN
DZ-4 i

CE/26.06.MD94/2014

Whioskodawca

CENTRALNA INFORMAC ’A:\
o Zastawach Rejestrowvch
ul. Czerniakowska 10
00-454 WARSZAWA

ED INVEST S.A.

Pobrano optate w kwocie zt 15
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402396

Rubryka 1
1. Numer pozycji rejestru 2402396
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny wpisuw |1 : 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7970/14/666 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu ----e-
15. Kod pocztowy 02019
16, Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce. 1
2. Oznaczenie podmiotu ‘ Inny podmiot
3. Nazwa ' ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35
14. Numer lokalu 218
15. Kod pocztowy 03982
WARSZAWA

16, Poczta

Rubryka 4 - Dtuznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WXASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKOQ" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/4/C8/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA,
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Spostb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegodly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1, Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty - PLN .. '~ .
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.22 7 +AK -
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.24 “olTak
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9, Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK
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CENTRALNA INFORMACIA :
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00-454 WARSZAWA

Pobrano optatg w kwocie zt 15 (stownie *jed*pig* ziotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow :’ -

: ] 4

[&] 7
Numer Pozycji Rejestru 2402387 \\ \\

DO4A

Rubryka 1

1, Numer pozycji rejestru  {2402387

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer Kolejny wpisuw |1

5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7955/14/029 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
-~ Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu A 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE (

2. Numer pozydji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK, 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/6/C10/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERQ) ZLOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Spostb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegoly dbtyczahce' zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokosé kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty - “ |PLN '
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 | TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okresfonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obciazenia przedmiotu zastawu TAK

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rejestr zastéw W, Z 2 ?:}\4 godz. 73:32

\Z»

)

26.06.2014
e ——
DZ-4 [ 27 mr 0\ CE/26.06.MD98/2014
/ W G /f"’*\\ﬂ' IS }.‘ Whnioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA

o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano opfate w kwocie zt 15 (stownie Fjed¥pig*Fotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 12402388

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw i1

5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru - 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt \WA.XI.Ns-Rej.Za 7990/14/308 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu ~~ |==m---
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Whpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowosc WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewddztwo

MAZOWIECKIE
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12, Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu ‘ 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1, Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOLWLEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/15/B45/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

“|KRS: 0000021152

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZtOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA LBRAK

Rubryka 6 - Szczegéiy dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty -~ [INAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty |11250000 '
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okresionym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK: -~
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE ™
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10, Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obciazenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.MD100/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMA

o Zastawach Rejestrowycl
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano oplate w kwocie zt 15
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

B—.

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow \O

Numer Pozycji Rejestru 2402284

Rubryka 1
L. Numer pozycji rejestru 12402284
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7953/14/227 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola : Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
i4. Numer lokalu |-
15, Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta ' © |waArszawa

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola Wpis (

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/5/C9/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH

NOMINALNA)

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu | ------

Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola . . _Wpis
1. Okreélenie rodzaju ujawnionej kwoty |NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty o 11250000
3. Oznaczenie kwoty = . PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 T T TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 C|TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 . NIE .
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 : NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu .. |TAK
10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu ' TAK
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CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402398

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru

2402398

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisu wv

1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7983/14/190 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10, Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewédztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewddztwo

MAZOWIECKIE

106 / MONIKA DRABIK
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12. Ulica BORA KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/18/B48/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA lBRAK

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szézegély doiyczqce zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$é kwoty "|11250000 '
3. Oznaczenie kwoty -~ {PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK-
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAk
106 / MONIKA DRABIK DO4A  Strona2z3




10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu
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CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402474

Rubryka 1

~

2402474
Sad Rejonowy DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

1. Numer pozycji rejestru

2. Oznaczenie sadu

3. Numer kolejny wbiéu' w |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA XI.Ns-Rej.Za 7984/14/591 7. Data dokonania wpisu w rejestrze [2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1, Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOEKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu ~ ]----
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9, Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, WojeWédztwo MAZOWIECKIE
104 / MONIKA DRABIK DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu . 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOYWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/19/B49/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSE PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA-SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty : 11250050 o
3. Oznaczenie kwoty PLN - ‘
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.22 TAK -
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK o
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 . [NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okre$lonym w art.27.3 NIE

104 / MONIKA DRABIK
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

<

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rejesifil za;:stéa:g:\\/;éwil

26.06.2014
DZ-4 | CE/26.06.MD104/2014
Whnioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA

o0 Zastawach Rejestrowych [\
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

. L
Pobrano opfate w kwocie zt 15 (%Wnie.i‘g\'ed*pl\é;“\z&/o&ch)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

P R .‘/ '

YA
Aktualny odpis z Rejestru Zastawow -~

Numer Pozycji Rejestru 2402391 ;

Rubryka 1 ;
1. Numer pozycji rejestru . 2402391 N ~
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy. DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE
3. Numer kolejny Wpisu w. 1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozydji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7989/14/596 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10, Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE

108 / MONIKA DRABIK DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dhuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/2/C6/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA,
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA) :
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA IBRAK

9, Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreélenie rodzaju ujawnionej kwoty . INAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokosé kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okre$lonym w art.22 . TAK : ” ) LT
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 : TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okre$lonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9, Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

108 / MONIKA DRABIK

""'DO4A  Strona2z3




DO4A

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

26.06.2014

DZ-4 |

CE/26.06.MD108/2014

Whnioskodawca
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ul. Czerniakowsk
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i

fe@{ <
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CENTRALNA INFORMACJA
0 Zastawach Rejestrowych
ul, Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow

Numer Pozycji Rejestru 2402938

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 2402938

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

-

Iy :i f‘. ‘
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztoZenia wniosku 0 wpis o~ 3‘614‘-'05-29
danej pozydji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7977/14/473 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06
Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowost WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
i4. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M, ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
54 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/14/B44/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERO) ZtOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9, Sposodb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szciegéiy dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis

1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000

3. Oznaczenie kwoty -|PLN

4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreSlonym w art.27.1 NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE -

54 / PIOTR IGNATOWSKI
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK
{

26.06.2014

DZ-4 CE/26.06.P154/2014
Whioskodawca
7 =
£ 126.06,20
fa-l o/ ED INVEST S.A.
-1
CENTRALNA INFORMAéﬁ

0 Zastawach Rejestrowyah; | ‘
ul. Czerniakowska 100\~
00-454 WARSZAWA gt-

A

~ @

R
e

Pobrano opfate w kwocie zt 15 (stowni *jed*pié* ztotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych

ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402930

Rubryka 1

DO4A

1. Numer pozycji rejestru

2402930

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisu w

1 ( 5. Data zloZenia wniosku o wpis

201_‘}-05;29/

danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7968/14/553 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10, Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu ~~ j--
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST, WARSZAWA
11, Wojewodztwo MAZOWIECKIE
52 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Stronalz3




DO4A

12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13, Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15, Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

2. Numer pozycji katalogu

INNE PRAWO WZGLEDNEY .
N,

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNQSCI LOKALY

4., Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/11/A51/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152 :

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERQ) ZtOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegéty dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis

1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty " {11250000

3. Oznaczenie kwoty PLN

4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE

9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

52 / PIOTR IGNATOWSKI
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DO4A

TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

N
’

A -
R
s 4 »~

et reiss

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P152/2014
Whnioskodawca
}.Z‘I ED INVEST S.A.
HAR
CENTRALNA INFORMACJA ‘
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwacie zt 15 (stownie *jedlpie* Zotych)
DO4A

52 / PIOTR IGNATOWSKI
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CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktuainy odpis z Rejestru Zastawdéw
Numer Pozycji Rejestru 2402924

Rubryka 1

DO4A

1. Numer pozycji rejestru 2402924

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

207T4:05-29

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7969/14/954 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOEKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10, Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewédztwo

MAZOWIECKIE

50 / PIOTR IGNATOWSKI
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DO4A

12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/17/B47/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOEKA AKCYINA 2
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERO) ZtOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zél&a\}vu

‘ I

T
it

Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty EN ;’LN )
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

50 / PIOTR IGNATOWSKI

DO4A Strona2z 3




DO4A

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014

DzZ-4 CE/26.06.P150/2014

Whioskodawca

ED INVEST S.A.

CENTRALNA INFORMACIAL 4,
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

(stownie Jjed*pie* ziotych)

Pobrano optate w kwocie zt 15
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

DO4A

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402479

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru  [2402479

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisu w {1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 20?‘?—6?—29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7967/14/152 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numerlokalu ~ feeee-
15, Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST, WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
48 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/15/B45/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z STEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA) -
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA IBRAK

18

]
9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu L

§\

Rubryka 6 - Szézegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000 -
3. Oznaczenie kwoty <~ |PLN )
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 " {NIE A
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

48 / PIOTR IGNATOWSKI

DO4A Strona2z3
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem r?{e/s
for

i
U

g

26.06.2014
i /‘
Dz-4 AT SRS, CE/26.06.P148/2014
VAR, NG Whioskodawca
”T:?ﬁ,
! D.,"\’(/ ED INVEST S.A.
I o
CENTRALNA INFORMACIA, J\:

o0 Zastawach Rejestrowych'|
ul, Czerniakowska 100. ,{ &\

00-454 WARSZAWA  +]

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jé/d*pie* ztotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402432 ,

DO4A

=
Rubryka 1 Fo Al
1. Numer pozycji rejestru 2402432 ‘.
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE \
3. Numer kolejny wpisu w |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis \w@&ﬁizg
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7963/14/548 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolegjny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16, Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Migjscowosc¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewddztwo

MAZOWIECKIE

46 / PIOTR IGNATOWSKI

DO4A Stronalz3




DO4A

12. Utica BORA - KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15, Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOtKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/20/C31/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA \
NOMINALNA) ' ‘

0,00 (ZERO) ZtOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegodly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty - PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK .
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE. i
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okrestonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK ‘

46 / PIOTR IGNATOWSKI
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DO4A

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014
DZ-4 A CE/26.06.P146/2014
J : fo N Whioskodawca
f~s A Ok
<3 ED INVEST S.A.
for

|
CENTRALNA INFORMACIAY], Y
0 Zastawach Rejestro o
ul. Czerniakowska 100\
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed"(pie* ziotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

DO4A

- ——

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow e o %w}- fﬁ‘z‘\
Numer Pozycji Rejestru 2402436 /g' f: G =&

2.
v -

/“
|
t
Rubryka 1 \ i’
1. Numer pozyciji rejestru  [2402436 TN
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE \0” T s : t‘,
\\?;\m
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7964/14/949 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOEKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12.Ulca GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu -
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola- Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowost WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewodztwo MAZOWIECKIE
86 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona1z3



BO4A

12. Ulica BORA - KOMOROWSKIEGO
13, Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOtKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

T

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/10/A50/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOEKA AKCYINA
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SI;DZLBF(W; FRSZAWIE
KRS: 0000021152 SN o AT

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZtOTYCH

NOMINALNA)

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIEGZEN PRAWA |BRAK

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu ) | ------

Rubryka 6 - Szczegély.dotyczahce zastawu

Numer i opis pola ) Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty . . NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty o " |11250000
3. Oznaczenie kwoty o 1PLN -
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 : TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 o . TAK )
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

86 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona2z3



D DO4A

« | 10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigZenia przedmiotu zastawu TAK

/
8
Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rejegr\ ; :

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P186/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA

0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano opfate w kwocie zt 15 (stownie *%*pie* ziotych)
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, CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402330

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 12402330

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

..‘rA /

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis \‘l ?201;4-,05;2‘9’
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 3&2—6&-03
4,Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7979/14/275 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03
Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
' 8. Kraj POLSKA
9. Miejscowost WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewodztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer fokalu ~ [eeeeee
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2, Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
66 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona1z3




DO4A

12, Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOrWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS ooeész& :
MIESZKANIOWA, "GOCEAW- Loyﬁ'mox ya SIEﬁ;fB'A; )
KRS: 0000021152 7/ Q?’ A

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA

0,00 (ZERO) ZtOTYCH { Z i
NOMINALNA) =
i
8. Cecha F-RODZA) ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK Yt \
s ™ .
: - S A - i\ﬂ\u e g
9. Sposéb oznakowania przedmiotu zastawu ’ ------ )‘\f § 5ot #
\,S-_f . e
Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu
Numer i opis pola Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko&¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE

66 / PIOTR IGNATOWSKI
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4 DO4A

49. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014
DzZ-4 CE/26.06.P166/2014
Whnioskodawca
i ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMAGjﬁ_ [

0 Zastawach Rejestrowyeh |z '
ul. Czerniakowska 100\ ™.
00-454 WARSZAWA  * (>

Pobrano optate w kwocie zt 15

66 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona3z3




CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

DO4A

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402937

e
=
{L‘J 3
Rubryka 1 Y0
1. Numer pozydji rejestru  |2402937 \
2. Oznaczenie sadu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE \

s
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis \""‘"ZUﬁOS-B
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7974/14/270 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu -
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewddztwo

MAZOWIECKIE

65 / PIOTR IGNATOWSKI
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wopis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCT GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/20/C31/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOLKA\AKCYINA Z

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820, RIELNIA

MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKS;Z’S:;E&;_ _ 1E

KRS: 0000021152 K \‘i‘/‘.‘ &= N
7 L ¢

0,00 (ZERQ) ZLOTYCH

e
4

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - §iczegéiy dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis

1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000

3. Oznaczenie kwoty PLN

4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NfE»

65 / PIOTR IGNATOWSKI
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014

DZ-4

CE/26.06.P165/2014

Whnioskodawca

ED INVEST S.A.

CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano opfate w kwocie zt 15 (stownie *jed¥fie* ziotych)

65 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona3z3



CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402927

DO4A

—
Rubryka 1 i~ <

1. Numer pozycji rejestru  [2402927

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

v

12014405-29

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zloZenia wniosku 0 wpis ™., 57
danej pozydji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4,Sygnatura akt WA.XI,Ns-Rej.Za 7961/14/746 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numerlokalu ~ |emeee-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
62 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A  Stronalz3
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12. Ulica BORA KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

SRR
. . ? _‘f o
— BRI
S T N
@« ARG

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE . ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/19/B49/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014R. POMIEDZY ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZtOTYCH

NOMINALNA) N : :

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA - |BRAK

9. Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu I ------

Rubryka 6 - Szczegély‘ dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokosé kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 3 TAK :
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

62 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A  Strona21z3
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26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P162/2014
Whnioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA

o0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pie* ztotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402933

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozyciji rejestru 2402933

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

i o,y 1t

3. Numer kolejny wpisu w |1 5. Data ziozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycii rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7981/14/388 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2, Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOEKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Whpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2, Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewddztwo

MAZOWIECKIE

61 / PIOTR IGNATOWSKI
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BO4A

12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/23/C34/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERO) ZLOTYCH:

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Spos6b oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka 0 sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK )
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE

61 / PIOTR IGNATOWSKI
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P161/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA

o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (s%ow%ed*pie* zotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402928

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru  |2402928

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1

5. Data ziozenia wniosku o wpis

201426529, _ .. —

-

danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7960/14/345 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-06
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu e
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
58 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL, BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCKAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/8/A48/2014 ZAWARTA W DNIU

19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOtDZIELNIA
MIESZKANIOWA, "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZLOTYCH
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK

9. Sposodb oznakowania przedmiotu zastawu o : |7fe;--

Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis

1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty 11250000

3. Oznaczenie kwoty PLN

4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE

9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

58 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A  Strona2z3
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

~X
.

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rej!gsz%r,mza

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P158/2014
Whioskodawca
/A
< ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACTA 4
o Zastawach Rejestrowlych < ‘-
ul. Czerniakowska 100 v
00-454 WARSZAWA %
Wa ™
Pobrano optate w kwocie zt 15
DO4A Strona3z3
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402476

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru (2402476

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1
danej pozycji rejestru

5. Data zlozenia wniosku o wpis

2014-05-2'9/

6. Data wydania postanowienia o wpisie

2014-06-04

4.Sygnatura akt

WA.XI.Ns-Rej. Za 7957/14/831

7. Data dokonania wpisu w rejestrze

2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj - POLSKA
9. Miejscow&éc’: WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numerlokalu |-
15, Kod pocztoWy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewdédztwo

MAZOWIECKIE

84 / PIOTR IGNATOWSKI

DO4A  Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] WrASNOSCT LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOYKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCELAW-LOTNISKO" 7 SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/7/A47/2014 ZAWARJTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z

SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SR LNIA

MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" IEDZIBA\&’ SPAWIE
T ey

KRS: 0000021152 PANS: &y _.@“’«;‘
N . C

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERO) ZLOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu

N . ¢ .
EL 2T
Rubryka 6 - Szczegbly dotyczace zastawu
Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK N
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
84 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona2z3
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'[10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

: d
Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rejes{r@r
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CENTRALNA INFORMACIA
o0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402317

"~ DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru ~ |2402317

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014’-""@5'-‘29'
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7972/14/468 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj - POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica . GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wopis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
82 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona 1z3
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12, Ulica BORA KOMOROWSKIEGO
13, Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dtuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCT GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL, BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCELAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/17/B47/2014 ZAWAR

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA) .

W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPétDZIELwAfMgE ‘N'I'Q\\/jV\A
E : s £ G,
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZJAWEE Kﬁs: 0. ‘8Q21152
Z - ~_ 7] 7 V%

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegdly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TA’K
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu ‘ TAK ’

82 / PIOTR IGNATOWSKI

DO4A Strona22z3
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

Spofzqdzony odpis zgodny jest ze stanem rejestr'&; ZaStawéW3E i)

26.06.2014
DZ-4 [ 7= CE/26.06.P182/2014
<=/ Whioskodawca
26/86,2014
‘;:— Al ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA J

o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie */éd*pie* ziotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
§ Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Rubryka 1

DO4A

1. Numer pozycji rejestru 2402434

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw (1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7954/14/628 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2, Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA

-19. Miejscowoscé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13, Numer domu 5
14, Numerlokalu ~  |ew-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Whpis

1, Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowos¢ WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewodztwo

MAZOWIECKIE

80 / PIOTR IGNATOWSKI
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12, Ulica BORA - KOMOROWSKIEGO »
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE] Wt ASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCELAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WA

SZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

8. Cecha F-RODZA] ZABEZPIECZEN PRAWA IBRAK

9. Sposodb oznakowania przedmiotu zast;'awu o \------

"

Numer i opis pola

Rubryka 6 - Szczegdly dotyczace zastawu

Wpis

-

1. Okresienie rodzaju ujawnionej kwoty # 3 NAIJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty : 11250000

3. Oznaczenie kwoty PLN

4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK

5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 'I'AK

6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE

7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 |NIE

9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu . TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

80 / PIOTR IGNATOWSKI
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“ CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

DO4A

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402477

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru  |2402477

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data ziozenia wniosku o wpis \2'01‘4*-(75'-'29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7959/14/633 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1, Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewédztwd MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu . 5
14, Numer lokalu ~ fee
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
78 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Stronalz3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNE) WEASNOSCI LOKALU

4, Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOYKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL, BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

T

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA) '

0,00 (ZERO) ZLOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

‘BRAK

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wopis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o0 sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okre$lonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 - [NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAk .

78 / PIOTR IGNATOWSKI
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[10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014

DZ-4 CE/26.06.P178/2014

Whioskodawca

ED INVEST S.A.

CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul, Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *#d*pie* ztotych)
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CENTRALNA INFORMACIA
o0 Zastawach Rejestrowych

ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402472

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru  -|2402472

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisu w |1 5. Data ztoZenia wniosku o wpis \\‘1 32‘ 2014;05'523
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie ~2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7975/14/671 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2, Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo . MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 -~ Zastawca

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu ‘ Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowos¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewodziwo MAZOWIECKIE
76 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Stronal1z3
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16, Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWELASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOYDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152 ‘

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/8/A48/2014 ZAWARTA W DNIU
19 MAJA 2014 R. POMIEDZY ED IJ)LVES‘I’ SPOLKAAKCYINE,
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS 0000321520 A utDZi,ELNhg
MIESZKANIOWA "GOCLAW- L@Tmsgo" Z SIERZIBAI

KRS: 0000021152 ;

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA

0,00 (ZERO) ZLOTYCH ,
NOMINALNA)
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA JBRAK

9. Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegdly dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty .-111250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu

TAK

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

TAK

N

%
Y

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem reﬁfé;ﬁ’m

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P176/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACJA

o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano opfate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pig* ztotych)
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‘CENTRALNA INFORMACJA
o0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402435

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 12402435

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw (1 5. Data ziozenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA .XI.Ns-Rej.Za 7987/14/794 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883

18, Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu ————--
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowosc WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewddztwo

MAZOWIECKIE
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12. Ulica BORA - KOMOROWSKIEGO '
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dhuznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDIAL WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCEAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/»sz(cggéia‘,
MAJA 2014 R. POMIEDZY ED JNJEST SPOEKA AK
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIL
"GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEBZIBA WAVARSZAY

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

T e s

Rubryka 6 - Szczegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okres$lenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okredlonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

74 | PIOTR IGNATOWSKI
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10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obciazenia przedmiotu zastawu

TAK

26.06.2014

DZ-4 CE/26.06.P174/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACJA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jefd*pie* ziotych)
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* CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawéw

Numer Pozycji Rejestru 2402314

Rubryka 1

DO4A

1. Numer pozycji rejestru 12402314

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

. . I
3. Numer kolejny wpisu w {1 5. Data ztoZzenia wniosku o wpis 2014-05-29
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7962/14/147 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik

‘Numer i opis pola Wpis
“|1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2, Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé. WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddziwo MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu ~~ j-—
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Whpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowosc WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewoédztwo

MAZOWIECKIE

72 | PIOTR IGNATOWSKI
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dtuznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOYKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERO) ZtOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczvegéiy.dotycza_ce zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty - PLN :
4. Wzmianka 0 sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NI_E )
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

72 / PIOTR IGNATOWSKI
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f1o. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obciazenia przedmiotu zastawu TAK

26.06.2014

DZ-4 CE/26.06.P172/2014

Whnioskodawca

ED INVEST S.A.

RSy,

%
CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano opfate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pi* ztotych)

72 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona3z3



.

£4

CENTRALNA INFORMACIA
0 Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402433

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 12402433

2. Oznaczenie sadu

Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis o '12"'0,14-?015'-2'9"“
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-04
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7976/14/072 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-04
Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
~19. Miejscowosc WARSZAWA
10..Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14. Numer lokalu |-
15, Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewddztwo MAZOWIECKIE
70 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A  Strona1z3
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12. Ulica BORA - KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Diuznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Wpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS:
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/21,/c32/201L ZA
19 MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOEKA m@fﬁg
SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS O B&%1820A SPOE

MIESZKANIOWA, “GOCLAW-LOTj\LLsK\O/ Z SEED]IB P'YE
KRS: 0000021152 <X {
: o ?
7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA 0,00 (ZERO) ZtOTYCH Vrm\ _
NOMINALNA) 7 430 Wi
8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA |BRAK N e
N e, — e
9. Sposdb oznakowania przedmiotu zastawu |---—--
Rubryka 6 - Szczegoly dotyczace zastawu
Numer i opis pola Wpis

1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokos¢ kwoty 111250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 | TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 ' TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
70 / PIOTR IGNATOWSKI DO4A Strona2z3
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9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK

10, Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu TAK

.2014 godz. 12:02

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P170/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
[P
CENTRALNA INFORMACJA:, 4

0 Zastawach Rejestrowych, | .
ul, Czerniakowska 100 ¥~
00-454 WARSZAWA

] ~N

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pfe* ztotych)
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. CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2402331

DO4A

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru 2402331

2. Oznaczenie sgdu Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

-~ § = -
3. Numer kolejny wpisuw |1 5. Data zlozenia wniosku o wpis \N'-ZQIA-GSQ);
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-03
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7986/14/393 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-03

Rubryka 2 - Zastawnik

Numer i opis pola Whpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosé WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11, Wojewodztwo . MAZOWIECKIE
12. Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 3 - Zastawca
Numer i opis pola Wpis

1. Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu

Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOEKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowosé WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11, Wojewodztwo

MAZOWIECKIE

68 / PIOTR IGNATOWSKI
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14. Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpisow

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

Whpis

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCKLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA)

0,00 (ZERO) ZLOTYCH; =

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 -~ Szczegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Wpis
1. Okreslenie rodzaju ujawnionej kwoty NAJWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysoko$¢ kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okrelonym w art.27.1 TINIE 7
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE

68 / PIOTR IGNATOWSKI
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TAK
TAK

9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu

10. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym obcigzenia przedmiotu zastawu

26.06.2014
DZ-4 i , CE/26.06.P168/2014
/ N ey Whioskodawca
1 ] 32 /7
,“r. ED INVEST S.A.
{H

CENTRALNA INFORMACYA [c-3
0 Zastawach Rejestrowythvi

ul. Czerniakowska 100 V. {y <"

00-454 WARSZAWA »

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pie* ﬂotych)
DO4A Strona3z3
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CENTRALNA INFORMACIA
o Zastawach Rejestrowych
ul. Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Aktualny odpis z Rejestru Zastawow
Numer Pozycji Rejestru 2403572

Rubryka 1

1. Numer pozycji rejestru  |2403572
Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

2. Oznaczenie sadu

N . e

3. Numer kolejny wpisuw {1 5. Data ztozenia wniosku o wpis 2014-05°2%
danej pozycji rejestru 6. Data wydania postanowienia o wpisie 2014-06-11
4.Sygnatura akt WA.XI.Ns-Rej.Za 7988/14/195 7. Data dokonania wpisu w rejestrze 2014-06-11

Rubryka 2 - Zastawnik
Numer i opis pola Wpis
1. Numer kolejny podmiotu w rubryce 1
2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot
3. Nazwa CBT SPOLKA AKCYINA
7. REGON 146623883
8. Kraj POLSKA
9. Miejscowosc¢ WARSZAWA
10. Gmina M. ST. WARSZAWA
11. Wojewddztwo MAZOWIECKIE
12, Ulica GROJECKA
13. Numer domu 5
14, Numer lokalu |-
15. Kod pocztowy 02019
16. Poczta WARSZAWA
Rubryka 3 - Zastawca i
Numer i opis pola Whpis

1, Numer kolejny podmiotu w rubryce

1

2. Oznaczenie podmiotu Inny podmiot

3. Nazwa ED INVEST SPOLKA AKCYINA
7. REGON 012820030

8. Kraj POLSKA

9. Miejscowost WARSZAWA

10. Gmina

M. ST. WARSZAWA

11. Wojewddztwo

MAZOWIECKIE

56 / PIOTR IGNATOWSKI
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12. Ulica BORA-KOMOROWSKIEGO
13. Numer domu 35

14, Numer lokalu 218

15. Kod pocztowy 03982

16. Poczta WARSZAWA

Rubryka 4 - Dluznik

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Przedmiot zastawu

Numer i opis pola

1. Nazwa przedmiotu zastawu

INNE PRAWO WZGLEDNE

2. Numer pozycji katalogu

D2

3. Cecha A-RODZAJ (NAZWA) PRAWA

EKSPEKTATYWA UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCT GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

4. Cecha B-PODMIOTY UPRAWNIONE

ED INVEST SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UL. BORA
KOMOROWSKIEGO NR 35 LOK. 218, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000321820

5. Cecha C-PODMIOTY ZOBOWIAZANE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GOCLAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, UL. ORLEGO LOTU NR 6, 03-982 WARSZAWA, KRS
0000021152

6. Cecha D-NAZWA (OZNACZENIE) STOSUNKU PRAWNEGO

v

UMOWA O BUDOWE LOKALU NR W/4/C8/2014 ZAWARTA W DNIU 19
MAJA 2014 R, POMIEDZY ED INVEST SPOtKA AKCYINA Z SIEDZIBA,
W WARSZAWIE KRS 0000321820 A SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"GOCELAW-LOTNISKO" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE KRS: 0000021152

7. Cecha E-WARTOSC PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA (SUMA
NOMINALNA) # -

0,00 (ZERO) ZLOTYCH

8. Cecha F-RODZAJ ZABEZPIECZEN PRAWA ;

9. Sposob oznakowania przedmiotu zastawu

Rubryka 6 - Szczegély dotyczace zastawu

Numer i opis pola Whpis
1. Okres$lenie rodzaju ujawnionej kwoty NAIWYZSZA SUMA ZABEZPIECZENIA
2. Wysokost kwoty 11250000
3. Oznaczenie kwoty " |PLN
4, Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.22 TAK
5. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.24 . TAK
6. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.1 NIE
7. Wzmianka o sposobie zaspokojenia okreslonym w art.27.3 NIE
9. Wzmianka o zastrzezeniu dotyczacym zbycia przedmiotu zastawu TAK
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10. Wzmianka o zastrzeZeniu dotyczacym obcigZenia przedmiotu zastawu TAK

;/%‘ C’J:’}.-_' ;

Sporzadzony odpis zgodny jest ze stanem rejes}z‘z_g Z?/gt,a :

£
L
e

26.06.2014
DZ-4 CE/26.06.P156/2014
Whioskodawca
ED INVEST S.A.
CENTRALNA INFORMACIA

o Zastawach Rejestrowych
ul, Czerniakowska 100
00-454 WARSZAWA

Pobrano optate w kwocie zt 15 (stownie *jed*pie* ztotych)
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Zatgceznik nr 7 do Noty Informacyjnej

Wycena przedmiotéw zastawow rejestrowych
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KANCELARIA NCWR

02-796 Warszawa ul. Bronikowskiego 27 tel./fax 22 649-18-16, -601 256 376 NIP 522 001 36 16
kancelariancwiwgo2.pl

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ -
EXPEKTATYW
ustanowienia odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym

polozonych w osiedlu Wilga VII w Warszawie przy ul. Nowaka Jezioranskiego

jako przedmiotu zabezpieczenia roszczeh z obligacii serii A

dzialka ewidencyjna nr 9/3 z obrebu nr 3-06-08

AUTOR OPERATU:

mgr inz. Bozenna Dziurkowska

02-796 WARSZAWA
UL. BRONIKOWSKIEGO 27
o TEL. 0-601 258-378

{3631)

~olJ i &
e v®

@Dinvest sa.

ul. Bora Komorowskiego 35 lok 218
13-R2 Wygrazawa
NIP: 525-18-A8- Reqon 012820030
Warszawa, 30 marca 2014 r. KRS: 0000321820




Lhspekianvwa ustcnowicnic odrebnel wlasnosci lokall mieszhalnyclt P udziclé woviclosranowiskowef hali ourazowe;
Warszanva ol Jang Novwaka Jezioranskicgo - Osiedie Wilga Vil - serie A

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Polozenie nieruchomosci Warszawa ul. Nowaka Jezioranskiego
Oznaczenie nieruchomosci Dziatka ewidencyjna nr 9/3 z obr¢bu nr 3-06-08
Cel wyceny Ustalenie warto$ci rynkowej e_kspektatyw Jjako przedmiotu
Zabezpleczema TOSZCZENn Z ObllgaCJl serit A
Wartosé rynkowa  Zamemik 14
Ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wlasnosci 8 381 859
lokali mieszkalnych Netto I
Ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wlasnosci 9052 408
Iokali mieszkalnych - Brutto
Ekspektatywy ienia odrgbnej whasnosci 797 067
wlamkowej czgsci hali garazowej- Netto e
Ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wiasnosci 980 398
Oszacowana lgczna rynkowa | wlamkowe] czesc hali garazows; - Brutto e
¥4 ty“, : Ekspektatywy ienia odrebnej wlasnosci
wartosc eksp ekta ‘ lokali mieszkalnych i ekspektatywy ustanowienia 9178 926
odrgbnej wlasnosci utamkowej czgsci hali
garazowej - Netto _
Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych i ekspektatywy ieni
odrebnej wlasnosci wamkowej czedci hali 10032 806 [
| garazowej- Brutto i
Data sporzadzenia operatu 30 marca 2014 r.
Opracowanie:

.
.o . . et
mgr inz. Bozenna Dziurkowska ,«TAN
. <

02-796 WARSZAWA
UL . BRONIKOWSKIEGD 27
TEL. 0-801 256-376

(13-032 Warszawa
MIP: 525-13-55-480 Regon 012820030

KRS: 6000321820

Warszawa. 30 marca 201, o
arszawa, 30 marca ®‘n\’e A es\. '
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Lkspektatvwa ustonowlenia odvgbnei whasnosii lokali mieszkalnych t udzialdw v viclosianowiskowej hali garazowe;

Warszenwa ul. Juna Nowaka Jezioranskicgo - Osiedle Wilga VI - seria A
SPIS TRESCI

1 PRZEDMIOT ] ZAKRES WYCENY ..ottt sttt sess s ssessasosesssessseseseseesaseessasesesans 4
2 CEL WYCENY ..ortiiciiiitiiite st sineestsestststes st s s s e e st s ssssssssssssasssomssssessensassesesenessesaseesesessssssasssass 5
3 PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE I ZRODEA INFORMACI ......cucooereeorreoeeeeseereesresse e 5
3.1. ZIECEMIOUAWCA. .......c.vovrritinecereitcs sttt s et besrsse s e e s s bt e b e b e b s tat et e eaeeeemeseaeeeeeseaseesesaseseeasessassene 5
3.2 AULOT OPTACOWANIA ......vcvovirniirircrrececerererseseasesresenssesssesse s sa st sessssesasetssasesenesseneesstaeseesesseses et asessssesssessseras S
3.3. Warunki SPOIrZgdzenia WYCEIY . .....c.ecrceeurueureerenrnmsseactenes e esssesereresessssssssnesemessteseseeeneseseeesessesssssnassssssassns S
34. Podstawy Materialno-PraWne WYCEIY ........ccccverernrereererinseereesesesesesssssssssssecssssasesasesesosneeessssssesseesssesssnsens 6
3.5. Podstawy MEtOdOIOZICZNG.......c.ouevuierirer ettt s eb e et ems bt et ee e e s eneeseseessssssssesesaees 6
3.6. Daty istotne dla SPOrzgdzenia WYCEIY ....cveueurrerreeiereeinesierereresetasssssssssenesssssesseeseeessessensessessessssesesssens 6
3.7. Zrodia danych METYLOTYCZNYCH ..........vvvvveereesveeeeseeoeeeeeeeseeeseeesesseemsesessssessssesssesessesesssseeeeeesmesese s ss e soeenns 7
4. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSC  ...co....covmummmmmrnrrreereeeeesssessoms s seveeeeeeeemmeesesssseseee 7
4.1. Stan prawny Przedimiotll WYCEIY ......c.ceecureerrerersressetnsasesesistssessssssssssssssssomseossencessemsessessaseseessssssssasesesess 7
5. LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCT ....ou.oourvereee et ese oo seeeseeeseeesseseesseeeseesssessssssss s sessseseseeon 8
6. OPIS NIERUCHOMOSC .......covvmumummmiueramssseseecesssssesssssssssssessssessssesssessssssssnesessseesssensessesssesmsessesssesssese 9
7. SPOSOB WYCENY w.....cooommemuuummmmmmmreresesesssesssessssssssssssssesssssessssssssssssssessssssssssmsssemsesaessssssesssssssessssssseses 12
7.1 Wskazanie rodzaju OKIes1ane] WartOSCi......cocoeuvirreriereere ittt ee e e eaerenesessss s s e esenns 12
7.2. WybOr podejscia i MEtOAY WYCENY .....ccueuermreriieieeeteceteeae e resaessesesssssaens e easesessessesseseeneneseeessssenas 12
7.3. Wskazanie rodzaju OKIeS1ane] WArtOSCL. .. .ocovruriiererereeee vttt eeeseseseeeeseesesesssseseresesssesesens 13
8. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU ..ottt e eeeesesaeee et s eeeeseseesasssssssessssans 17
9. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ EKSPEKTATYWY USTANOWIENIA ODREBNEJ

WLASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH ....oouvoovoeieeceeeeeeeeeeeeseseseseessseeeeessseessseesssssssssesesessseeoons 19
9.1. Cechy TyNKOWE 1 ICH WAZH .....ecvmiireceirceeicineinese sttt st et see s seeneneesesenesanans 19
9.2. Analiza transakcji POTOWNAWCZYCH..........ccvimrcmineirintricteie et st s st ensss s s soe st erasseeenn 20
9.3. Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych............o.eovueveeveeeeeereceeeeeeeean, 21
9.4, Oszacowanie wartosci rynkowej 1 m2 ekspektatywy ustanowienia odrebnej wiasnosci ............o.eeee.n....

10K MIESZKAINEZO ...ttt ettt sttt ee et sese et s seeeesasear s s e e sas 22
9.5. Obliczenie Warto$ci FYNKOWE] 1 M2 .....c.iiieeveieinieiereteie ettt eeseese e e eas s st ses s reseseses e 25

10. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ EKSPEKTATYWY USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI ULAMKOWEJ CZESCI LOKALU UZYTKOWEGO HALI GARAZOWEJ Z MIEJSCAMI

POSTOJOWYMI ..ottt sttt seie sttt ss bttt sne st st sbe s et e tenene e aetatmeaseesseeeeeeessessnesssasenasssassessssesesens 27
10.1. Cechy rynkOWE i iCH WA .......ooeueerieiciieernerieirnie ettt sess st es e e e ese e s seee s s sess s s e s s 27
10.2.  Analiza transakcji POTOWNAWCZYCH .......cvvuevuieeeeerecietiereriaesisce e se e eeeteeseseeeseesesesessssssassssssesesesessesesses 27
10.3.  Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkoWYCh.........oceeeevveveeeeeeveeeeeeesresesssesian. 28
10.4.  Oszacowanie nieruchomosci lokalowych nie MieSzKAINYCh.......c.cvumiieeeeie et oo e res e ere oo 29
10.5.  Obliczenie wartosci rynkowej ekspektatywy ustanowienia odrebnej wiasnosci utamkowej ....................
czesci hali garazowej Stanowigee] MIEJSCE POSIOJOWE ......vvvvieieieieeeeeeeneeeeeeeeeeeeesveseseseesesssessesees e sseseens 30
1. WYNIK KONCOWY WYCENY ....oooorreveeneremevteeeoeeeseaesseseteossssessssesesscesseessssssessseseessessesseesesseeesee s 31
12. UWZGLEDNINIE WYMOGOW WIERZYCIELA.........oooomeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeessseesseees e seee e oesoesoond 32
13. OCENA PRZYDATNOSCI NIERUCHOMOSCI DLA ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI......32
14. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE ......cuiiiitectecereeree oo te e esanseasesssssensses e s 32

Warszawa, 30 marca 201 4r.



Ehspektatvwa usisaowienia odrebnej wilasnosci lokali mieszhalnych i udzialdw w wiclostanowiskowe] hali garazowe]
Wearszanva ul. Jaria Nowakea Jezioranskicgo ~ Osiedle Wilgo VI - sevig A

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny s3 ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ekspektatywy
ustanowienia wspSiwlasnosci utamkowej czgéci w lokalu niemieszkalnym - wielostanowiskowej hali
garazowej, dla nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Nowaka Jezioranskiego zgodnie z
ponizszym wykazem otrzymanym od Zamawiajgcego:

Zatacznik 1A

Lp. Nr mieszkania Klatka Pigtro Powierzchnia uzytkowa Typ riegsca
postojowego
1 A47 A 7 70,74 z platforma
2 A48 A 7 50,93 z platforma
3 A49 A 7 49,40 z platforma
4 A50 A 7 29,86 z platforma
5 AS1 A 7 50,50 z platforma
6 AS2 A 7 66,90 z platforma
7 B43 B 7 49,92 z platforma
8 B44 B 7 32,77 z platforma
9 B45 B 7 47,70 z platforma
10 B46 B 7 54,10 z platforma
11 B47 B 7 39,24 z platforma
12 B48 B 7 45,48 z platforma -
13 B49 B 7 49,54 z platforma
14 B3 B 2 49,92 pojedyncze
15 Cl10 C 2 74,40 pojedyncze
16 C31 C 7 50,34 z platforma
17 C32 C 7 33,33 z platforma
18 C33 C 7 50,10 z platforma
19 C34 C 7 50,23 z platforma
20 C35 C 7 88,32 z platforma
21 Cé C 2 50,34 pojedyncze
22 C7 C 2 33,32
23 C8 C 2 50,10 pojedyncze
24 C9 C 2 50,23 pojedyncze
1217,72

N

{0 o

Warszawa, 30 muarca 2014y,



Lhkspektutnwa ustenowienia odeebngi wlasnosci lokali mieszholnveh | udzialow v sviclosianowiskowef holi gurazowef
Warszawa ul. Juna Novwaka Jezioranskicgo - Osiedle Wilga 111 - sevia A

Nieruchomos$¢ uregulowana jest w ksigdze wieczystej KW Nr WA6M/00484702/6 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje ustalenie wartosci rynkowej ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego oraz ekspektatywy ustanowienia wspOtwlasnosci ulamkowej czesci w

wielostanowiskowej hali garazowej, jako oznaczonego miejsca postojowego, wedhug stanu po zakonczeniu

inwestyciji i przy zalozenju uiszczenia 100% wkiadu budowlanego.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej ekspektatywy jako przedmiotu zabezpieczenia roszczen z

obligacji serii A.

3. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE I ZRODEA INFORMACJI
3.1. Zleceniodawca

Wyceng sporzadzono na zlecenie spétki ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie, 03-982, przy ul. Bora
Komorowskiego 35 lok. 218.

3.2. Autor opracowania

Autorem opracowania jest:
mgr inz. Bozenna Dziurkowska - rzeczoznawca majgtkowy nr uprawnien 4124

3.3. Warunki sporzadzenia wyceny.

Wartos¢ rynkowg ekspektatywy oszacowano przy uwzglednieniu:
- celu wyceny,
- rodzaju i potozenia nieruchomosci,
- funkcji wyznaczonej dla niej w planie zagospodarowania przestrzennego,
- stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
- stanu jej zagospodarowania,
- dostgpnych danych o cenach nieruchomosci podobnych,

- przy zatozeniu, Zze wkiad budowlany zostat optacony w 100%

Warszawa, 30 marca 2014r.




Lxspekiatrwa ustanovienic odrebnej wlasnosc fokali mieszkalnyelt i ud=ialon v sviclosianewiskowe) hali garazovef -
Waorszawa ul Jana Novvaka Jezioraniskicgo — Osiedle Wilga 111 - seria A

Wartos$¢ rynkowa ekspektatywy oszacowano wedtug stanu po zakoriczeniu inwestycji i cen aktualnych.

3.4. Podstawy materialno-prawne wyceny

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity: Dz. U. Nr 102,
poz.651 z2010 r. z pézniejszymi zmianami);

* Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. nr 307/2004 , poz. 2109 z p&zniejszymi zmianami);

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 165 poz. 985);

* Ustawa o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw z dnia 6.12.1996 r. (Dz. U. Nr 67 z 2009 poz. 569 —
tekst jednolity);

= Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. nr 17 z 2013 r. poz. 1222 ~
tekst jednolity);

* Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

» Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych — wyd. przez Polska Federacje Stowarzyszen

Rzeczoznawcdw Majatkowych. — jako noty interpretacyjne

3.5. Podstawy metodologiczne

1. Wycena nieruchomosci — wydanie polskie . Polska Federacja Stowarzyszefi Rzeczoznawcow
Majatkowych. Warszawa 2000r;

Nieruchomosé¢ a rynek — Ewa Kucharska — Stasiak . Wydawnictwo Naukowe PWN ~ Warszawa 2000r;
Wycena mienia — Mieczystaw Prystupa. Centrum Informacji Menadzera — Warszawa 2000 r;

Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci — pod redakcja Sabiny Zrébek Olsztyn 2007

Przykiady wyceny nieruchomosci — IDM Baranowski i wsp6lnicy Warszawa 2008

SO e

Migdzynarodowe standardy wyceny — Polska Federacja Stowarzyszefi Majgtkowych, Warszawa 2005r.

3.6. Daty istotne dla sporzadzenia wyceny

s Data sporzadzenia wyceny: 30 marca 2014 r.
= Data, na ktora okreslono wartos¢é : 30 marca 2014 r.

®= Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan

przedmiotu wyceny: po zakonczeniu inwestycji
= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 28 lutego 2014 .
AW

Warsrawa, 30 marca 2014r,

LR



Lhkspekiatyywa ustanowienia odrgbnej wiasnosei lokali mieszkalnyel [ ud=ialow wwielosianowiskowef hali gurazowe; -
Warszawa ul. Jana Nowaka Jeziorarskiego - Osiedle Wilga 11D - seriq A

3.7. Zrédia danych merytorycznych

v Ksiegi Wieczyste
= Wypis i Wyrys z rejestru gruntéw

* Pozwolenie na budowe Dec. Nr 393/PRD/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. wydana przez Prezydenta m.st.

Warszawy

» Opis techniczny i architektoniczny inwestycji

* Zestawienie lokali i miejsc postojowych, stanowiacych przedmiot szacowanych ekspektatyw

= Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej w Warszawie

* Informacje uzyskane od Zleceniodawcy
= Baza danych autora

= Wizja lokalna nieruchomosci i otoczenia

4. OPIS I OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Przedmiotowa nieruchomos$¢ uregulowana jest w ksiedze wieczystej KW Nr WA6M/00484702/6

prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na podstawie wgladu do elektronicznych ksigg wieczystych w dniu 4 marca 2014 r. stwierdzono nastepujace

zapisy:

Dzial I — Oznaczenie nieruchomosci:

Wojewddztwo: mazowieckie
Miejscowosé: Warszawa

Dzielnica: Praga Potudnie

Dziatka 9/3 z obrebu 3-06-08

Rejon ulicy Nowaka Jezioranskiego 1

Powierzchnia: 0,4993 ha

Dzial I — Spis Praw zwigzanych z wlasnoéciq:

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu do 2088-02-08.

Dzial Il — Wiasnos¢

Wiasciciel: Miasto Stoleczne Warszawa

Uzytkownik wieczysty: Spétdzielnia mieszkaniowa SM Goclaw Lotnisko

Warszawa, 30 marca 2014r.



Ekspekicivwa ustanowienio odrebaei wlasnosci lokali mieszkalmeah [ udzialow s wiclosianowiskowe] hali carazomve;
/ A § i ) ’) : g,
Warszowa ul. Jana Nowaka Jezioranskiego — Osiedle Wilga VI - seriag A

Dzial IIl — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesyhi, polegajaca na prawie wstgpu, uzywania i
korzystania: - z pasa gruntu wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznych kablowych $redniego i niskiego
napiecia, usytuowanych na dziatce nr 9/3 obrgb 3-06-08, a takze na prawie calodobowego dostgpu stuzb
eksploatacyjnych RWE STOEN Operator sp. z 0.0. w celu wykonywana czynnosci zwigzanych z budowas,
eksploatacja, naprawa, konserwacja, modernizacja i rozbudowa urzadzen polegajaca na dolozeniu
dodatkowych kabli, a ponadto na zaniechaniu zabudowy i dokonywania nasadzen na tym pasie gruntu o
szerokosci 1,5 metra wzdluz przebiegn linii elektroenergetycznych oraz do pasa gruntu pod
przebudowywanymi liniami, - z pomieszczen uzytkowych zlokalizowanych na poziomie (0) budynku, na dz.
9/3 obreb 3-06-08 przeznaczonych pod instalacje stacji transformatorowej o powierzchni zabudowy 13 m® o
kubaturze zabudowy 38 m® oraz zapewnieniu dojazdu dla samochodu technicznego obstugi RWE STOEN
Operator sp. z 0.0. zgodnie z aktem notarialnym oswiadczenie o ustanowieniu stuzebnosci przesytu, rep. A nr
16284/2012 z dnia 06.11.2012r. sporzadzonym przez Roberta Wrdoblewskiego, notariusza w Warszawie.

Dzial IV - Hipoteka

Brak wpisu

Dnia 28 grudnia 2012 r. Prezydent m.st. Warszawy decyzja nr 393/PRD/2012 zatwierdzit projekt budowlany
i udzielit pozwolenia na budoweg dla Spoétdzielni Mieszkaniowej Goctaw Lotnisko zespotu mieszkalnego

wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym o nazwie Osiedle WILGA VII.

5. LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI
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Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, polozona jest w Warszawie, dzielnicy Praga Poludnie, rejon

Goctaw.
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Otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowi zabudowa wielorodzinna o dobrym stanie technicznym i

standardzie.

Dojazd do nieruchomosci od strony centrum Warszawy, mozliwy jest Al. Stanéw Zjednoczonych, nastepnie

ul. Poligonowa.
Najblizsze placéwki handlowo — ustugowe znajdujg si¢ wzdtuz ul. Ostrobramskiej oraz na ul. Fieldorfa. W

odlegtosci kilkuset metrow od przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane jest centrum handlowe

Promenada.

Przystanki komunikacji miejskiej autobusowej znajdujg si¢ wzdluz ul. Nowaka Jezioranskiego, Fieldorfa i

Ostrobramskie;j.

6. OPIS NIERUCHOMOSCI

) o
Psa,;{a A $§‘

Na przedmiotowej dziatce zaprojektowano zespét budynkéw wielorodzinnych z ustugami i halg garazowg o
zréznicowanej wysokosci, od XV-kondygnacji przy skrzyzowaniu ulic J. Nowaka Jezioranskiego i
Rechniewskiego, I-kondygnacji w partii Srodkowej, do IX i X-kondygnacji przy wschodniej granicy terenu.
Budynki posiadaja plaskie dachy.

Dojazd do zespotu zapewnia ulica J. Nowaka Jezioranskiego, oraz projektowana osiedlowa uliczka
dojazdowa wzdiuz wschodniej granicy terenu.

W podziemiu budynku zaprojektowano garaz, z wjazdem/wyjazdem, od strony uliczki dojazdowej
osiedlowej.

Na parterze budynku usytuowano 3 lokale ustugowe, garaz z wjazdem/wyjazdem od strony ul. J. Nowaka-
Jezioranskiego oraz pomieszczenia wspélne dla czgsci mieszkalnej, tj. pomieszczenia ochrony oraz
techniczne i gospodarcze. Pigtra budynku od 1-go do 14-go, zajmuja mieszkania, w uktadzie dwdch
zespotdw: zespdt A o wysokosci zabudowy XV i czgéciowo IX kondygnacji, oraz przy pdinocnej granicy
terenu do VI kondygnacji i zespét B+C o wysokosci IX kondygnacji przy ulicy, oraz X kondygnacji w glebi

[}
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dziatki. Na I pigtrze, migdzy fragmentami zabudowy wysokiej zaprojektowano dziedziniec rekreacyjny z
placykiem zabaw dla dzieci, (na stropie nad parterem), zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy.
Dziedziniec wewnetrzny jest dostgpny dla mieszkanicow bezposrednio z klatek schodowych zespotéw
mieszkaniowych (A, B i C). Mieszkania zlokalizowane na I pigtrze od strony dziedzifica, posiadaja
indywidualne ogrédki, do zagospodarowania przez lokatorow. W klatkach schodowych przewidziano windy,
dostgpne z poziomu parteru (poziomu terenu), dostosowujac jednoczesnie budynek dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

Architektura projektowanej zabudowy zaréwno pod wzglgdem kolorystycznym (w dostosowaniu do juz
zrealizowanej czesci osiedla Wilga VII), jak ksztattem i zastosowanymi materialami wykonczeniowymi ma

podkresli¢ jej elegancki charakter.

6.1.Powierzchnia terenu opracowania: (dz. ew. nr 9/3) -4993 m?,
—  Dazialki nr ew. 9/4, 1/3 i czg$¢ dzialki 1 /4 — teren pod infrastrukture i wjazdy

—~ Droga na dzialce ew. nr 9/4 i czesci dziatki nr 1/4 jest poza niniejszym opracowaniem.

6.2.Dane ogdlne:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 15(cz. A)i10(cz. BiC)
— ilo$¢ kondygnacji ushug 1

—~  ilos¢ lokali ushugowych 3 szt.

— ilo$¢ kondygnacji mieszkalnych 14 (cz. A)i9(cz.BiC)
—  ilo$¢ mieszkan 190 szt.

AR
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— ilos¢ kondygnacji garazowych podziemnych 1

— ilo$¢ kondygnacji garazowych nadziemnych 1 (parter)

—  ilo$¢ miejsc parkingowych w garazach 197 szt.

- wysokos¢ budynku 46,80 m (cz. A), 32,10 m (cz. BiC)

6.3.Powierzchnie i kubatura:
— Powierzchnia zabudowy (po obrysie garazu podziemnego) 3 630,83m?
Poza obrysem czgsci podziemnej ~ pow. zabudowy zbiornikéw zewnetrznych 80,51 m?

w tym: zbiornik p.poz — 47,50 m? i zbiornik wody deszczowej — 33,01 m?)
ty

~  Powierzchnia zabudowy (po obrysie parteru) 1996,00m?
— Powierzchnia netto czgsci podziemnej 3406,48 m?
w tym: garaz 3172,00 m?
pom. techniczne i gospodarcze 78,37 m?
komorki lokatorskie 13,58 m?
komunikacja 94,92 m?
zbiornik wody p.poz (wewnetrzny) 27,80 m?
$mietnik dlacz. C 19,81 m?
— Powierzchnia netto parteru 2019,86 m?,
w tym: garaz 1395,24 m?
pom. techniczne i gospodarcze 64,35 m?
komorki lokatorskie 75,66 m?
pomieszczenia ochrony 21,94 m?
komunikacja 140,77 m?
$mietniki dlacz. Aicz. B 22,64 m?
powierzchnia netto ustug 299,26 m?,

(lokal nr 1 - 185,56 m?, lokal nr2 — 53,25 m?, lokal nr 3 — 60,45 m?)

— Powierzchnia netto czgsci mieszkalnej 11149,78 m?

w tym: mieszkan 9727,09 m?,
(cz. A-4524,88 m?, cz, B —2735,52 m?, cz. C - 2499,77 m?)
komunikacja 1422,69 m?,

(cz. A-668,48 m?, cz. B—402,76 m?, cz. C - 351,45 m?)

— Powierzchnia netto razem 16 576,12 m?

—~  Powierzchnia uzytkowa 10 026,35 m?
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— Powierzchnia catkowita 21 365,61 m?

~ Kubatura 67 615,16 m*
w tym: kubatura czgéci ogrzewanej 46 530,10 m*
kubatura czgsci nieogrzewanej 21 085,06 m*

6.4.Bilans parkingow:

—  ilo$¢ mieszkan 190 szt.
— ilo$é lokali ustugowych 3 szt. o pow. uzytkowej 298,42m?
O zapotrzebowanie: 210 st.
dla mieszkan 190x 1,0=190 190 st.
dla mieszkan wiekszych niz 60 m? 713,52/60=11,89 12 st
dla ustug 298,42 x 0,025= 7,46 8 st.
O zaprojektowano: 211 st.
W garazu na poz. -1 154 st.

(w tym: st. jednopoziomowych - 64, st. dwupoziomowych — 45)
w garazu na poz. 0,00 43 st.
(stanowiska jednopoziomowe)

na terenie 14 st.

Dwupoziomowe stanowiska w garazu podziemnym, realizowane beds przy pomocy podnosnikéw
samochodowych typu ,,KLAUS multiparking” (bez koniecznosci obnizania podiogi garazu). W ramach
zaprojektowanych miejsc parkingowych przewidziano 2 stanowiska dla oséb niepetnosprawnych w garazu na

poz. 0,00, oraz 2 stanowiska na terenie. Razem przewidziano 4 stanowiska dla 0s6b niepelnosprawnych.

7. SPOSOB WYCENY
7.1. Wskazanie rodzaju okre$lanej wartosci
Zgodnie z celem wyceny oszacowano rynkowa warto$¢ ekspektatywy wedlug stanu po zakoriczeniu inwestycji.

7.2. Wyb6r podejscia i metody wyceny

Metodologie szacowania wartosci nieruchomosci oparto o:

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie szczegdlowych zasad wyceny

nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego;

D
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- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 165 poz. 985)

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)

7.3. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Rynkowa wartos¢ ekspektatywy oszacowano przy uwzglednieniu celu wyceny, rodzaju i polozenia
nieruchomosci, funkeji wyznaczonej dla niej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stanu jej zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci
podobnych.

Zgodnie z celem wyceny, oszacowano warto$¢ rynkowa rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cene
sprzedazy, mozliwg do osiagniecia przy zatozeniu ze:

—  strony transakcji sg niezalezne od siebie i zadna z nich nie dziata pod przymusem;

— strony transakcji sg $wiadome zalet i wad nieruchomosci;

~  nie istniejg szczegdlne warunki ograniczajace swobodne dziatania rynku;

—  nieruchomo$¢ jest wystarczajaco dtugo eksponowana na rynku.

Uwzgledniajac fakt, ze nieruchomosci lokalowe oraz miejsca postojowe w halach garazowych o cechach
zblizonych do nieruchomosci wycenianej (bedacych przedmiotem ekspektatywy) stanowily przedmiot obrotu na
rynku nieruchomosei, do okreslenia wartosci przedmiotowych ekspektatyw, zastosowano podejscie

poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami art. 153 ust. 1:

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, Jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej

Rozporzadzenie Rady Ministrow:

§ 4.1 Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgeych na poziom ich cen.

§ 4.4 Przy metodzie poréwnywania parami do poréwnat: przyjmuje si¢ z rynku wlasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej
nieruchomosci co najmniej kilka nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych sq znane ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz ceny tych nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny
okresla sig w drodze zestawiania nieruchomosci podobnych w pary poréwnawcze i okreslenia poprawek korekcyjnych
uwzgledniajqeych réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) oraz Krajowym Standardem Wyceny
Podstawowym nr 1 KSWP1:
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.. 1.4. Przedstawione regulacje niniejszego standardu dotyczgce wartosci rynkowej uwzgledniajq odpowiednie regulacje zawarte w
Miedzynarodowych Standardach Wyceny (IVS) opracowanych przez Migdzynarodowy Komitet Standardéw Wyceny (IVSC), w
Europejskich Standardach Wyceny (EVS) opracowanych przez Europejskq Grupe Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw Majqtkowych
(TEGoVA) i w dyrektywach Unii Europejskiej.

1.6. W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢c sposéb optymalnego Ilub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowié kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub
mosze polegac na innym sposobie jej uzytkowania.

1.7. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majqgtkowy uwzgledniajqc przepisy prawa, cel wyceny, stan
i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. Przyjety do wyceny sposdob uzytkowania musi byé uzasadniony w operacie
szacunkowym w taki sposob, aby umozliwiat wlasciwq interpretacje otrzymanego wyniku.

3.2.1. Pojecie najbardziej prawdopodobna jej cena oznacza wyrazong w pieniqdzu (zazwyczaj w miejscowej walucie) kwote, kidrg,
rozsqdnie biorgc, mozna uzyska¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry wartosé zostata okreslona. Jest to najlepsza cena, ktorg,
rozsqdnie rzecz biorqgc, moze uzyskac sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, kiorqg, rozsqdnie rzecz biorgc, zgodzi sig zaplacié
kupujgcy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktora zostata podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegolne warunki lub okolicznosci,
takie jak np. sprzedaz z bonifikatq.

3.3. Aby okreslona wartosé stanowita jej najbardziej prawdopodobng ceng powinny byé speinione nastgpujgce warunki:

3.3.1. strony umowy sq od siebie niezalezne- to strony, ktérych nie igczy konkretny lub szczegdlny stosunek mogqcy sprawié, iz
poziom ceny nie bedzie typowy dla rynku. Zaklada sie, ze transakcje zawierajq niezwigzane ze sobg strony, dzialajgce niezaleinie od
siebie.

3.3.2. nie dzialajg w sytuacji przymusowej- kazda ze stron ma motywacje do zawarcia transakcji i nie jest do niej zmuszona przez
szczegdlne okolicznosci. Zawarcie transakcji bez przymusu wymaga takze przyjecia zatozenia, e zaréwno kupujqcy jak i sprzedajqcy
nieruchomos¢ dzialajq z rozeznaniem i ze postepujq rozwaznie.

Przyjgé nalezy, ze sq oni wystarczajgco poinformowani o charakterze i cechach przedmiotu transakcji, jego aktualnym i potencjalnym
wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny. Ponadto zaklada sig, ze kazda strona wykorzystuje te informacje dzialajgc we
wilasnym interesie oraz e w sposéb rozwazny dqgzy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny. Rozwage ocenia sig uwzgledniajqc stan
rynku w dniu wyceny, nie biorqe pod uwage informacji uzyskanych pézniej.

3.3.3. kupujgcy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — to osoba, ktéra chce i ktéra nie jest zmuszona do kupra. Okreslenie to
odnosi sig do kupujgcego, ktory nie jest nazbyt zdeterminowany by dokonaé zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca, ktory
kupuje w realiach aktualnego rynku i ktéry nie zaplaci ceny

wyzsszej od aktualnej ceny na rynku. Rzeczoznawca majgtkowy nie moze przyjmowaé nierealnych zalozer dotyczqcych warunkéw
panujgeych na rynku ani tez zakladaé, ze wartosé rynkowa jest wigksza anizeli cena, ktorq, rozsqdnie rzecz biorge, mozna uzyskaé na
rynku.

3.3.4. sprzedajgcy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy- to osoba, ktéra nie jest ani nazbyt gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani
gotowa czekaé na uzyskanie ceny, ktéra nie jest moiliwa do uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedawca majqcy stanowczy zamiar
zawarcia umowy ma motywacje, by sprzedaé nieruchomosé na warunkach rynkowych, za najlepszq ceng mozliwg do uzyskania na
wolnym rynku, jakakolwiek bytaby to cena. Istniejqce po stronie konkretnego wiasciciela bedqgcego zbyweq, uwarunkowania nie sq
brane pod uwage, poniewaz sprzedawca majqcy stanowczy zamiar zawarcia umowy oznacza typowego wiasciciela.

3.3.5. uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku — sformutowanie to oznacza, e skfadnik mienia jest
zaprezentowany na rynku w najbardziej odpowiedni sposéb, jezeli chodzi o mozliwosci zbycia go po

najlepszej cenie, ktérg, rozsqdnie rzecz biorgc, moina uzyskaé na warunkach zawartych w definicji wartosci rynkowej. Czas
eksponowania moze sig zmieniaé w zaleznosci od warunkow rynkowych, lecz musi byé wystarczajgcy do tego, by

stosowna informacja dotarta do odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow. Zaktada sie, ie eksponowanie nieruchomosci na rynku
odbywa sig przed datq, na ktorg okresiono wartosé.

3.4. Wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla sig bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z 1g
transakcjiq podatkéw i oplat. Informacja odpowiadajgca powyiszemu ustaleniu powinna byé zamieszczona w operacie
szacunkowym.”’

Zgonie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. nr 17 2 2013 r. poz. 1222 -
tekst jednolity):
Art. 18.

1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajgcym sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spdtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiqgzanie czlonka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajqgcej na jego lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

Warszawa, 30 marca 2014r.
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4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynalezrnych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedltug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust.
1, w wysokoSci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ whkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajqeej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczq czionkow, ktdrzy zawierajg umowe o budowe bezposrednio z wykonaweg robdt
budowlanych, w wypadku zadar nieobejmujgcych nieruchomosci wspéinych lub czesci wspdinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Art. 19.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej , ekspektatywq odrebnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebrnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesionq czesciq, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego czesé i staje sig
skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zhycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdéw zbycie to staje sig skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet
czfonkéw. Przepis art. 23 stosuje sig odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego

Zastaw rejestrowy jest ograniczonym prawem rzeczowym, daje wierzycielowi prawo zaspokojenia si¢ z
przedmiotu zastawu z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami, niezaleznie od tego kto jest wlascicielem

udzialow.
Zastaw rejestrowy uregulowany jest w ustawie o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw z dnia 6 grudnia

1996 r. (Dz. U. 67/2009 poz. 569 tekst jednolity).

Art. 7.

1. Przedmiotem zastawu rejestrowego mogq byé rzeczy ruchome i zbywalne prawa majqtkowe, z wyjgtkiem:

1) praw moggceych byé przedmiotem hipoteki;

2) wierzytelnosci na ktérych ustanowiono hipoteke;

3) statkéw morskich oraz statkéw w budowie mogqcych byé przedmiotem hipoteki morskiej.

2. Zastawem rejestrowym mozna w szczegélnosci obciqzyé:

1) rzeczy oznaczone co do tozsamosci;

2) rzeczy oznaczone co do gatunku, jezeli w umowie zastawniczej okreslona zostanie ich ilosé oraz sposob wyodrebnienia od innych
rzeczy tego samego gatunku;

3) zbidr rzeczy ruchomych lub praw, stanowigcy catosé gospodarczq, choéby jego sktad byt zmienny;

4) wierzytelnosci;

5) prawa na dobrach niematerialnych;

6) prawa z papieréw wartosciowych;

7) prawa z niebedgcych papierami wartosciowymi instrumentow finansowych w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi

3. Zastaw rejestrowy moze byé ustanowiony takie wowczas, gdy zastawca nabedzie przedmiot zastawu w przysziosci. Obcigzanie
zastawem rejestrowym takiego przedmiotu zastawu staje sig skuteczne z chwilg jego nabycia przez zastawce.

Art. 20. :

Wierzytelnosé zabezpieczona zastawem rejestrowym podlega zaspokojeniu z przedmiotu tego zastawu z pierwszeristwem przed innymi
wierzytelnosciami, chyba ze przepis szczegdiny stanowi inaczej.

W procesie oszacowania wartosci rynkowej ekspektatywy przyjeto zalozenie, ze wkiad budowlany zostat
optacony w calosci oraz zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej . Podejscie

poréwnawcze polega na okre§leniu wartosct rynkowej nieruchomosci w oparciu o analizg¢ transakcji

rynkowych nieruchomosct poréwnywalnych (podobnych), ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w
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badanym okresie i poréwnywaniu ich z nieruchomoscia szacowang pod wzgledem cech rézniagcych te
nieruchomosci.

W podejsciu poréwnawczym podstawowa czynnoscia jest zebranie danych o transakcjach kupna — sprzedazy
dokonanych w badanym okresie na okre$lonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich weryfikacja ze
wzgledu na wiarygodno$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech wspdlnych z
nieruchomodcia podlegajgca wycenie.

W celu oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

1. wartos¢ ekspektatywy oszacowano wg. stanu po zakoficzeniu inwestycji

stan lokali stanowigcych ekspektatywy — stan deweloperski

stan hali garazowej — wykornczony, gotowy do uzytkowania z oznaczonymi miejscami postojowymi

Ll

wktad budowlany dla kazdej z ekspektatyw zostat optacony w catosci.

Algorytm postgpowania przy wycenie nieruchomosci metoda korygowania ceny $redniej skiada sie z
nastepujacych etapow:

1. okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomosé poprzez przyjecie: rodzaju,
obszaru rynku, okresu w ktérym bedziemy szukaé cen transakcyjnych,

2. okreslenie cech rynkowych wplywajacych na wysokos$¢ cen na rynku lokalnym wraz z ocena wplywu
poszczegdlnych cech na ceny i okreslenie wagi poszczegdblnych cech,

3. charakterystyka przedmiotu wyceny ,

4. wybér kilkunastu nieruchomosci podobnych , ktére zostaly wczesniej sprzedane i ktérych ceny
transakcyjne mozna ustali¢ oraz opis nieruchomo$ci poréwnywalnych poprzez pryzmat okreslonych
wczesniej cech rynkowych,

5. okreslenie ceny sredniej dla nieruchomosciami poréwnawczych,

6. okreslenie zakresu wspdtczynnikéw (poprawek kwotowych) dla poszczegélnych cech rynkowych,
7.okreslenie wartosci nieruchomosci w zaleznosci od ceny S$redniej nieruchomosci sprzedanej oraz

wspdtczynnika korekcyjnego dla danej cechy.

Wybdér metody wyceny uzasadnia rodzaj szacowanego obiektu oraz odpowiednia liczba dostepnych do
poréwnan transakcji poréwnawczych.

Przy metodzie korygowanej ceny $redniej do porownan przyjmuje si¢ grupe nieruchomoscei reprezentatywnych
dla rynku wiadciwego miejscowo ze wzglgdu na polozenie wycenianej nieruchomosei, jezeli byly one
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze
cechy tych nieruchomosci.

Wartosé rynkowa (W) 1 m® powierzchni lokalu mieszkalnego/1 miejsca postojowego obliczono na podstawie
p ) g p

Warszawa, 30 marca 2014r.
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wzoru:

W= Cgr X Z—Pi

dzie:
(g?g, - $rednia cena 1m? lokalu mieszkalnego/1 miejsca postojowego na rynku lokalnym okreslona na podstawie
probki reprezentatywnej
Ui - wspolczynniki korygujgce odzwierciedlajace oceng przedmiotu wyceny w aspekcie
cech rynkowych

8. ANALIZA1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb wyceny okreslono :

* Rynek lokalny - rynek nieruchomosci lokalowych oraz miejsc postojowych w halach garazowych
*  Obszar rynku — Warszawa, Praga Poludnie

*  Okres badania cen — 2012 - 28 lutego 2014 r.

Z ostatnich danych zebranych przez agencje badajace rynek nieruchomosci wynika, ze w I1I kwartale 2013 r.
widoczny jest wyrazny spadek calej oferty dostepnej na rynku warszawskim.

Systematycznie od II kwartatu 2012 roku spada liczba oferowanych mieszkaii. Na koniec wrzesnia na rynku
pierwotnym dostgpnych bylo niespelna 15,3 tys. lokali, a wliczajac w to lokale zarezerwowane- 16,7 tys.
mieszkan. Wéréd powodéw niskiej podazy mozna wymieni¢ wstrzymanie jednej z najwigkszych inwestycji
w ofercie dzielnicy Wola — Royal House, spowodowanej bardzo powaznymi problemami finansowymi
dewelopera Gant Development.

Wyniki III kw. 2013 r. potwierdzaja zjawisko stopniowego kurczenia si¢ oferty mieszkan gotowych do
odbioru w ofercie rynku warszawskiego. Na koniec wrzesnia mozna byto znalezé nieco ponad 4,2 tys. takich
lokali. Obecnie obserwowany poziom oferty gotowych mieszkan w Warszawie jest najnizszy od korca
2009r. Na przestrzeni ostatnich miesigcy doszto do istotnego wzrostu $redniej ceny mieszkan obliczanej dla
catego rynku warszawskiego. Na koniec wrzesnia br. $rednia cena metra kwadratowego mieszkania
oferowanego na warszawskim rynku pierwotnym wyniosta 8 388 zi/mkw, co oznacza wzrost o 1,5% w
poréwnaniu z II kw. 2013 r. Warto jednak podkresli¢, iz wzrost ten w duzej mierze jest spowodowany
wznowieniem sprzedaZy apartamentéw w najbardziej prestizowym warszawskim apartamentowcu — Ziotej 44
spotki Orco Property. Na terenie zdecydowanej wickszosci warszawskich dzielnic zanotowano spadki cen.
Pod koniec roku mozna byto zaobserwowaé sezonowe ozywienie. Zakupu nowego lokalu dokonywatly osoby

finansujace transakcje w 100% z kredytu.

N\ A —
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Ze wzgledu na zmiany przepiséw dotyczacych kredytowania, mozna spodziewaé sie wstrzymywania decyzji
zakupowych w pierwszych miesigcach 2014 r.

Dotychczasowa historia oraz aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym pokazuja, ze Warszawscy
deweloperzy sa w zdecydowanie wigkszym stopniu gotowi na obrong biezacych pozioméw cenowych —
trudno zatem spodziewa¢ si¢ obnizek cen, najprawdopodobniej w skali catego rynku czeka nas delikatna
tendencja wzrostowa — uzalezniona oczywiscie od typéw mieszkai wprowadzanych do oferty. Jezeli
deweloperzy zaoferuja znaczng liczbe najtafiszych lokali segmentu popularnego — $rednia cena spadnie.
Zainteresowanie Pragg-Potudnie jest nadal wysokie. Atutem tej dzielnicy jest przede wszystkim dobra
komunikacja: kilka minut samochodem do centrum, a tramwajem lub autobusem — kilkanascie.

Praga-Poludnic oferuje szeroki przekrj ofert: od starych i zaniedbanych kamienic, przez coraz lepiej
wygladajace budynki z wielkiej plyty, po budownictwo deweloperskie. Jak informuje »Rzeczpospolita”,
najdrozsza lokalizacjg jest Saska Ke¢pa, z jej niska przedwojenng zabudows i bliskoscia Srédmiescia Warszawy.
Ceny wywotawcze lokali w kamienicach w najbardziej poszukiwanych kwartatach (Saska, Lipska, Zwyciezcéw)
przekraczajg 12-13 tys. zt za m kw. Wspétezesnie wybudowane plomby sa drozsze i ceny mieszkaf w nich
przewyzszajg 15 tys. zZt za m kw. Byé moze inwestycja na Stadionie Dziesieciolecia zwigkszy jeszcze
atrakcyjnos¢ tego miejsca.

Dobrze sprzedajg si¢ mieszkania na Goctawiu. Obecnie ceny wywolawcze mieszkan o wyzszym standardzie
oscylujg w okolicach 8 tys. zt za m kw. W okresie kilku lat mozna si¢ spodziewaé znacznego wzrostu cen w tej

dzielnicy w zwigzku z rozwojem infrastruktury komunikacyjne;.
Ksztattowanie sie Srednich cen transakcyjnych mieszkan
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Do analizy poréwnawczej wybrano transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych — miejsc
postojowych w halach garazowych z obszaru Warszawy Pragi Poludnie, potozonych w najblizszej okolicy
przedmiotowej nieruchomosci o cechach zblizonych do nieruchomosci wycenianych. Na podstawie danych z
aktéw notarialnych uzyskanych z PODGiK Warszawa oraz danych ze Spétdzielni Mieszkaniowej i innych
deweloperéw wybrano transakcje, ktére miaty miejsce na przestrzeni badanego okresu na tzw. rynku pierwotnym
i dotyczyty lokali w stanie deweloperskim.

Ze wzgledu na brak transakcji ekspektywami ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i miejsc postojowych do
oszacowania przyjeto transakcje z rynku pierwotnego, ktére mialy miejsce na lokalnym rynku.

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono, ze:

» ceny ekspektatywy na badanym rynku sa podobne, a cena 1 m? zalezy od lokalizacji, sgsiedztwa i
otoczenia, stanu technicznego i standardu budynku oraz lokalu, , powierzchni lokalu, jego polozenia

budynku.

ceny lokali mieszkalnych oferowanych na rynku pierwotnym na badanym rynku ksztaltuja sie
$rednio na poziomie 6 992 z/m* w przedziale od 5 593 zt/m? do 7 580 z¥/m’. Przy czym najwyzsze
ceny uzyskuja mate lokale potozone na najwyzszych pietrach.

* ceny pojedynczych miejsc postojowych ksztattuja si¢ $rednio na poziomie . 31 839 z{/mp , w
przedziale 26 000 zi- 33 000 zt.

* ceny nieruchomosci w badanym okresie utrzymywaly si¢ na podobnym poziomie, dlatego tez nie

skorygowano ich wspdtczynnikiem wzrostu cen.

* nie brano pod uwagg transakcji udziatami oraz transakcji podejrzanych, znacznie odbiegajacych od

pozostatych.

* zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i standardami PFSRM przyjeto, ze poszukiwana wartosé
Im® powierzchni uzytkowej miesci si¢ w przedziale pomiedzy najwyzsza i najnizsza cena

transakcyjng za 1m? nieruchomosci przyjetych do poréwnan.
Jng

9. OSZACOWANIE WAR’TOSCI RYNKOWEJ EKSPEKTATYWY USTANOWIENIA
ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH

9.1. Cechy rynkowe i ich wagi

Na podstawie analizy transakcji oraz informacji uzyskanych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomogciami

spoldzielni mieszkaniowej ustalono cechy majace najwigkszy wplyw na ceny lokali mieszkalnych.

Cechy rynkowe i ich wagi dla okreslonego rynku lokalnego lokali mieszkalnych sa nastepujace:

JAY!

T il
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Rodzaj cechy Udzial cechy w AC - waga cechy
Lokalizacja 10%
Powierzchnia lokalu 20%
Usytuowanie w budynku 20%
Rozktad pomieszczen, funkcjonalnosé 15%
Stan techniczny i standard budynku 20%
Stan techniczny i standard lokalu 15%
Razem 100%

9.2. Analiza transakcji poréwnawczych

Do analizy poré6wnawczej, po zbadaniu danych transakcyjnych sprzedazy ekspektatyw z rejonu Goclawia z
osiedli Iskra i Wilga wybrano obiekty o cechach najbardziej zblizonych do przedmiotu wyceny oraz

potozone w najblizszym sasiedztwie.

Tab. 1 - Transakcje nieruchomosciami— probka reprezentatywna

Cena
Data transakcji Nr lokalu PUM (m?) transakcyjna
z¥/mkw

2013-04-03 53 101,76 6500
2012-06-18 65 101,86 6500
2012-02-20 16 35,39 6000
2012-01-27 75 55,19 7000
2014-02-01 All1.65 40 7350
2014-02-01 AlL3.79 47,83 7050
2014-02-01 AIlL7.115 39 7179
2014-02-01 AlllL7.116 32,81 7250
2014-02-01 A.IV.1.149 31,99 7000
2014-02-01 AIV.2.153 48,05 6868
2014-02-01 A.IV.4.164 31,99 7096
2014-01-01 A.lll.1.86 39 6800
2014-01-01 A.llL.1.87 32,81 7050
2014-01-01 A.ll1.4.102 32,81 7150
2014-01-01 A.IIL8.121 32,81 7300
2014-01-01 AIV.3.161 63,36 7050
2013-12-01 A.I1.4.80 47,83 7200
2013-11-01 AIll.11.137 55,75 7450
2013-11-01 AlIV.1.151 63,36 6700
2013-10-01 AL2.13 68,58 6400

Warszawa, 30 marca 2014dr. g
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2013-10-01 AlLl2.68 32,04 7520
2013-10-01 All4.81 47,83 7096
2013-10-01 AIlL3.97 32,81 7100
2013-10-01 Alll6.111 32,81 7280
2013-10-01 A Ii1.10.130 39 7300
2013-10-01 AlV.4.163 48,05 7020
2013-10-01 A.IV.4.166 63,36 7050
2013-09-01 A.14.23 61,05 6500
2013-09-01 Al11.63 32,04 7450
2013-09-01 All12.67 64,58 7580
2013-09-01 Alll.2.92 32,81 7050
2013-08-01 A.110.57 64,58 7519
2013-08-01 Al11.62 64,58 6500
2013-08-01 AIl1.2.89 65,75 63574
2013-01-07 Nasielska 66 7170
2013-01-16! Grochowska 41,84 5593
2013-01-09 ! Fundamentowa 37 7209
2013-01-14 | Jugostowianska 54,6 7268
2013-01-07 i Jugostowianska 71,2 6850
2013-02-01 Skalskiego 84,9 6980
2013-01-15 Skalskiego 71 7170

Na podstawie préby reprezentatywnych transakcji z powyzszej tabeli okreslono:

Ciin — cena minimalna na prébce wynosi: 5593 zt/m°
Ciax — cena maksymalna na probce wynosi: 7 580 zi/ m®
Ciax — cena maksymalna na probce wynosi: 6 992 zt/ m?
Okreslenie sumy wspotczynnikéw korygujacych:
C min Cmax
= 0,800 =1,084
C §r Cér

Wplyw poszczegdlnych atrybutéw (waga), zostal okreslony na podstawie analizy rynku lokalnego z
uwzglednieniem faktu, ze wszystkie nieruchomos$ci wzigte do analizy poréwnawczej potozone byly na
terenie Pragi Potudnie rejon Goclawia, osiedle Iskra i osiedle Wilga, w najblizszej okolicy przedmiotowe;

nieruchomoéci.

9.3. Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujaca skale ocen:

Warszawa, 30 marca 2014r. ’
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Tab. 3 - Charakterystyka i opis cech rynkowych

Lp. Cechy rynkowe Ocena

Bardzo dobra — bezposrednie sasiedztwo Saskiej Kepy
1| Lokalizacja Dobra — kwartat ul. Fieldorfa, a mostem Siekierkowskim

Srednia — pozostate lokalizacje

Bardzo dobra — do 35 m’
Dobra —35 - 50 m®
Srednia — 50 — 70 m?
Staba - powyzej 70 m’

2 Powierzchnia lokalu

Bardzo dobre - ostatnie pigtro

3 | Usytuowanie w Dobre - 11 - VI p.
budynku — pietro
Stabe - parter

Bardzo dobra — lokal dobrze dos$wietlony o dobrym rozkladzie pokoi i widnej
4 i Rozklad pomieszczen kuchni
funkcjonalnos¢ Dobra —pokoje z wejéciem z przedpokoju, widna kuchnia

Srednie — lokal stabo doswietlony, aneks kuchenny

s Stan techniczny i Bardzo dobry — budynek nowy

standard budynku Dobry — budynek nie starszy niz 2 lata

Bardzo dobry — lokal wykonczony pod klucz

6 | Stan techniczny i Dobra — lokal w stanie deweloperskim
standard lokalu . .
Staby - lokal do catkowitego wykonczenia

9.4. Oszacowanie warto$ci rynkowej 1 m2 ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Szacowane nieruchomosci podzielono na grupy ze wzgledu na powierzchnie lokali i potoZenie na pigtrze:

do 35 m2 II- VI pietro

do 35 m2 VII pietro

35m2-50 m2 II- VI pietro

35 m2 - 50 m2 VII pigtro

50 m2 - 70 m2 1I- VI pietro

50m2 - 70 m2 VII pietro

powyzej 70 m2 II- VI pietro

powyzej 70 m2 VII pietro

Warszawa, 30 marca 2014y
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Dla kazdej grupy oddzielnie policzono sum¢ wspotczynnikéw korekcyjnych.

Dla szacowanych nieruchomosci lokalowych przyjeto nastepujace charakterystyki na tle nieruchomosci

poréwnawczych:

Warszawa, 30 marca 2014r.
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9.5. Obliczenie wartosci rynkowej 1 m*> lokalu (ekspektatywy)

W tabeli nr 9 przedstawiono procentowy wplyw cech rynkowych na wartoéé przedmiotu wyceny, okreslono

warto$ci wspotczynnikéw korygujacych i ich sume.

Wartoéé 1 m® nieruchomosci lokalowych obliczono zgodnie z ponizszym wzorem:

gdzie:

Cq — 6 992 zH/m?>

W=CngZUi
i=1

Ui - wspolczynniki korygujace dla poszczegdlnych grup lokali

Lokale wsp (ﬁsc :;:::ﬁkéw Srednia cena z/m? Wartoif/;]);nkowa
do 35m2 1I- VI pietro 0,992 6992 6 939
do 35 m2 VII pietro 1,021 6992 7 137
35m2-50m2 II- VI pigtro 0,974 6992 6 808
35m2 - 50 m2 VII pigtro 1,002 6992 7005
50m2-70m2 II- VI pietro 0,955 6992 6676
50 m2 - 70 m2 VII pigtro 0,983 6992 6 873
powyzej 70 m2 II- VI pietro 0,936 6992 6 544
powyzej 70 m2 VII pigtro 0,964 6992 6939
A

Warszawa, 30 marca 2014r.
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10. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ EKSPEKTATYWY USTANOWIENIA
ODREBNEJ WEASNOSCI ULAMKOWEJ CZESCI LOKALU UZYTKOWEGO HALI
GARAZOWEJ Z MIEJSCAMI POSTOJOWYMI

10.1. Cechy rynkowe i ich wagi

Na podstawie analizy transakcji oraz informacji uzyskanych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

ustalono cechy majace najwiekszy wplyw na ceny miejsc postojowych w garazach podziemnych.

Rodzaj cechy Udzial cechy w AC - waga cechy
Lokalizacja 15%
Standard i stan techniczny budynku 35%
Powierzchnia miejsca 20%
Rodzaj miejsca 30%
RAZEM 100%

10.2. Analiza transakcji poréwnawczych

Do analizy poréwnawczej, po zbadaniu danych transakcyjnych z rejonu Pragi Potudnie - Goctaw wybrano
obiekty o cechach najbardziej zblizonych do szacowanego gruntu oraz potozone w najblizszym sasiedztwie.
Dla miejsc postojowych stanowigcych platforme, na ktérej w pionie mozna umiesci¢c 2 samochody

zastosowano mnoznik 1,5.

Tab. 10 - Transakcje nieruchomosciami— probka reprezentatywna

Data
zawarcia Lokalizacja Cena miejsca
umowy
2012-07-03 | Iskra 74 32000
2012-06-18 | Iskra 65 32000
Wilga

2013-08-01: A.I11.13.146 32000
2014-02-01 : A1.11.65 32000
2014-02-01 | A.11.3.79 32000
2014-02-01 { A.IV.1.149 32000
2014-02-01 1 A.IV.2.153 32000
2014-01-01: AIT1.1.86 32000
2014-01-01: A.I11.4.102 32000
2014-01-01 : A IV.3.161 32000

Warszawa, 30 marca 2014r. w
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2013-12-01 : A.11.4.80 32000
2013-11-01 AJI1.11.137 32000
2013-11-01; A.IV.1.151 32000
2013-10-01: A.1.2.13 32000
2013-10-01: A.1.12.68 32000
2013-10-01; A.IV.4.163 32000
2013-10-01: A.IV.4.166 32000
2013-09-01: A.1.4.23 32000
2013-09-01: A.1.11.63 32000
2013-09-01: A.1.12.67 32000
2013-08-01 A.I11.2.89 32000
2013-08-01 ; A.J11.12.142 32000
2013-01-14 : Jugostowiariska 32000
2013-01-07 | Jugostowiaiiska 32320
2013-01-15 | Skalskiego 33000
2013-01-07 i Jugostowianska 32320
2013-01-16 | Zamieniecka 26000

Na podstawie proby reprezentatywnych transakcji z powyzszej tabeli okreslono:
26 000 zb/m’
33 000 z¥/ m’
31839 zt/ m’

Cuin — cena minimalna na prébce wynosi:
Cnmax — cena maksymalna na probce wynosi:

Chax — cena $rednia na probce wynosi:

Okreslenie sumy wspdtczynnikéw korygujacych:

C min Cmax
= 0,817
C §r Cér

= 1,036

Wplyw poszczegélnych atrybutéw (waga), zostal okreslony na podstawie analizy rynku lokalnego z
uwzglednieniem faktu, ze wszystkie nieruchomosci wzigte do analizy poréwnawczej polozone byly na

terenie Goctawia, w najblizszej okolicy przedmiotowej nieruchomosci.

10.3. Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekceie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastgpujaca skale ocen:

~ [ .
Warszawa, 30 marca 2014r. : ’ /M
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Tab. 3 - Charakterystyka i opis cech rynkowych

Lp. Cechy rynkowe Ocena

Bardzo dobra —~ bezpo$rednie sasiedztwo Saskiej Kepy
1| Lokalizacja Dobra — kwartat ul. Fieldorfa, a mostem Siekierkowskim

Srednia — pozostate lokalizacje

Bardzo dobry — budynek wybudowany po 2000 r., wykoriczony wysokiej
» | Stan techniczny i Jjakosci materiatami, lub stara historyczna kamienica po remoncie
standard budynku Dobra — dom wybudowany przed 2000 r., wykoficzony w dobrym standardzie

Staby - dom wymagajacy modernizacji i remontéw

Bardzo dobra — powyzej 20 m*
3 | Powierzchnia misjsca $rednia — 15 — 20 m?

ostojowego
postojowes Staba — ponizej 15 m”
Rodzaj miejsca Bardzo dobre — miejsce pojedyncze
4 postojowego

Dobre — jedno miejsce na platformie

10.4. Oszacowanie nieruchomosci lokalowych nie mieszkalnych

Dla szacowanych miejsc postojowych przyjeto nastepujace charakterystyki na tle nieruchomosci
poréwnawczych :

Tab. 11.
Rodzaj cechy Océfn:d dia pOJedynczufgo Qc_;ena dla pgjedynczego .
miejsca na platformie miejsca postojowego w hali
Lokalizacja bardzo dobra bardzo dobra
Standard i stan techniczny budynku bardzo dobry bardzo dobry
Powierzchnia miejsca Srednia Srednia
Rodzaj miejsca postojowego dobry ~ bardzo dobre
Ocena miejsc o Cmin i Cmax:
Rodzaj cechy Ocena miejsca o Cmin Ocena miejsca o Cmax
Lokalizacja staba dobra
Standard i stan techniczny budynku dobry bardzo dobry
Powierzchnia miejsca Srednia Srednia
Rodzaj miejsca postojowego bardzo dobry bardzo dobre

Warszawa, 30 marca 2014y,
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10.5. Obliczenie warto$ci rynkowej ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci ulamkowej
czeSci hali garazowej stanowigcej miejsce postojowe

W ponizszej tabeli przedstawiono procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,

okreslono wartosci wspotczynnikéw korygujacych i ich sume.

Tab.12 — Wartos¢ wspolczynnikéw korygujgcych i ich suma

Udziat Warto$¢ Wartosc¢
cechy w . o wspolczynnikéw - wspolczynnikow -
Rodzaj cechy AC - Zakres wspo_} czynnikéw dla pojedynczego dla pojedynczego
korygujacych K . . .
waga miejsca na miejsca postojowego
cechy platformie w hali
Lokalizacja 15% 0,155 0,122 0,155 0,155
Standard i stan 35% 0,363 0,286 0,363 0,363
techniczny budynku
Powierzchnia miejsca | 20% 0,207 0,163 0,185 0,207
Rodzaj miejsca 30% 0,311 0,245 0,245 0,311
postojowego
Razem poprawki 100% 1,036 0,817 0,949 1,036

Stad wartos$¢ poszezegdlnych rodzajéw miejsc postojowych obliczono zgodnie z ponizszym wzorem:

gdzie:

Cy—31 839 zZ/mp

W=C§rXZUi
i=1

Ui - wspotczynniki korygujace dla poszezegdlnych rodzajéw miejsc postojowych

Warto$é rynkowa pojedynczego miejsca postojowego w hali garazowei wynosi:

W,1=31839 z/mp * 1,036 = 33 000 zl/mp

Warto$é rynkowa dwdch miejsc postojowych usytuowanych na platformie wynosi:

W, =31 839 zV/mp * 0,949 * 1,5 = 45 300 z}/mp

Warszawa, 30 marca 2014r.
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11. WYNIK KONCOWY WYCENY

Zestawienie szczegotowych obliczefi wartoéci ekspektatywy dla poszczegdinych lokali stanowi zatacznik 1 A i

1B do ninigjszego operatu.

Wartos$¢ rynkowa ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych oraz ekspektatywy

ustanowienia odrgbnej wiasnosci utamkowej czeéei hali garazowej oszacowano w wysokosci:

Wartos¢ rynkowa Zalgcznik 1A

Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci 8381 859
lokali mieszkalnych Netto

Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci 9 052 408
lokali mieszkalnych - Brutto

Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci 797 067
utamkowej czesci hali garazowej- Netto

Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wlasnosci 980 398
utamkowej cze$ci hali garazowej - Brutto
Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych i ekspektatywy ustanowienia 9178 926
odrebnej wiasnosci utamkowej czesci hali
garazowej ~ Netto

Ekspektatywy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych i ekspektatywy ustanowienia 10 032 806
odrebnej wlasnosci ulamkowej czesci hali
garazowej- Brutto

Powierzchnia uzytkowa lokali 1217,72

Wartos¢ rynkowa zostala oszacowana przy zalozeniu pelnego oplacenia wkladu budowlanego,

przed oplaceniem wkiadu budowlanego warto$¢ rynkowa ekspektatywy wynosi 0zl .

Zgodnie z celem wyceny, oszacowano warto$¢ rynkowg nieruchomosci rozumiana, jako najbardziej
prawdopodobng ceng sprzedazy, mozliwa do osiagniecia przy zatozeniu, ze:

- strony transakcji s3 niezalezne od siebie i Zadna z nich nie dziata pod przymusem;
~  strony transakcji sa $wiadome zalet i wad nieruchomosci;
-  nie istniejg szczegblne warunki ograniczajace swobodne dziatania rynku;

—  nieruchomo$¢ jest wystarczajaco dfugo eksponowana na rynku.

(9
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12. UWZGLEDNINIE WYMOGOW WIERZYCIELA

Zgodnie z pkt. 4 standardu zawodowego ,,Wycena nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
~rzeczoznawca majgtkowy powinien odnies¢ si¢ do wymagah udostepnionych przez wierzycieli. W
niniejszym w operacie nie odniesiono si¢ do szczegélnych wymagan wierzyciela, gdyz nie przedstawiono

informacji dotyczacych szczegélnych wymagan wierzyciela w stosunku do sporzadzanego operatu.

13. OCENA PRZYDATN OSCI PRZEDMIOTU WYCENY DLA ZABEZPIECZENIA
WIERZYTELNOSCI

Przedmiot wyceny stanowi dobre zabezpieczenie wierzytelnosci, jest to nieruchomo$é atrakcyjna na

lokalnym rynku, na ktéra istnieje popyt.

Do mocnych stron nieruchomosci mozna zaliczy¢:
1. Dobrg lokalizacj¢ na tle dzielnicy
2. Bardzo dobry stan techniczny budynku mieszkalnego, tadna architektura

3. Roéznorodna powierzchnia lokali mieszkalnych.

14. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

® Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym.

e Operat zostal sporzadzony zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. wraz z
pdzniejszymi zmianami, rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajagcym
rozporzgdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego, a takze zgodnie
ze “Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcdw Majatkowych".

* Operat zostal opracowany dla celu okreslonego w punkcie 1.4 i autor nie bierze odpowiedzialnosci
wobec os6b trzecich wykorzystujacych operat w innym celu, niz ten, dla ktérego zostat sporzadzony.

® Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej i autor nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte w
budynkach.

»  Operat jest opracowaniem autorskim, nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w Jjakikolwiek
sposob bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci tej publikacji.

® Operat moze by¢ przedstawiony do wgladu w siedzibie oferujgcego, administratora zabezpieczen,
emitenta.

* Rzeczoznawca dotozyt wszelkich staran by operat zawieral kompletne i prawdziwe informacje dotyczace

przedmiotu wyceny. Rzeczoznawca przyjat wszystkie dane otrzymane od Zamawiajacych w dobrej

Warszawa, 30 marca 2014r.
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wierze nie ponosi odpowiedzialnosci za rzetelnos¢.

e Oszacowana warto$¢ moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz zmian rynku
lokalnym. Oszacowano warto$¢ netto oraz brutto , ktora obejmuje podatek VAT.

e  Wyceniajacy jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcéw majgtkowych

e Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od
daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych Iub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154. (Art. 156 UGN).

e Operat moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego
aktualnosci przez rzeczoznawc¢ majatkowego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu nastgpuje przez
umieszczenie stosownej klauzuli w operacie przez rzeczoznawce, ktéry go sporzadzit. (Art. 156 UGN).

e  Operat zawiera 33 ponumerowane strony i zataczniki.

Opracowanie:

BOZENNA

mgr inz. Bozenna Dziurkowska DZIURKOWSKA

mvest S.A.
ul. Bora Komcrowskiego 35 lok 218
03-952 Warszawa
NIP: R25—19 u8- 26 Regon 012820030
KR 3z

Warszawa, 30 marca 7‘)1@
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Orsaczenie | Narva nivrichomeki Powierzchiia aicruchomodci w m2
w dziatce | pozoslaje | razem
KWOOIG4702 | KW WAGMODI84702/6 4993 0 4993
/
~
—
~
/
~ . s
~ L
e oo i /
/ o Liv I/ ¢ !
~ . Py e
- KWO0'66813 : /
e
—~ / ;
~

N - KWO0484702 /.

d

rd
N L NN

~ 1‘ . -
- \{.\‘; N o ;

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ NR: 249/2013 Dokument niniejszy jest prz_'e'zﬁaczony/do dokonania wpi.su
Skala: 1 : 1000 e w Ksiedze Wieczysiej

Wojewddztwo: mazowieckie . S L
Powiat: miasto stoteczne Warszawa A (@/?//ﬁt/
Jednostka ewidencyjna: m.st. Warszawa Dz.Praga Pid. S . SR At

Id. jednostki ewidencyjnej: 146507 8 e '
Numer obrebu: 0608 Numer dziatki; 9/3-
Identyfikalor dziatki: 146507 _8.0608.9/3
Wykonat(a) Matgorzata Debska

i

}

Waeys prexgiotosiany za pomocd SYSTEMU KATAS LS Wenja 02.95.02 jo) 2012, Rentley Systems Polska WARSZAWA dp. 06.02.2 I.

X




BG-D-VI.68621.,£.74

Wojewddztwo

Identyfikator jednostki ewidenc
Nazwa jednostki ewidencyjnej
Identyfikator obrebu
Identyfikator jednostki rejestrowej
Identyfikator dzialki

£2013. MDE
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I BUDYNKOW

z dnia 06-02-2013 r.

¢ mazowieckie
yinej:
: m.st.Warszawa Dz.Praga Pid.

146507_8

: 146507_8.0608

: 146507_8.0608.G22

¢ 146507_8.0608.9/3

: KEM-PR, PED.

Strona 1/

Nr KEM ~E~-47/9%2
Powierzchnia
Numer Nazwa nierucho- dziatki
dzialki nieruchomodci mosdci ewidencyjnej
ha ha
9/3 KW WAbM/00484702/6 0.4993 0.49383
Razem 0.4993 0.4993
STAN WEASNOSCI
Wiasciciel Udzial we Charakter
Adres wiasnosci wiasnosci
MIASTO STOLECZNE WARSZAWA 1/1 wiasciciel
STAN WEADANIA
Wiadajacy Udzial we Charakter
Adres wladaniu wladania
SPOLDZIELNIA NMIESZKANIOWA GOCLAW  LOTNISKO 1/1 uzytkownik
LWARSZAWA UL..ORLEGO LOTU 6 wieczysty
ZESTAWIENIE UZYTKOW I KLAS
Numer Numex Rodzaj} Klasa Powierzchnia
mapy dzialki Polozenie/adres dzialki uzytku gruntu uzytku dziatki
ha ha
9/3 WARSZAWA REJON UL. NOWAKA- Bp 0.4993 0.4993
JEZIORANSKIEGO J
Powierzchnia dzialki Razem 0.4993 0.4993
Powierzchnia jednostki rejestrowej Ogdélem 0.4993 0.4993

Stownie :

cztery tysiace dziewiedset dziewieédziesiat trzy metry kwadratowe

INFORMACJE DODATKOWE

Dzialtka 9/3 z obrebu 3-06-08 stanowi cz
Kierownika Wydzialu Geodezji i Gos
Praga-Potudnie z dnia 8 lutego 1989r.

eS¢ nieruchomosci objetes decyzja
podarki Gruntami Urzedu Dzielnicowego Warszawa
nr WG ITI 8224/10106/89,

Dokument

(Dz.U.Nr 50,poz,273)

nr:

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Biuro Geodezji i Katastru

Delegatura w Dzielnicy Praga Potudnie
ul. Grochowska 274, 03-841 Warszawa

283/2013 stanowi integralna calosé z wyrysem nr: 248/2013

Dokument sporzadzii: Matgorzata Debska

Teren objety dzialaniem dekretu z dn.26.X.1945 r.
0 wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze
m.st.Warszawy



Strona 2/ 2

Dokument ninigjszy jest przeznaczony do ,
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

(pieczed (Imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)
urzedowa)

Warszawa, dnia 06-02-2013 .
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